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Codigo (CNS) n®: 11.143-5

M.186.519/Apt0.303 - B.7 FCC: 13.301
Ribeirdo Preto, 31 de agosto de 2022,

/IMOVEL: Apartamento n° 303, Bloco 7, Conquista Horizonte, rua Geraldo Rinhel
Sobrinho n® 400. .

Apartamento n® 303, localizado no 2° pavimento, Bloco 7, do empreendimento em fase de
construcéo, denominado Conquista Horizonte, situado neste municipio, na rua Geraldo
Rinhe! Sobrinho n° 400, que possuira area privativa total de 43,160 metros quadrados, area
de uso comum de 48,053 metros quadrados, area real total de 91,213 metros quadrados, e
coeficiente de proporcionalidade de 0,002207562, com direito de uso de 01 (uma) vaga de
garagem individual e indeterminada.

CADASTRO MUNICIPAL: 372.903 (em area maior).

PROPRIETARIA: NOVA ALMENARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ/MF n® 28.835.733/0001-65, NIRE n° 31210947743, com sede em Belo
Horizonte/MG, na rua dos Otoni n® 177, Santa Efigénia.

REGISTRO ANTERIOR: R.05/186.519 de 31 de janeiro de 2022; e incorporagio de
condominio registrada sob n® 06 na matricula n° 186.519 em 21 de fevereiro de 2022.
Ficha complementar aberta em conformidade com disposto no item 221.1 do capitulo XX
das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica do Estado de S3o Paulo.

Ribeirdo Preto, 31 de agosto de 2022 - (prenotagéo n® 526.615 de 19/08/2022).

Selo digital nimero: 111435311WJ000484186DD222.

O Escrevente:

Em 31 de agosto de 2022 - (prenctagdo n® 526.615 de 19/08/2022).

Procede-se a presente averbacio para constar que em conformidade com a averbagéo n°
07 da matricula n° 186.519 de 21 de fevereiro de 2022, NOVA ALMENARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja quaificada, na quailidade de
incorporadora do empreendimento que se denominara Conquista Horizonte, submeteu a
incorporagio registrada sob n® 06 da matricula n° 186.519, a0 REGIME DO PATRIMONIO
DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A e 31-B da Lei n° 4.591/1964 (redagéo da Lei n°
10.931/2004), pelo qual o terreno e as acessdes dela decorrentes, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados, manter-se-ao apartados do patriménio da incorporadora,
constituindo patriménio de afetag@o, destinado a consecugdo da incorporagéo
correspondente € 4 entrega das unidades imobilidrias aos respectivos adquirentes.

Selo digital numero: 11143533 NQ000484187QG22W.
O Escrevente: > {Pedro Augusto Ferreira).
e

R.02 - HIPOTECA.

Em 16 de novembro de 2022- (prenotagido n° 530.867 de 03/11/2022).

Por instrumento particular de abertura de crédito e mutuo para construgao de
empreendimento imobiliario com garantia hipotecaria e outras avengas - contrato n°
8.7877.1543163-7, com carater de escritura publica, na forma do artigo 61, § 5° da Lei
4.380/1964, firmado em Sio Paulo/SP, em 31 de outubro de 2022, recepcionado
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LTDA, ja quaiificada, deu em GARANTIA HIPOTECARIA uma fragao ideal correspondente
a 0,569912694 do imoével objeto desta matricula, que corresponderz as futuras 256
unidades designadas como apartamentos n°s 101 a 112, 201 a 212, 301 a 312 e 401 2 412
dos Blocos 02, 05, 06, e 07, e apartamentos n°s 101 a 108, 201 2 208, 301 a 308 e 401 a
408 dos Blocos 03 e 04 do empreendimento denominado Conquista Horizonte, em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancéario Sul,
quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, para garantia da
divida no vaior de R$ 22.000.000,00 (vinte e dois milhdes reais), destinados a construcdo
das unidades hipotecadas do empreendimento denominado Conquista Horizonte, valor
este a ser utilizado e amortizado da seguinte forma: a) LIBERAGAO DO CREDITO: o
crédito sera disponibilizado em parcelas mensais, conforme o andamento das obras, de
acordo com o percentual apontado ne Relatério de Acompanhamento de Empreendimento
- RAE e definido no Cronograma Fisico-Financeiro € de Desembolso, conforme consta no
titulo; b) ENCARGOS FINANCEIROS: sobre o valer da divida foi ajustada a incidéncia de
juros a taxa nominal de 8.0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 8.3000% ao
ano, na forma constante do titulo; ¢) PRAZOS DE CONSTRUGAOQ: periodo da construgio:
36 meses; prazo total do financiamento: 24 meses contados do primeiro dia do més
subsequente a liberagdo da dltima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do
empreendimento ino da obra; e d) FORMA DE AMORTIZAGAO: o primeiro

primeiro dia do més subsequente a liberagcdo da ultima

@mNCELAMENTo DE HIPOTEC
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Codigo (CNS) n®: 11.143-5

Por instrumento particular n® 8.7877.1713665-9, com carater de escritura piblica, na forma
do artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmado neste municipio em 06 de junho de 2023,
recepcionado eletronicamente, procede-se a presente averbacgio para constar ©
CANCELAMENTO da hipoteca objeto da Av.02 da presente ficha, em virtude da quita¢ao
outorgada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada. Valor da divida: R$
85.937,50 (oitenta e cinco mil, novecentos e trinta e sete reais e cinquenta centavos).

Selo digital namero: 111435331K0000590309B0231.

A Escrevente: , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

L] 'y
R.05 - VENDA E COMPRA.
Em 26 de junho de 2023- (prenctacado n° 543.467 de 20/06/2023).
Por instrumento  particutar mencionade na Av.04, NOVA  ALMENARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, VENDEU a RISOLENE
NUNES DOS SANTOS. brasileira, solteira, maior, auxiliar de produgdo, RG n°
32.743.467-3-SSP/SP, CPFMF n° 311.185.398-50, residente e domiciliada neste
municipio, na rua Oliveiro Cabral n® 95, Jardim Heitor Rigon, o imovel objeto da presente
ficha, pelo valor de R$ 11.897,43 (onze mil, oitocentos e noventa e sete reais e quarenta e
trés centavos). A operagdo vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1)
Valor total e origem dos recursos; R$ 185.000,00, correspondendo ao somatdrio dos
sequintes valores: R$ 30.957,38 pagos com recursos préprios, R$ 28.339,00 desconto
concedido pelo FGTS e R$ 125.703,62 pagos com recursos decorrentes do financiamento
objeto do registro subsequente. 2) Aplicagdo dos recursos: R$ 11.897,43 (onze mil,
oitocentos e noventa e sete reais e quarenta e trés centavos) a aquisigao da fragéo ideal
do terreno, e R$ 173.102,57 (cento e setenta e trés mil, cento e dois reais e cinquenta e
sete centavos), & aquisicdo de futura unidade autdnoma. Valor venal proporcional: R$
28.767.43. O prazo para construgao desta unidade habitacional é de 30 meses.
Selo digital nimero; 111435321AC000590310SQ23W.

A Escrevente: ! , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

R.06 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 26 de junho de 2023- (prenotagio n°® 543.467 de 20/06/2023).

Por instrumento particular mencionado na Av.04, RISOLENE NUNES DOS SANTOS, ja
qualificada, deu em ALIENAGAQ FIDUCIARIA o imdvel objeto da presente ficha & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigacbes contratuais e legais
assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$ 125.703,62 (cento e vinte e cinco mil,
setecentos e trés reais e sessenta e dois centavos), a ser reembolsado em 360 parcelas
mensais e sucessivas, caiculadas pelo sistema de amortizacdo Price, e sobre as quais

4 incidirdo juros a taxa nominat de 4,5000% ao ano e 0.3743% ao més, correspondente a
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uma taxa efetiva de 4,5939% ao ano e 0.3750% ao més, sendo a primeira delas, no valo;\
de R$ 681,25, com vencimento para 06/07/2023, e as seguintes em igual dia dos meses
subsequentes. Por forga da lei, a posse do imédvel fica desdobrada, tornando-se a
devedora possuidora direta e a credora fiducidria possuidora indireta do imoével objeto
desta ficha. Para os efeitos do art. 24, Vi, da Lei 9.514/97 foi estipulado o vailor da garantia
em R$ 165.000,00 (cento e sessenta e cinco mil reais) conforme clausula 22. De acordo
com a clausula 19 ficou estabelecido ¢ prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de
vencimento do primeiro encarge mensal vencido e ndo pago, para a expedicic da
intimagéo e para os fins previstos no §2°, do artigo n® 26, da Lei 9.514/97. Origem dos
recursos: FGTS/UNIAO. Demais clausulas e condigdes constantes no titulo.

Selo digital numero: 111435321XC000590311KY23B.

A Escrevente: A , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

Av.07/212.318 - CONCLUSAO DE OBRA.
Em 20 de junho de 4- (prenotagéo n® 562.504 de 06/05/2024).

denominado Conquista Horizonte, que recebeu o n° 400
o (Av.11/186.519) e instituigdo do respectivo condominio

prenotag:ao n° 562 504 de 06/05/2024).

neste municipio em 23 de abril de 2024, recepcionado
te a presente averbagdo para constar que a convengdo do
brizonte™ foi registrada nesta data e unidade de servigo, no

4‘5Rodrigo Garcia Camargo).

_ AN
R.09/212.318 - ATRIBUIGAO. M
En&@nho de 2024 - (prenotacio n=-6627504 de 06/05/2024).
Por requerimento firmado neste municipio em 23 de abrii de 2024, recepcicnado
eletronicamente, procede-se o presente registro para consignar que, em virtude da
conclusio da obra do empreendimento denominado Conquista Horizonte, o apartamento

objeto desta matricula, o qual foi avaliado em R$ 185.000,00, teve os direitos de devedor

(segue na ficha 03)
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/fiduc'nte atribuidos a RISOLEN% NUNE_S DOS SANTOS e os direitqs. de credora)
fidu iéria foram atribuidos a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos ja qualificados.

Bl 2NL240.
%jﬂ\fﬁwﬁgo Garcia Camargo).

Av.10i212.318 - CADAS : NDERECAMENTO POSTAL - CEP.

Em 14 de abril de 2026 - (prenotagéo n° 600.361 de 11/12/2025).

Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 05 de margo de 20286, e certiddo de
dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em
26 de margo de 2026, procede-se a presente averbagdo para consignar que o imoével
objeto desta matricula encontra-se langado sob o nimero de contribuinte 405.438 e com
cédigo de enderecamento postal — CEP 14058-005.

Selo Digital: 1114353E1 T00000102055026T

A Escrevente; T (Joseane Soares Forggia Carrocini}

Av.11/212.318 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 14 de abril de 2026 - (prenotagdo n° 600.361 de 11/12/2025).

Por requerimento mencionado na Av.10, tendo em vista a regular notificacio da fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ao contrato de alienagso
fiduciaria registrado sob n°® 06 nesta matricula, procede-se a presente averbagao para
constar a consolidagido da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 171.191,59 (cento e setenta e
um mil, cento e noventa e um reais e cinquenta e nove centavos). Valor venal: R$

60.975 03
Selo Digital: 111435331T00000102055126D.
A Escrevente [IR0OMBUM (Joseane Soares Forggia Carrocini)

CERTIDAO

Prenotagao n® 600.361 - INO1505111C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugao de todo o confetido da Matricula n® 212.318 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o uliimo
ato sob n® 11, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 14/04/2026 - 12:30

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T00000102054826M. Para conferir a proced &ncia deste documento acesse: htips:#selodigital.isp.jus.br
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