3° Oficio de Justica de Belford Rox0-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
José Luis Ferreira Dos Santos

Valide aqui Responsavel Pelo Expediente
este documento Av. Benjamin Pinto Dias 1130, Centro, Belford Roxo / RJ

E-mail: 3oficiodejustica@uol.com.br
Telefone: (21)3582-3400

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 22188 / CNM: 89136.2.0022188-60 / Recibo: 57107 / Data da Certiddo: 13/04/2026.

Certifico que a presente copia é reproducao auténtica da MATRICULA n° 22188, a qual se refere, extraida nos
termos do art. 19, 81°, da Lei 6.015/1973, dela constando a situagédo juridica, todos os titulos translativos de
dominio, os ewentuais 6nus ou gravames e indisponibilidades que recaiam sobre o iméwel, bem como a
existéncia de acles reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o Ultimo dia Util anterior a presente data. 13 de abril de 2026. Assinatura
digital do escrevente Wandersen de Souza Landulpho, com matricula 94/25505.

As certidfes do Registro de Imoéweis podem ser solicitadas pela plataforma www.registrodeimoweis.org.br,
diretamente pelo interessado, sem intermediarios nem custos adicionais.

Custas da Certido:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,32 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,20.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletronico
EFCG 75783 EEU
Consulte a validade do selo em:

WAN DE RSEN A?sinadu de forma
digital por

DE SOUZA  wanDERsEN DE
LANDULPHO f%éﬁlwwmun
7014770314 03140

Dados: 2026.04.13
0 10:21:16-0300"

wwwA4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/72ZFJ-HV9C8-5TNJU-D6C3B



Valide aqui
este documento

3° Oficio de Justica de Belford Roxo-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
José Luis Ferreira Dos Santos
Responsavel Pelo Expediente
Av. Benjamin Pinto Dias 1130, Centro, Belford Roxo / RJ
E-mail: 3oficiodejustica@uol.com.br
Telefone: (21)3582-3400

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 22188 / CNM: 89136.2.0022188-60 / Recibo: 57107 / Data da Certiddo: 13/04/2026.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/72ZFJ-HV9C8-5TNJU-D6C3B

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS O DEYI 36,2002 21 BE-ii)
Aurtiggne 173, Parigrafo Umico da Lei AN S ESTADOD DO RIO DE JAMNEIRO
Marriculs Ficha Municipio de Belford Roxo
Registro de Imdwveis
22188 J l Ni¥F ‘ Cardrio do 37 Oficio de Justiga
Avenida Benjamim Pinto Ddas, 1130
Oncial: Emanocl Macabu Moracs
Fragdo ideal de 0,00332056, que corresponderd ao Apartamento 405 da Torre T1, com

area privativa total real de 45,18m2, area de uso comum real da 55 72m?, parfazendo drea
real total de 100.90m2, com direito aco uso de 01 (uma) vaga de garagem. a sar
construido no Lote de terreno n®02, da Rua Belo Horizonta, de forma irregular, que se
inicla no ponto "E", e segue com rumo de T1926'23" SW e 23,738m de distancia até o ponto
“F", desse ponto, deflete 4 esquerda e segue com rumo de S0°26'44° SW e 18,569m de
distancia até o ponto "G", desse ponto, deflete a esquerda e segue com rumo de 16%44'2"
SE & 12,320m de distancia até o ponto "H", desse ponto, deflete a direita e segue com rumo
de 71926'23" SW & 19,679m de distancia até o ponto “I°, desse ponto, deflate 4 asquerda &
sague com rumo de 3711'582° SW e 6,099m de distdncia até o ponto “J", desse ponto,
deflete a direita @ segue o rumo de 1B8°34'8" SE e 99,509m de distincia até o ponto "K”,
desse ponto, deflete a4 direita @ segue com rumo de 22°54'16" SW e 38,982m de distancia
até o ponto “L", desse ponto, deflate 4 direita e segue com rumo de 4991558 SW e
101,451m de distancia até o ponto “M", confrontando com o ponto "E" ao ponto "M™ com o
lote 01, do ponto “M”, deflete a direita e segue com 128,77m confrontando com Terras da
Fazendo do Brejo, até o ponto "D, desse ponto, deflete a direita e segue com 241,08m
confrontando com Fazenda Solidao, até o ponto “A", desse ponto, segue com a medida de
21,28m de frente para a Rua Belo Horizonte, até o ponto “E”, voltando ao inicio da presente
descricio, com a area total de 19.919,23m?, situado no Bairro das Gragas (Lei Municipal
n®725/98), neste municipioc e Estado, com inscrigio imobiliaria n°995849; oriundo do
desmembramanto da ﬁrea AT, com 41.762,50m?, com frente para Avenida Boa Esperanca
medindo 202,97m? de frente, 197,32m de fundos, confrontando com as Terras da Fazenda
do Brejo, 180,87m pelo lado direito, cenfrontando com a Rua Delmira Meireles, e 241,09m
pelo lado esquerdo, confromtando com a Fazenda Solidao, situado neste municipio e
Estado, averbado sob o AV-7, datado de 21.10.2019, da matricula 58.372, do Registro de
Imoveis da 27 Circunscricao de MNova |lguacgu, neste Estado, conforme Certidao de
Desmembramento n™159/'SEHURB/2019, emitida em 31.07.2019, pela Secretaria de
Habitagao e Urbanismo da PMER, e Planta de Desmembramento aprovada em 30.07.2019,
ambas assinadas pelo Secretdrio Municipal de Habitagio & Urbanismo, Reginaldo Ferraira
Gomes, matricula 11/16122-SEHURB, com firma reconhecida, através do Processo
1 2/000051/2019; sendo retificada as medidas da Area "A” no AV-4, datado de 18.06.2009
e no AV-5, datado de 30.01.2013, da matricula 58.372, do Registro de Imdveis da 2°
Circunscricao de Mova Iguagu, neste Estado, conforme Certiddo de Retificacao de Area
n®.084/COED/2008, datada de 20.05.2009, emitida pela PMBR; de propriedade de CAC
VISTA PARK RESIDENCIAL SPE LTDA, inscrita no CHPJ/MF sob o n® 32179, 162/0001-
25, com sede na Rua Joao Fernandes Neto, n® 1405, sala 01, Centro, neste municipio e
Estado; havido por Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em 19.09.2019 as fis
045/050, Ato 20, no Livro P 029, e Escritura Poblica de Rerratificacio e Aditamento, lavrads
em 07.02.2020 as fis. 163/166v, Ato 39, no Livro 077, ambas do Cartorio do 26° Oficio de
Motas do Rio de Janeiro, deste Estado, devidamente registrada sob o R-1, datado de
28.04.2020, da matricula 18.051, desta Serventia, O Memorial de Incorporagio do
empreendimento que recebera o nome “RESIDENCIAL VISTA PARK", devidamente
registrado no R-2, datado de 28.04.2020, da matricula 18.051, desta serventia, foi aprovado
“com restrigoes”, em 30.09.2019, através do processo 0 12/000045/2019. conforme
Certidao de Aprovacao de Projeto n®222/SEHURB/2019, emitida em 30.08.2019, expedida
pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de Habitagio @ Urbanismo
assinada pelo Secretirio Municipal de Habitagio & Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes
mat. 11/16122 SEHURB, conforme Processo n® 12/000045/2019, autuado em 17.01.2019
Alvara Concedido n® 006/GS5/2020, Licenga de Construgao, emitida em 13.02.2020 pela
Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de Habitagao e Urbanismo
assinado pelo Diretor do Departamento de Urbanismo, Tiago Calheiro Gomes, Mat

| BO/D43054 FMBR, e pelo Secretario Municipal de Habitagao e Urbanismo, Reginaldo
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Ferrgira Gomes, Mat. 11/16122 SEHURB, com inicio am 13.02.2020 e tarmino am
11.02.2022; e Licenga Instalacdo LI n®.0159, datada de 27.02.2020, firmada por Flavio
Francisco Gongalves, mal. B2/41893, Secretarioc Municipal do Meio Ambiente. O
empreendimento sera composto por 300 unidades autdnomas (apartamentos) distribuidas
em 4 Torres de 05 pavimentos, sendo as torres 01, 02 e 03 com oitenla unidades
autdnomas (apartamentos) cada, & a Torre 04 com sessenta unidades autGnomas
(apartamentos) numeradas da seguinte forma: Torre 01, Torre 02, Torre 03 e Torre 04, com
fins residenciais, e possui um total de 289 vagas de garagem para automdveis, numeradas
e distribuidas na drea de uso comum, sendo 289 vagas numeradas sob n® 01 ao n°. 289
das quais 09 vagas sao destinadas ao uso de pessoas Portadoras de Mecessidades
Especiais (PMNE) numeradas sob o n® 01, 02, 03, 04, 37, 38, 39, 40 e 41 e 280 vagas de
uso comum e 24 vagas para moto. As vagas sao externas, livres e descobertas, e nao sao
vinculadas &s unidades autdnomas [(apartamentos), sendo que todas as wunidades
autonomas (apartamentos) possuem direito a utilizagao d2 01 (uma) vaga. de forma
indistinta e indeterminada, de acordo com a ordem de chagada, na forma dos documentos
ja citados, e do art. 4% da minuta da Convengao de Condominio. Os proprietarios de
unidades autdnomas, Portadores de Necessidades Especiais terdo prioridade na utilizacao
das vagas destinadas as pessoas portadoras de necessidades especiais. A presente
unidade autinoma possui direito a utilizagdo de uma vaga de garagem indeterminada
A hipoteca registrada sob o R-176, datado de 13.04.2022, da supramencionada matricula
n.? 18.051, foi devidamente celada sob o AV-5T6, datado de 24.07.2023. Belford Roxo,
24 de Julho de 2023. Eu, % ~ (Renata Almeida Matulevicius), Escrevents, Matricula
94/21262, digitei. Ew, (Joyce Monigue Gomes de Sowza), Escrevents, Matricula
94/23075, conferi.

—nOE

AV-1 — 22188 - (Prot.: 70.610 de 06.07.2023) — AVERBACAO DE REMISSAD - Procede
s@ a presente remissao para fazer constar que a Convengdo de Condominic do
Empreendimento denominado "RESIDENCIAL VISTA PARK™ foi devidamente registrada
no Livro 3 - Registro Auxiliar, sob n®94, datado em 12.06.2023, neste cartorio. A
Incorporacgao Imobiliaria foi registrada sob o R-2, datado de 28.04.2020. da matricula
n"18.051 desta serventia, tendo o novo art. 1.351 do Cédigo de Normas da CGJ/RJ — parte
extrajudicial estabelecido que “O regisiro da inco ¢do imobilfdria institul o condoaminio
adilfcia”. Belford Roxo, 24 de Julho de 2023, Eu,-| (ARenata Almeida Matulevicius),
Escrevente, Matricula 94/21262, digitei. Eu, | (Joyce Monique Gomes de Souza),
Escrevente, Matricula 94/23075, conferi. Selo Eletronico Nomero: EEMR46457-GEA
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R-2 — 22,188 - (Prot.. ¥0.610 de 06.07.2023) - COMPRA E VENDA - Mos termos do
Contrato de Compra e Venda de Terreno & Mituo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagac Fiduciaria em Garantia, Fianga e Qutras Obrigagbes - Programea
Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS - Contrato n“8.7877.1709915-0, datado de
31.05.2023, a proprietaria, CAC VISTA PARK RESIDENCIAL SPE LTDA, acima qualificada
vendeu o imovel objeto da presente matricula para SAMUEL DA SILVA DE SOUZA
brasileira, solteiro, motorista de veiculos de transporte de carga, portador da Carteira de
Idemtidade n"221925670, expedida pelo DETRAMN/RJ, inscrito no CPFMF sob o
n"120.718.537-09, residente e domiciliado na R Caetes, 218, Fds, Helidpolis, neste
Municipio e Estado, pelo valor de R$170.000,00, sendo composto mediante; Valor do
financiamento concedide pela credora: R$136.000,00; Valor dos recursos proprios
R$31.175,00; Valor do desconto complemento concedido palo FGTS/Uniao; R$2.825,00,
Valor da Compra e Venda do Terreno: RS19.342,04. O ITBI n"72.08.023.006.335.8 foi pago
no wvalor de R$5.109.07 em 27.06.2023, via Sispag, peloc Banco had, CTRL

\__1B82473567000020, através do DAM n°60343546, sendo cs documentos aludidos agul ./
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arguivados. O imavel foi avaliado pela PMBR para fins fisczis no valor de R$170.000,00.

Belford Roxo, 24 de Julho de 2023 Eu, enata Almeida Matuleviclus), Escrevente,
Matricula 94/21262, digitel. e Monique Gomes de Souza), Escrevente
Matricula 94/23075, conferi. Sala Elarr,rénic Humero: EEMR46453-0XM
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R-3 — 22.188 - (Prot.: T0.610 de 06.07.2023) -~ ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termaos do
titule supra, o devedor fiduciante, SAMUEL DA SILVA DE SOUZA, acima gualificade
alienou o imdvel objeto da presente matricula & credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ n°00.380.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul
Cuadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF. em garantia da divida de R$136.000,00, resgatavel no
prazo de 360 meses, pelo Sistema de Amorizacdo PRICE, a taxa de juros nominal de
7,00% ao ano e a taxa de juros nominal de 0.5817% ao meés e taxa de juros efetiva de
7.,2290% ao ano e a taxa de juros efetiva de 0.5833% ac més, a ser paga em prestagbes
mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira em 07.07.2023, no valor de R$953,46 de
acordo com o item 5. Epu-c.a de reajuste dos encargos de acordo com itemn 6.3, Valor da

Garantia Fiduciaria: RS170.000,00. Belford Roxo, 24 de Julho de 2023, Eu,.J {Renata
Almeida Matulevicius), Escrevente, Matricula 94/21262, digitsi. Eu, (WJoyce Monigue
Gomes de Souza), Escrevente, Matricula 94/23075, conferi. Sela Eltthﬁﬂi Nimero:
EEMR46454-NMO
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AV-4 . 22188 - (Prol. 75.399) — AVERBACAO DE HABITE-SE - MNos termos do
requerimento, datado de 20.09.2024, firmado pela incorporadora, CAC VISTA PARK
RESIDEMCIAL SPE Ltda, acima qualificada, representada por seu socio, Cristiano Coluccini
Moura, brasileiro, divorciado, engenheirc civil, portador da carteira de identidade n"M-
6.079.630 expedida pelo SSP/MG. inscritc no CPF sob o n"902.345.296-87, residente e
domiciliado na cidade de Belo Horizonte, no Estado de Belo Horizonte, conforme 29
Alteragao Contratual datada de 28.06.2022, com fulcro no art. 167, 11, 4 da Lei 6.015/73 cfc
art, 1.297 e art. 1.350 do Cadigo de Normas da Corregedoria Geral de Justiga do Estado do
Rio de Janeiro - parte extrajudicial, instruido com Certidao de Habite-se
n“0165/SMHURB/2024 expedida em 03.06.2024 pela PMBR/SMHURB, assinada pela
Secretaria Municipal de Habitagao e Urbanismo, lvanete Peixoto, com firma reconhecida am
12.07.2024, procede-se a presente averbagao para farer constar a edificagde do

Apartam ggtg n"405 gg Torre n°01 do Prédio n"581 da Rua Belo Horizonte, com Aréa
nstr 4 * edificado no Lote n"02 da citada Rua Belo Horizonte, situado no

Loteamento danuminadu Bairro das Gragas no Bairro das Gragas (Lei Municipal
n*T25/98), neste Municipio e Estado, objeto da presente matricula, licenciado e vistoriado
pelo Procasso n®12/0045/2019, recebendo o HABITE-SE am nome de CAC VISTA PARK
RESIDEMCIAL SPE LTDA, conforme a supracitada Certidae de  Habite-se
n*01 65/ SMHURB/2024 expedida em 03.06.2024 pela PMBR/SMHURB, extraida conforme
despacho exarado no Processo n™ 2/0045/2019, autuado em 17.01.2019, aqui arquivada.
De acordo com o art. 32, §9° da Lei 4.591/64, o "Oficial do Regisfro de imdwveis ndo
responde pela exatiddo dos documentos que the forem apresentados para amuivamento em
obediéncia ao disposto nas alineas e, g, h, I, e p déste artigo, desde que assinados pelo
profissional responsavel pela obra”, sendo, portanto, arguivada junto a este protocolo a
ABNT assinada em 15.04 2019 assinada pela engenheira civil, Alexandra de Maoura
Ambrosio, CREA 88505/D. Balford Roxo, 29 de Abril de 2025. Eu@w[ﬂrleme Almeida

de Carvalho), Escrevente, Matricula 94/20246, digitel. Eu,_ <  (Jéssica Carvalho da

Silva), Escreventa, Matricula 94/20937, conferi. Selo Eletronico Namero: EEXI41413-
GHV
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AV-5 22,188 - (Prot.: 76.087) - CONSTITUICAD EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -

Mos termos do requerimanto, datado de 30.068.2025, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiducifria, Caixa Econdmica Federal, qualificedo sob o R- da
presente matricula, representada por seu procurador, Leni Franca Dias, inscrito no CPF/MF
sob o n®568.735.819-68. conforme Oficio n%605139/2025 Caixa Econémica Federal - 1,
tendo sido procedida a intimagao pesscal do devedor fiduciante, SAMUEL DA SILVA DE
S0OUZA, gqualificado no R-2, que restou Positiva quanto ao devedor fiduclante qua recabeu
& exarou o seu ciente em 01.09.2025, conforme certificado em 10.09.2025 pelo Fegistro de
Thulos @ Documentos do Cartério do 37 Oficio de Justica de Bealfard Aoxa, nos termos do
art. 12 do Provimento CGJ n"02/2017, de 01.02.2017, para constituir em mora o devedor
fiduciante, SAMUEL DA SILVA DE SOUZA, dando publicidagde & exisi@ncia do
procedimento em curso, assequrando direitos de terceiros intersssados e estabelecendo o
lermo para a consolidacéo de proprisdade pelo fiducidrio (art. 26, §7° da Lei 9.514/97).
Belford Roxo, 17 de MNovembro da 2025 El!, .l j, (Wandersen de Souza Landulpho),
Escrevente, matricula 94/25505, digitel. Eu, (Karine Gomes da Silva), Escrevente,
Matricula 94/25479, conferi, Selo trénice Mimero: EEZN94188-OVX
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AW-6 — 22188 - (Prot.: 77.480) - CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE - MNos termos do
requerimento apresentado pelo Caixa Econfmica Federal, datado de 21.01.2026 e, Oficio
n“605139/2025 - Caixa Econdmica Federal - 1, datado de 26.11.2025, representada por seu
procurador Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°S75.672.049-91, gerente de
centralizadora, tendo sido procedida de nofificagio o devedor fiduciante, SAMUEL DA
SILvVA DE S0OUZA, gualificade no R-2, conforme notificago extrajudicial, ora arquivada, e
nao purgada a mora, em obediéncia ao artigo 26, §§ 1° a 7°, da Lei n® 8.514/1997, procede
a presenta averbagao para consolidar a propriedade do imavel da presente matricula, em
favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& gualificada no R-3. O ITBI
n°72,08.025.011.784.8 foi pago em 19.11.2025 no valor de R%5.345,18, através do DAM
n"65534326, sendo seu pagamento ratificado através da certiddo de quitagdo de ITBI,
expedida pela PMBR/SEMFA, datada de 12.01.2026, verificada sua autenticidade pelo
codigo de verificago n"36789B817F, sendo os documentos aludidos aqui arquivados. O
imdavel toi avaliado pela BA, para fins fiscais, no valor de R$174.955,80. Belford Roxo, 25
de Marco de 2028. Eu, (Marcelo Martins de Souza), Escrevente, Matricula 94/25507,
digitel. Eu, {,| (Wandersen de Souza Landulpho), Escrevente, Matricula 94/25505
conferi. Selo Eletrénico Numero: EFCGT5297-QBE
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AV-T 22188 - (Prol.: 77.460) CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1.488 do do Cddigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruida com requerimento apresentado pelo Caixa
Econdmica Federal, datado de 21.01.2026, representada por seu procurador Milten
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n®575.672.0459-91, gerente de centralizadora, procede-
&2 a presente averbagao para fazer constar o cancelamento da alienacdo fiduciaria que
recaia sobre o imovel, registrada no A-3 da presente matricula, referente ao contrato
nN“8FB7T1709915, datado de 21401.2026, liperando-o do dnus gue o gravava. Balford Roxo,
25 de Margo de 2026. Eu, ___{{Marcelo Martins de Souza), Escrevents, Matricula
94/25507, digitei. Eu, | _(Wandersen de Souza Landulpho), Escrevents, Matricula
94/25505, conferi. Selo Eletronico Numero: EFCG75301-QCA
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