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GERAL DE IMOVEIS DA CAPITAL
— maticua ficha - Cédigo(CNS)N¢® 11,377-9
- 349.962 ( j S30 Paulo, 06 de abril de 2023

IMOVEL: APARTAMENTO N° 36, localizado no 3° Pavimento da
TORRE 02 do "CONDOMINIO WVISTA PARK II", situado na Rua
André de Almeida, n® 2.207, no DISTRITO DE ITAQUERA,
possuindo: Aarea privativa de 45,570m?; A&rea de uso comum
de 45,609m? {inclusa a area correspondente a uma vaga
indeterminada no edificio garagem); perfazendo a Area
real total de 91,179m?; correspondendo um coeficiente de
proporcionalidade de 0,0034310.

PROPRIETARIA: EMCCAMP INCORPORAGAO SAO MATEUS SPE LTDA,
CNPJ/MF n¢® 36.857.%911/0001-87, com sede em Belo
Horizonte-MG, na Rua Gongalves Dias, n® 744, Sala 13,
Funciondrios.

REGISTROS ANTERIORES: R.4 (aguisicdo da 4area maior),

feito em 11/06/2021, e R.5 (Desmembramento), feito em
13/10/2021, ambos na Matricula 315.733; R.7 (incorporacdo
imobilidria), feito em 26/10/2022, na Matricula 330.067,

ambas deste Registro de Imdveis.

CONTRIBUINTE: 241.012.0023- (maior area).
Selo Digitalf 113779391WW001209942XG23C

O José Renato de Freitas Nalini - Substituto
O Camilla Bartulic Rocha Calombinl - Substituta
0O Carmlina de Clivelra Lopes - Escr.Autorizada

Av.1/349.962 Em 06 de abril de 2023.

Procede-se a presente averbacéo, por
remissdo, para constar: a) conforme a Av.4/330.067, feita
em 23/11/2021, que o terreno condominial foi classificado
come Area Contaminada em Processo de Reutilizacdo, nos
termos do Parecer Técnico sobre Plano de Intervencdc para
Reutilizag¢do de Areas Contaminadas n® 30101131 (Processo
CETESB: 30/00176/20); b) conforme Av.5/330.067, feita em
13/12/2021, a existéncia da serviddo de passagem de rede
de esgoto subterranea instituida no R.7/330.068, em favor
do condominio da presente matricula; conforme
Av.B/330.067, feita em 26/10/2022, a existéncia de uma
drea de terreno ndo edificavel, com 96,67m?2, necessaria
ao alargamento do passeio, reservada a Prefeitura do
Municipio de Sdao Paulo, que deve permanecer livre de
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construcgdo e delimitada por gradil; c) conforme
Av.9/330.067, feita em 26/10/2022, que o empreendimento
desta matricula foi submetido ac REGIME DE AFETACAO, nos
termos do artigo 31-A e seguintes da Lei 4.591/64; e, d)
conforme R.12/330.067, feito em 29/03/2023, pelo
Instrumento Particular com forga de escritura ptblica
(Contrato n° 8.7877.1645588-2), de 09/03/2023, que o]
terreno condominial, bem como todas as acess®es que lhe
serdao acrescidas, foli objeto de HIPOTECA DO IMOVEL, en
favor a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF,
no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, para garantia de um financiamento no
valor - de R$35.086.2006, 38, para a construgdo do
empreendimento. PROTOCOLO N° 752.452 DE 21/03/2023. selo
Digital: 113779391WW001208942XG23C

/

O Francisco RaymundpZ Oficial (3} José Renato de Freitas Nalini - Substituto

a Cnsilano Florfjard Galindo - Substitute T Camila Bartulic Rocha Colombini - Substituta
’ . da S, Zambelli - Esu'.Auionz}d 1 Carclina de Qliveira Lopas - Escr.Autorizada

Av.2/349.962 Em 06 de abril de 2023.
A presente matricula foi aberta de oficio,
no interesse do servigo, para fracdo ideal de unidade em

construgcdo, nos termos do § 4° do Art. 237-A da Lei
6.015/73. PROTOCOLO ¢/ N° 752.452 DE 21/03/2023. Selo
Digital: 11377939 942X%G23C
Q Francisco Raymun -Bﬁcial 0 José Renato de Freitas Nalini - Substituto
A 0 Cristiano Flag Galindo - Substitu 0 Camilla Bartulic Recha Colombini - Substituta
. de 8. Zambelli - Escr.A}mlza A 0 Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autorizada

Av.03/349.962 Em 28 de junho de 2023

Pelo Instrumento Particular com £forcga de
escritura piblica (Contrato n° 8.7877.1708620-1), datado de
9 de junho de 2023, apresentadc em formato de documento
digitalizado nos termos do art. 5° do Decreto n°
10.278/2020, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, 3ja qualificada,
autorizou o CANCELAMENTO DA HIPOTECA mencionada na Av.1,
tic somente com relacdo ao imdével objeto desta matricula.
PROTOCOLO N° 763.051 de 19/06/2023.

Selo: 113779331LQ001280062vX23S
NM: 113779.2.0349962-73

2 José Renato de Freitas Nalini - Substituto

O Fran
Q Cristiano Flogatd Galindo - Subsjituto & Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substituta
8D . de S. Zambelli - Escl.Autorigada (O Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autorizada

(continua na ficha 02)
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R.04/349.962 . Em 28 de junho de 2023 :

' Pelo Instrumento Particular mencionado na:

Av.03, EMCCAMP INCORPORAGAO SAO MATEUS SPE . LTDA, IJa
qualificada, VENDEU a RAFAEL RIBEIRO SANCHES, brasileiro,
divorciado, representante . comercial, RG n°
42.071.077-2-88P/SP, CPF/MF n° 343.124.978-77, residente e
domiciliado nesta Capital, na Rua Antonio Pizzoli, n°® 129,
Vila Santo Estevdo, ©O IMOVEL, pelo valor de RS$264.000,00,
do qual a impeortancia de R$13.711,00, corresponde ao

descento concedido pelo F.G.T.S./Unido. :

Selo: 113779321BV001230063HW230
CNM: 113779.2.0349962-73

i

O Francisco Raymupdo - Oficial 0 José Renato de Freitas Nalini - Substituto
Q Cristtano Flodsafo Galindo - Substitdto Q Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substituta
ita M. de S. Zambelli - Escr.Autorizada Q Carolina de Qliveira Lopes - Escr.Autorizada

R.05/349.962 Em 28 de junho de 2023

Pelo Instrumento Particular mencionado na
Av.03, RAFAEL RIBEIRO SANCHES, divorciado, 3j4& qualificado,
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE na forma estabelecida pelo artigoe
23 da Lei 9.514/97, O IMC:)VEI., 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAIL,
com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul - Quadra 4 -
lotes 3/4, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, pelo vwvalor de
R$124.362,92 (com origem nos Recursos do F.G.T.S./UNIAO),
pagadvel no prazo de 360 meses, por meic de encargos mensais
e sucessivos, calculados de acordo com a taxa de Tjuros,
sistema de amortizacdo e demails condigdes constantes do
titulo. Sendo que o valor do imdével para fins de venda em
leildo publico (Artigo 24, VI da Lei 9.514/97) é de
R$264.000,00.

 Sela: 113779321SN001280064Q.J22C
NM: 113779.2.0349962-73

Q José Renato de Freitas Nalini - Substituto-
{1 Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substituta
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Av.06/349.962 Em 14 de outubro de 2024.

| Conforme averbacido sob n® 14, feita nesta
data, na matricula n°® 330.067, consta que conforme TERMO DE
REABILITACAO! PARA USO DECLARADO n°® 2524/2024, emitido em
23/09/2024, pela CETESB - Companhia Ambiental do Estado de

(continua no wversa)
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Séo Paulo, o "CONDOMINIO VISTA PARK II”, foi considerado

~reabilitado para uso residencial com o estabelecimento de

medidas de controle institucional, por meio de restrigdo de
uso das aguas subterrdneas, por tempo indeterminado.
PROTOCOLO n® 821.629 de 27/09/2024.

Selo: 1137793E1NC001676960PV242
CNM: 113779.2.0349962-73

Q Francisco Raymundo - Oficial
0O Camilla Bartulic Rocha Colombini - Subst
0 Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autorizada

Freitas Nalini - Sulpstituto
[ de S. Zambelli - Subgituta.

Av.07/349.962 Em 22 de julho de 2025.
Pelo instrumento particular datado de
27/06/2025, procede-se a presente averbagao para ficar
consignado que de acordo com o Certificado de Conclusio n°
2025-80204-00C {(Processo: 2025/2000158-1), publicado em
27/05/2025, pela Prefeitura do Municipio de S&do Paulo, foi
totalmente concluido e instituido em condominio o
empreendimento "VISTA PARK II", conforme Av.1l6 e R.17,
feitos nesta data na matricula-m3e n° 330.067, do qual é
parte o imdével da presente matricula. Protocolo n® 855.225
de 30/06/2025.

Selo: 113779331AHD01932254)J256
CNM: 113779.2.0349962-73

Freitas Nalini 1 Substituto

U Francisco Raymundo - Oficial A José Rena
it'M. de 3. Zambelli - Shbstituta

0O Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substi

Av.08/349.962 Em 22 de julho de 2025.

Pelo mesmo instrumento particular datadc de
27/06/2025 e declaragdo da mesma . data, procede-se a

- presente averbagao para ficar consignado que de acordo com

o projeto aprovado da edlflcacéo e respectivo alvara,
brocede-se a presente, nos termos do estabelecide no
Decreto Municipal n® 63.130 de 19/01/2024, para consignar

| -que o apartamento ocbjetivado. na presente matricula

enquadra-se na Categoria de Uso HIS-2. Protocole n® 855.225
de 30/06/2025,

Selo: 113779331LR0Q1932
CNM: 113778.2.0349962-7

o — .
O Francisco Raymundo - Oficial 1 Jos€ Renato e Freitas Nalini - Substituto
Q Camilla Bartulic Rocha Colombini - Subgtituta B-DegenilaXl. de S. Zambelli - Substituta

(continua na ficha 03)
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S3o Paulo,

Av.09/349.962 Em 26 de junho de 2026.

INDISPONIBILIDADE n° 15911, de 22/06/2026,
Processo n® 1001342~31.2023.5.02.0070, de RAFAEL RIBEIRO
SANCHES, CPEF/MF n° 343.124.978-77. PROTOCOLO N° 904.660 de
03/06/2026.

Selo: 1137733E1XW002335937TP261
CNM: 113779.2.0345962-73

Q Francisco Raymundo - Oficlal
O Camilla Bartulic R. Colombini - Substitul
Q Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autoriza

Av.10/349.962 Em 05 de agosto de 2026
Pelo Instrumento Particular, datado de 24 de

julho de 2026, e da Certidic de Dados Cadastrais emitida
via internet pela Prefeitura do Municipio de 830 Paulo,
verifica-se que o imével desta matricula & tributado
atualmente pelo CONTRIBUINTE n° 241.012.0662-5. PROTOCOLO
N°® 886.834 de 12/02/2026.
Emolumentos Estado Sec, Fazenda Sinoreg TJ 1SS Mp Total

24,01 6,82 4,67 1,26 1,65 0,48 16—~ 40,05

Selo: 113779331PU002377585HL26M
CNN: 113779.2.0349962-

Q Francisco Raymundo - Oficial

Q Camllia Bartulic Rocha Colombini - Substituta ®.Degenila e S. Zambel - Substituta

Av.11/349.962 Em 05 de agosto de 2026.

Pelo Instrumento Particular mencionado nal
Av.10, lavrado nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei
89514/97, complementado pela certidido de decurso do prazo
sem purgagdc da mora, extraida do ©procedimento de
notificagdao decorrente do Protocolo n° 886.834, feita ao
devedor fiduciante RAFAEL RIBEIRO SANCHES, divorciado, ja
quallflcado, procede-se a CONSOLIDAGAC DA PROPRIEDADE DO
IMOVEL constituida fiduciariamente através do R.05 desta
matricula, em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, j& qualificada, pelo valor de R$275.673,72.
Emolumentos _ Estado Sec. Fazenda Sinoreg TJ ISS MP—.  Total
461,76 131,24 89,82 24,30 31,69 943  2p,18 ~¥70,40
Selo: 113779331TH0023775B6AK26Y )

CNM: 113779,2.03499

Q Francisco Raymundo - Oficial
0 Camilla Bartulic Ro¢ha Colombint -
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9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO - SP
M.349962 - PROTOCOLO: 886834

A presente certiddo foi extraida nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei 6.015/73, mediante copia reprografica do
inteiro teor da matricula nela referida e representa a situag&o juridica do imével, abrangendo ALIENACOES,
DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, AGOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, que tenham sido
objeto de registro ou averbacg&o. A validade desta certiddo, para fins de lavratura de escritura publica € de 30
dias, contados da data de sua expedic&o, conforme disposto no artigo 1°, inciso IV, do Decreto 93.240/86. No
caso de se fratar de Certidao Digital, o documento eletrénico devera estar assinado com Certificado Digital ICP
- Brasil, devendo ser conservada em meio eletrénico para manutengéo de sua validade.

O 27° subdistrito TATUAPE e o 46° Subdistrito VILA FORMOSA pertencem & 92 Circunscricdo Imobiliaria
desde 21/11/1942, tendo ambos pertencidos anteriormente a 72 Circunscricdo. O Distrito de ITAQUERA
pertence a 92 Circunscrigdo Imobiliaria desde 15/05/1939, tendo pertencido anteriormente a 72 Circunscrigéo.
O 16° Subdistrito MOOCA pertenceu a 9 Circunscricdo Imobiliaria de 07/10/1939 até 20/11/1942, quando
passou a 72 Circunscrigdo, tendo pertencido anteriormente também a 72 Circunscrigdo. O 26° Subdistrito VILA
PRUDENTE pertenceu a 62 Circunscrigéo Imobiliaria de 17/09/1934 até 14/05/1939; a 92 Circunscricéo de
15/05/1939 até 20/11/1942; a 112 Circunscricao de 21/11/1942 até 31/12/1971 e atualmente pertence a 62
Circunscricdo. O 38° Subdistrito de VILA MATILDE pertenceu a 92 Circunscrigéo Imobiliaria de 21/11/1942 até
31/12/1971, quando passou a 162 Circunscrigao, tendo pertencido anteriormente a 122 Circunscriggo. O distrito
de GUAIANAZES pertenceu a 92 Circunscrigao Imobiliaria de 15/05/1939 até 31/12/1971, quando passou a 72
Circunscricdo, tendo pertencido anteriormente também & 72 Circunscrigdo. O Distrito de SAO MIGUEL
PAULISTA, do qual foram desmembrados o Distrito de Ermelino Matarazzo (Lei 5.285/59) e o Distrito de Itaim
Paulista (Lei 2.343/80), pertenceu a 92 Circunscrigdo Imobiliaria de 07/10/1939 até 20/11/1942, quando passou
a 122 Circunscri¢ao, tendo pertencido anteriormente a 72 Circunscrigéo.
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Emolumentos: R$: 45,88 Sao Paulo, 05/08/2026.

Estado: R$: 13,04

Sec. Fazenda: R$: 08,92

Registro Civil: R$: 02,41

Tribunal Justica: R$: 03,15

Ministério Publico: R$: 02,20

ISS: R$: 00,94

Total: R$: 76,54 Recolhidos pelas guias relativas a semana da expedigao.

Para verificar a autenticidade do documento acesse o site:

https://selodigital tjsp.jus.br
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