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CERTIDAO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL agina
: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui
este documento

CERTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribui¢gdes conferidas por lei, que, revendo os
arquivos deste Servico de Registro, no Livro n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:

CNM: DO73IED.2.017827"

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS -RS .\ marricos
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Canoas, 22 de fevereiro de 2023 01 178.275

IMOVEL: APARTAMENTO n°® 201 do Bloco 06 do condominio edilicio denominado "ACQUA
SENA", situado na rua Caird, sendo a unidade autdnoma localizada no segundo pavimento, de
frente e a direita de quem de frente olhar o Bloco 06 pelo seu acesso, com area privativa real de
41,1856m?, area de uso comum de divisdo ndo proporcional real de 10,810m?, area de uso
comum de divisdo proporcional real de 24,744m? e area real total de 76,745m?, cabendo-lhe a
fragcao ideal de 0,00220281073564375 do terreno e das coisas de uso comum. Bloco 06 situado
na coluna de blocos a direita da circulagéo principal de veiculos do empreendimento, de quem
de frente observar o empreendimento pela rua Caird, sendo nesta posicdoe o quarto de frente
aos fundos e o segundo da direita para a esquerda, acs fundos do Bloco 05.

PARTES DE USO COMUM DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL: S&o partes de utilizacio
comum apenas pelos condéminos dos apartamentos n°s 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204,
301, 302, 303 e 304 dos Blocos 01, 02, 03, 04, 16, 17, 20 e 21, apartamentos n°s 102, 103, 201,
202, 203, 204, 301, 302, 333 e 304 dos Blocos 05, 06, 07, 08, e apartamentos n°s 201, 202,
203, 204, 301, 302, 303 e 304 dos Blocos 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 18, 19, 22 e 23,
inalienaveis e indivisiveis, 224 (duzentos e vinte e quatro) vagas de estacionamentc de
autombveis, todas descobertas ¢ com capacidade para um veiculo cada uma.

PARTES DE USO COMUM DE DIVISACO PROPORCIONAL: Séo partes de utilizagdo comum
pelos conddminos, inalienaveis e indivisiveis, tudo que, pela sua natureza, possa servir
indistintamente ac funcionamento e utilizagido global, dentre as quais, as fundagdes, a rede geral
de distribuicdo de agua, esgoto, gas e eletricidade, areas de circulagido de veiculos, areas de
circulacao de pedestres, portaria, areas de lazer, saldo de festas com churrasqueira ¢ zeladoria,
medidores, quadro DG, castelos d’agua, casa de bombas, deposito de lixo, jardins, playground e
29 (vinte e nove) vagas de estacionamento de veiculos, todas descobertas e com capacidade
para um veiculo cada uma, sendo 06 (seis) destas vagas de estacionamento adaptadas a
portadores de necessidades especiais (P.N.E.) e 13 ({treze) vagas de estacichamento destinadas
a idosos, além do terreno onde se assenta o condominio, a saber: Terreno, com area superficial
de 15.911,36m32, situado em Canoas, no bairro Fatima, lado impar da rua Caird, distante
146,20m da esquina com a rua Buttenbender, confrontando-se ao SUDOESTE, por onde faz
frente, em dois segmentos, sendo o primeiro por 42,42m, & o segundo em arco, por 35,21m,
ambos no sentido noroeste-sudeste, com a rua Cairg; ao SUDESTE, em irés segmentos, sendo
o primeire por 171,10m, no sentido sudoeste-nordeste, o segundo por 0,73m, no sentido
sudeste-noroeste, e o terceiro por 33,32m, no sentido sudoeste-nordeste, com MRV Engenharia
e Participacdes Ltda. (matricula n® 113.246); ao NORDESTE, por 77,09m, com o prolongamento
da rua Oliveira Viana (matricula n® 177.567); e ao NOROESTE, por 206,60m, com o Condorrinio
Rossi Ideal Jardim Paineira (matricula n® 78.200). Situado no guarteirdo formado pela avenida
Guitherme Schell e ruas Jofo Nicolau, QOliveira Viana, Buttenbender, Cairl, Ana Maria e Barao
de Maua. '

PROPRIETARIA: TENDA RS SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no
CNPJ numero 46.538.714/0001-59, com sede na rua Boa Vista, n°® 280, pavimentos 8° e 8°, em
Sac Paulo/SP.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM: 09736.2.0178275-45 .

_REGISTRO ANTERIOR: Matricila n° 172 788, Livro 2-RG

178.275

— MATRICULA —

{continua no verso)
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Protocolo n® 442438, Livro 1-BD em 0102/2023.

32 Substituta, itagiane Pereira Fucuelé%

CA. R$16,50. Selo: 0103.01.220006200889 - R$1,80; 0103.03.2100006.35052 - R$3,60.
Av.1/178.275 — Canoas, 22 de fevereiro de 2023. OBSERVACAOQ.

Averbo, para os fins do disposto no artigo 780, §2° da CNNR-CGJ/RS (Provimento n°
001/2020-CGJ/RS8), que o imovel desta matricula, por se tratar de obra projetada, esta
pendente de regularizacdo registral no que tange & sua conclusdo (averbag¢do da
construgdo). Incorporagao imobiliaria, subordinada ao prazo de caréncia, registrada sob n® R.8
da matricula n® 172.788, Livro 2-RG. Empreendimento enquadradoe no ambito do Programa
Casa Verde e Amarela - PCVA,

Protocolo n°® 442436, Livro 1-BD, datadgyde 01 de fevereiro de 2023.

32 Substituta, ltagiane Pereira Fucul%—

CA. Nihil. Selo: 0103.01.2200002.00 =’Nihil; 0103.04.2200002.13785 - Nihil

Av.2/178.275 — Canoas, 22 de fevereiro de 2023. TRANSPORTE - PATRIMONIO DE
AFETAGAO.

Conforme a Av.9, da matricula n® 172.788, Livro 2-RG, deste Servico de Registro (que é a
origem desta matricula), a incorporagao imobiliaria que deu crigem a unidade autbénoma desta
matricula esta submetida ao regime de afetagao, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
n° 4.591/1964.

Protocolo n° 442436, Livro 1-BD, data e 01 de fevereiro de 2023.

3? Substituta, ltagiane Pereira Fucué%%‘

CA. Nihil. Selo: 0103.01.2200002.0 = Nihii; 0103.04.2200002.13786 - Nihil

R.3/178.275 — Canoas, 23 de agostode 2023. HIPOTECA

1 OBJETO: © imovel desta matricula.

DEVEDORA: TENDA RS SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ
‘nimero 46.538.714/0001-59, com sede na rua Boa Vista, n° 280, pavimentos 8° e 9°, em Sao
Paulo/SP.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ nimero 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento Particular (Contrato n® 8.7877.1705251-0), firmado com base nia Lei n°
4.380/1964, em Sao Paulo/SP, acs 19/05/2023 (no dmbito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV). O objeto acima especificado foi dado em hipoteca de primeiro grau, para
garantia de divida no valor de R$22.204.818,09, juntamente com outras 159 unidades autdnomas
do "Acqua Sena", conforme R.13 da matricula n° 172.788, Livro 2-RG. Prazo de amortizagéo: 24
meses. Juros: 8.0000% a.a. (nominal) e 8.3000% a.a. (efetiva). Para os fins do artigo 1.484 do
Cadigo Civil, a garantiafoi avaliadaem R$28.912.000,00.

0OBS: Registrofeito nos termos do artigo 237-A da Lei n° 6.015/1973.

Protocolo n® 454568, Livro 1-BH, datadode 11 de agosto de 2023.

Escrevente, Amanda Priscila Negreiros. ﬁQg“lW"”

NS. Nihil. Selo: 0103.01.2200002.92866 - Nifhil; 0103.04.2200003.05381 - Nihil

Valide aqui
este documento
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Av, 4!178 275 - Canoas 21 de Setembro de 2023. CANCELAMENTO H]POTECA
M3
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am 31/05/2023, procedo ac cancelamento do registre da hipoteca constanie do R.3.

Protocolo n® 456651, Livro 1-BH, dat e 13 de setembro de 2023.

Escrevente, Juli Moura Mlareira.ﬁd

GA. Nihil. Selo; 0103.01.230000, - Mihil; 0103.04.2200003.11999 - Nihil

R.5/M178.275 — Canoas, 21 de mhbro de 2023. COMPRA E VENDA.

OBJETO: O imdvel desta matricula.

TRANSMITENTE: TENDA RS SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTBA, inscrita no
CNPFJ numero 45.538.714/0001-59, com sede na rua Boa Vista, n® 280, pavimenios 8° e 9° em
Sdo Paula/SP.

INTERVENIENTE CONSTRUTORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, inscrita no CNPJ numero
71.478.527/0001-35, com sede na rua Boa Vista, n® 280, pavimento 8° & 9° bairro Ceniro, em
S3a0 Paulo/SP.

ADQUIRENTE: ALEXANDRO MENDES DA SILVA, brasileiro, atendente de educagéo infantit,
solteiro, maier, inscrito no CPF nimero 015.684.040-50, residente e domiciliado na rua Republica,
n® 83, balrro Mato Grande, nesta cidade.

TiTULQ: Instrumento particular (Contrato n° 8.7877.1706193-4), firmada com base no artigo 61
da Lei n® 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 31/05/2023 (no d&mbito do Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMYV). Imdvel vendido pelo prego de R$187.029,33, sendo R$51.757,12 pagos
com recursos proprios, R$9.822,00 com resursos concedidos pelo FGTS comc descanto e
R$125.450,21 com recursos de financiamento, garantido pela alienacio fiduciaria abaixo
registrada. Avaliacio fiscal de R$187.029,33, em 18/07/2023. ITBI quitado.

Protocolo n® 456651, Livro 1-BH, daiadg.de 13 de setembro de 2023,

Escrevents, Juli Moura Mareira. gﬁz

GA. R$ 464,50, Selo: 0103.01.2 108158 - R$ 1,80; 0103.08.2100001.06680 - R$ 65,30
R.6/178.275 — Canoas, 21 de sé}émbro de 2023. ALIENAGAOQ FIDUCIARIA EM GARANTIA.
QBJETO; O imovel desta matricula.

DEVEDCR FIDUCIANTE: ALEXANDRO MENDES DA SILVA, brasileiro, atendente de educagio
infantil, solteirg, maior, inscritac no CPF numero 015.684.040-50, residente e domiciliado na ruza
Republica, n®? 93, bairro Mato Grande, nesta cidade.

| CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ namero
00.380.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF,

TITULO: Instrumenta particular (Contrato n® 8.7877.1706193-4), firmado com base no artigo 61
da Lei n° 4.380/1864, em Canoas/RE, acs 31/05/2023 (no dmbito do Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMV). O objeto acima especificado foi alienado & parte credora, em carater
fiduciario, para garantia de divida nc valor de R$125.450,21. A divida sera paga em 360 meses,
sendo o encargo inicial no valor {otal de R$747,25 e com vencimento em 25/06/2023. O saldo
devedor do financiamento serd atualizado mensalmente, na data de vencimento do encargo
mensal, pelo indice de atualizacio das contas vinculadas do FGTS. Juros remuneratorios:
5,5000% a.a. (taxa nominal} @ 5.86407% a.a. (taxa efetiva). Para os fing do artigo 26, §2°, da Lai n®
8.514/1997, fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento da
primeira prestacio vencida e ndo paga. Para os efsitos do artigo 27 da mesma lei, a garantia foi
avaliada ern R$187.000.00.

178.2
— MATRICULA— |

(continua no verso)
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Protocolo n® 456651, Livro 1-BH, datago,de 13 de setembro de 2023.

Escrevente, Juli Moura Moreira. aﬁf

GA. RS 334,70. Selo: 9103.01.2 09160 - R$ 1,80; 0103.07.2100007.038582 - R$ 48,30

Av iM178275 — Canoas, 09 Ld’e fevereiro de 2024. TRANSPORTE - NOTICIA - AREA
REABILITADA PARA O USO DECLARADO - RESIDENCIAL.

Conforme a Av.1563, da mairicula n® 172.788, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que & a
origem desta matricuia), averba o transporte da noticia de area reabilitada para o uso declarado -
residencial sobre o terrenc onde sera construido a unidade auténoma desta matricula, nos
seguintes termos: "Com base no artigo 584, IX, da CNNR-CGJ/RS {(Procvimento n® 01/2020),
averbo a naticia de que parte do imdvel desta matricula foi classificado como "Area Reabilitada
para o Uso Declarado - Residencial”, conforme Resolugdo do CONAMA n® 420/2009, mediante as
seguintes restricdes de uso impostas: a) deverfo ser utilizados EPIs adequados em atividades de
escavacao por irabalhadores de cbras civis, com atencio a necessidade de evitar a ingestao
acidental de agua subterrdnea; b) fica proibida a captacio da agua subterranea para gualquer
uso ao longo de toda a area do empreendimento; e ¢} fica proibido o plantio de arvores frutiferas
g hortalicas ao longo de toda a area do empreendimenio. Averbag8c feita em razdo de
requerimente, nstruido da Declaragao Geral n® 00002/2023, bem como Declaragio de Passivo
Ambienial n® 0002972023, expedidas pela Fepam, em 15/02/2023 e 28/02/2023,
respectivamente.”

Praotocolo n® 464689, Livro 1-BK, datado de 23 de janeirc de 2024.

NS. R$ 56,00, Selo; 0103.01.2300001.78715 - R$ 1,80; 0103.04,2200003.40404 - R$ 4,40.
Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira. A -

Av B8/178.275 — Canoas, 09 de janeirode 2025. TRANSPORTE - FAIXA NAO EDIFICANTE.
Conforme a Av.319, da matricula n°® 172.788, Livro 2-RG, deste Servigco de Registro (que é a
origem desta matricula), averbo qus, sobre o terreno onde se assenta o condominio, existe uma
faixa nao edificante, com area superficial de 1.076,18m?* com as seguintes medidas e
confrontagdes: ao sudoeste, distante 21,89m da divisa ao noroeste, por 5m, com a rua Cairll; ao
sudesie, em trés segmentes, o primeiro, no sentida sudoeste-nardeste, por 76,32m, o segundo, no
sentido noroceste-sudeste, por 9,26m, e o {erceira, no sentido sudoeste-nordeste, por 129,58m,
todos com a area sab a qual incide; ao nordeste, por 5m, com a rua Oliveira Viana; ao noroeste, em
trés segmentos, o primeiro, no santido nardeste-sudoeasts, por 124,56m, o segundo, na sentida
sudeste-noroeste,por 9,26m, e o terceira, no sentide nordeste-sudoeste,por §1,49m, todos com a
area sob a qual incide; retornandoassim ao ponto de partida e fechando o perimetro.

Protocolon® 485393, Livro 1-BQ, datado de 23 de dezembro de 2024.

NS. R$ 56,00. Selo: 0103.01.2400001.53575 - R$ 2,00, 0103.04.2400001.24752 - R$ 4,90.
Escrevente, Amanda Priscila Negreiros.

Av.9/178.275 — Canoas, 16 de junho de 202% NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA REGULAR.
Conforme a Av.426, da matricula n® 172.788, Livro 2-RG, deste Semnigo de Registro (que é a
arigem desta matricuta), foi averbadaa construgao da obra antes projetada, parciaimente, incluindo
esta unidade autdénoma, do condominio edilicic denominado "Acqua Sena”, localizado a rua
Cairu, n° 1.705. Sendo assim, fica suprida a pendéncia noticiada na Av.1, estando a unidade

_autonoma desta matricula requiar no que tange 3 sua conclusio

02v | 178.275

(continua nafolha g )
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Protocolon® 455338, Livro 1-BlU, datado de 10 de junho de 2025.
Emaol.: Nihil (Selo: 0103.04.2400002(.@6 = Nihil); PED: Nihil {(Selo: 0103.01.2400002.51333 =

Valide aqui
este documento

178.2
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Nihil) - AGNR.

Escrevente, Micheli Peres da Rosa.

Av.10/178.275 - Canoas, 16 dejunhoﬁ 2025. CONVENGCAO DE CONDOMINIO.

A convencdo de candominio do "Aequa Sena”, celebrada em 25/11/2024, foi registrada sob n®
11.480, Livro 3-RA, deste servigo de registra, em 16/06/2025.

Protocolo n® 495340, Livro 1-BU, datado de 10 de junho de 2025.

Emol.: R$52,00 (Selo: D1 os.moooz_zm 57 = R$5,20), PED: R$690 (Selo:

D103.01.2400002.51334 = R$2,10).
Escrevente, Micheli Peres da Rosa.

AV.11/178.275 — Canoas, 17 de margo de 2026. TRANSIGAO DE SISTEMA — ESCRITURACAO
DIGITAL.

Com base no artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-se a esla averbagio de
oficio, para informar que esta matricula passara a receber escrituragdo em meio exclusivamente
eletronico, sem impressio em papel, a partir da folha seguinte a deste ato, encerrando-se a
escrituracaofisica.

Emoi.: Nihil {Selo: 0103.04.2500002.30925 = Nihil); PED: Nihil (Selo: 0103.01.2500002.28710 =

Nihil) - AGNR.
Ato assinada digitalmente pela escrevente JUL! MOURA MOREIRA:03821841060 em 17/03/2026
as 16:52:37. O hash SHA256 do documento =]

SE85DBCZAAQ7ESSI8B5970A4AAFFDDOBEBF25BBERDABE30FENSS567 EDGASSS09E .

AV 121 78.275 - Canoas, 17 de margo de 2026. CONSOLIDACAQO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n® 9.514/1997, averbo a consolidagio da
propriedade do imével desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA)
FEDERAL, devidamente qualificada no R.6, que devera promover publico leilae para a alienagdo do
imével, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei. Averbagao feita a
reguerimento, datado de 23/02/2028, instruido de certidao do decurso do prazo de 15 dias da
intimagéo da parte devedorasem purga da mora, bem como de comprovarnie de quitagao do ITBI
(valor atribuido pelc contribuinte de R$193.225,70 e avaliagcio fiscal de R$200.000,00, em
14/10/2025).

Protocolon® 514122, Livro 1-BZ, datado de 17 de margo de 2026.

Emol.. R$ 532,10 (Selo. 0103.08.2200002.05461 = R$ 80,80); PED: R3 7,30 (Selo:
0103.01.2500002 28711 = R$ 2,20).

Ato assinado digitalmente pela escrevente JULI MCOURA MOREIRA:038218410680 em 17/03/2026
as 16:52:41. O hash SHA256 do documento é
OFAEOFDBBC2Z281FS55DF7978FCODEZCO31F5503EDICBI07B96467F/DA3D4BIBS1D.

{continua no verso)

Dou fé. Canoas/RS, terga-feira, 17 de marco de 2026, as 17h:09m:32s.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP
Certido digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 178.275: R$47,60 (0103.04.2500002.30981
. g~ . . g . = R$5,50)
Certidao de inteiro teor emitida e assinada  suscaemlivos e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500002.38371 = R$4,40)

dlgitalme nte ve rlfl Cével por me io dO Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500002.28817 = R$2,20)
ki
codigo QR localizado na parte superior.
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