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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, autorizado por lei, a pedido verbal de pessoa
interessada, cadastrado sob n°® do pedido 26071500190, e
protocolo de atendimento n°® 283705, que revendo os livros
do RGI, a meu cargo, verifiquei constar na Matricula n¢

302292, o0 seguinte teor:

Imével: Apartamento n2 205 - 12 Andar do Condominio
Residencial Vila do Sol III, n? 276, situado na Rua Niza
Siqueira de Melo, bairro Gramame, nesta Capital, composto
de: sala, varanda, 02 (dois) quartos, wc social, cozinha,
area de circulacao, darea de servi¢o coberta e 01 (uma)
vaga de garagem descoberta. Area privativa principal
46,90m?, area de uso comum de divisao nao proporcional
vinculada a unidade (area de garagem descoberta) 11,50m?2,
area de uso comum real pertinente a unidade 11,91m2, 3area
real total 70,31m2?, coeficiente de proporcionalidade
0,0484, fracao ideal 4,84%, cota 1ideal do terreno
31,92m2.. Cadastrado na PMIP sob n? 56.208.0112.0000.0010

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
Ave Epifacio Pessoa, 105 - Centro - CEP: 58030-000 - Jaodo Pessoa - PR
Fone: (83) 3222-0393

administrativoidcartforiocarfosulveses.com.br - CNEJ 09 362 210 1AW =49
VALIDD EM TODD TERRITORID MADIONAL SUALCAUER ALTERACAD OU RASURSA WVALIDA ESTE DOCUMENTO



A presente certiddo foi extraida sob forma de documento eletrdnico mediante processo de certificagao digital disponibilizado pelo | CF-Brasil, Para venficar a2

confermidade da assinabura acesse o link Mttpsdiverificadoriti.gov bl insira o documenia na sua forma digital & confirme o nome go escrevente constante na certiddo

OEA-%100

=]

este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NDKKB-YZC4P-4MXKG-U9M2D

i“‘*u

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

i |
. O CARLOS ULYSSES

SERVICO NOTARIAL DO 1° OFICIO E REGISTRAL IMOBILIARIO DA ZONA SUL
TITULAR: Bel Walter Uysres de Carvalho

Pagina 2 de 14

PROPRIETARIO: JW CONSTRUTORA E IMOBILIARIA LTDA, com sede

a Rua Abelardo da Silva Guimaraes Barreto, n°® 51, Sala
1203, Bloco C, Altiplano Cabo Branco, Joao Pessoa/PB,
CEP: 58046-110, devidamente inscrita no CNPJ n°
12.804.788/0001-78, composta pelos socios JOEL FALCONE DE

MELO NETO, brasileiro, casado sob o regime de comunhao

parcial de bens, nascido em 17 de Janeiro de 1987,

natural da cidade de Joao Pessoa/PB, empresario, portador
da identidade n° 2.852.073 SSP/PB, inscrito no CPF de n°
052.769.904-76, residente e domiciliado na Rua Abelardo
da Silva Guimaraes Barreto, n° 51, Apto. 2602, Bloco A,
Altiplano Cabo Branco, Joao Pessoa/PB, CEP: 58046-110;
ORLANDO DE SA 3JUNIOR, brasileiro, casado no regime de

comunhao total de bens, nascido no dia 16 de maio de

1962, na cidade de Souza/PB, Empresario, portador da

Identidade n° 783.516 SSDS/PB, 1inscrito no CPF de n°

287.930.804-68, residente e domiciliado na Rua Iracema

Guedes Lins, 430. Edificio Next Towers, Apto 2903, Torre

A,

Altiplano Cabo Branco, Joao Pessoa/PB, CEP: 58046-135,

cabendo a administracao da sociedade, conforme clausula

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento

foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser

utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a
responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
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quinta ao(s) so6cio(s): JOEL FALCONE DE MELO NETO e
ORLANDO DE SA JUNIOR, ja qualificado(a)(os/as).

REGISTRO ANTERIOR: Matricula sob n2 299.035.

AV: 1 MATRICULA 302292 - Jodo Pessoa, 17/04/2023.
Protocolado sob n2 316.075, datado de 13/04/2023.
ABERTURA DE MATRICULA. Certifico que de acordo com
requerimento formulado pela parte interessada, e em
conformidade com os seguintes documentos apresentados:
Planta aprovada pela Prefeitura Municipal de Joao Pessoa
- PMJP em 10/01/2023, Alvara de Liceng¢a para Construcao
ne  8566-22-JP-ALV, processo/coédigo n? 62jzr7f2 de
10/01/0202, Licenca de Habitacao ne 2023/004120,
processo/codigo n? 2023/009625 de 13/04/2023, expedida
pela Secretaria de Planejamento (SEPLAN) da Prefeitura
Municipal de Joao Pessoa - PMIP, Certidao Negativa ou
Positiva com efeito negativa de débitos relativos a
tributos federais e divida ativa da uniao - CND, sob

afericao ne 90.013.98445/78-001, e com periodo:

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
Ave Epifacio Pessoa, 105 - Centro - CEP: 58030-000 - Jaodo Pessoa - PR
Fone: (83) 3222-0393
adminizirativelacartoriocarlosulysses.com.br - CNPJ: 09 362, 20 1000000 =46
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10/01/2023 a 10/04/2023, emitida em 12/04/2023, e para
cumprimento dos preceitos legais do § 1° do Art. 176 da
Lei Federal 6.015 de 31 de dezembro de 1973 e Art. 1.081
do Cdédigo de Normas Extrajudicial da Corregedoria Geral
da Justi¢a do Estado da Paraiba, foi procedida a abertura
da presente matricula, destinada a unidade acima
caracterizada, passando todos os atos relacionados a esta
unidade a serem praticados na presente matricula e nao
mais na matricula matriz. Emolumento Base: R$98,70; MP -
Ministério Publico: R$ 1,58; ISS - 1Imposto Sobre
Servigcos: R$ 4,93; FEPJ - Fundo Especial do Poder
Judicidrio: R$18,16; FARPEN - Fundo de Apoio ao Registro
das Pessoas Naturais: R$18,54; Total: R$ 141,91. Selo de
fiscalizacao: ANS67219-UNFD. Dou fé. O Oficial do

Registro

AV: 2 MATRICULA 302292 - Joao Pessoa, 17/04/2023.
Protocolado sob n2 316.075, datado de 13/04/2023.
AVERBACAO DA CONVENCAO DE CONDOMINIO. Certifico que a
requerimento formulado pela parte(s) interessada(s),

conforme o § 12 do art. 1081 do Cédigo de Normas

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NDKKB-YZC4P-4MXKG-U9M2D

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
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Fone: (83) 3222-0393
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Extrajudicial da Corregedoria Geral de 3Justi¢a do Estado
da Paraiba, e pelo Instrumento de Convencao de Condominio
elaborada conforme normas contidas no Cdédigo Civil a
vista dos arts. 1.333 e seguintes, da Lei 10.406 de 10 de
Janeiro de 2002, subscrita por seus titulares, procedo
nesta data com a devida Averbacao da Comunicacao do
Registro da Conven¢ao de Condominio que foi procedida no
Livro n2 3 - Registro Auxiliar sob n? 15.112. Emolumento
Base: R$98,790; MP - Ministério PuUblico: R$ 1,58; ISS -
Imposto Sobre Servicos: R$ 4,93; FEPJ - Fundo Especial do
Poder Judiciario: R$18,16; FARPEN - Fundo de Apoio ao
Registro das Pessoas Naturais: R$18,54; Total: R$ 141,91.
Selo de fiscalizacao: ANZ34198-E6WP. Dou fé. O Oficial do

Registro

AV: 3 MATRICULA 302292 - Joao Pessoa, 17/04/2023.
Protocolado sob n?2 316.075, datado de 13/04/2023. De
acordo com declaracao devidamente assinada pela parte
interessada, e Medida Proviséria 996 de 25 de agosto de
2020, bem como Oficio Circular n?2 166, de 02 de dezembro

de 2020, emitido pela Corregedoria Geral de Justica -

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
Ave Epifacio Pessoa, 105 - Centro - CEP: 58030-000 - Jaodo Pessoa - PR
Fone: (83) 3222-0393
adminizirativelacartoriocarlosulysses.com.br - CNPJ: 09 362, 20 1000000 =46
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Poder Judicidrio do Estado da Paraiba, procedo neste ato
com a AVERBACAO DE PUBLICIDADE em virtude do
enquadramento do imovel constante da presente matricula
ao PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, do Governo
Federal, a vista do Art. 42 da Lei 11.977 do Cdédigo
Civil, garantindo redu¢ao de custas extrajudiciais nos
atos referentes a construcao do empreendimento, na
condi¢ao de que a Unidade Residencial, acima descrita e
caracterizada, tenha destinacao exclusivamente
residencial, negociada na faixa de preco estabelecida,
alienada somente através do mencionado programa e demais
regras dispostas em seu regulamento. O descumprimento da
declaracao implicarad o] nao enquadramento do
empreendimento aos descontos de emolumentos previstos.
Selo de fiscalizacao: ANNO8324-26YS. Dou Fé. O Oficial do

Registro

AV: 4 MATRICULA 302292 - Joao Pessoa, 17/04/2023.
Protocolado sob n2 316.075, datado de 13/04/2023. REGIME
DE AFETACAO. Certifico que de acordo com requerimento

formulado pela parte interessada, e com fulcro no Art.

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
Ave Epifacio Pessoa, 105 - Centro - CEP: 58030-000 - Jaodo Pessoa - PR
Fone: (83) 3222-0393

administrativoidcartforiocarfosulveses.com.br - CNEJ 09 362 210 1AW =49
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31-A da Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964, procedo
neste ato com a devida a Averbacao do registro do Regime
de Afetacao da Incorporacao do Empreendimento Condominio
Residencial Vila do Sol III, situado na Rua Niza Siqueira
de Melo, n2 276, bairro Gramame, nesta Capital, para a
unidade autdénoma supra descrita e caracterizada,
constituindo-se, destarte, patriménio de Afetag¢ao o
conjunto de bens da incorporacao, tornando-se
incomunicaveis em relacao aos demais bens, direitos e
obriga¢bes do patriménio geral dos incorporadores. Selo
de fiscalizacao: ANZ34218-EFZ2. Dou fé. O Oficial do

Registro

R: 5. MATRICULA 302292 - Jo3o Pessoa, ©02/06/2023.
Protocolado sob n2 319284, datado de 31/05/2023. COMPRA E
VENDA. De acordo com contrato de compra e venda de
unidade concluida, mutuo e alienacao fiduciaria em
garantia - programa minha casa, minha vida - recursos
FGTS, sob n2 8.7877.1705109-2, assinado pelas partes em
25/05/2023 (vinte e cinco de maio de dois mil e vinte e

trés). VENDEDOR(ES): JW CONSTRUTORA E IMOBILIARIA LTDA,

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
Ave Epifacio Pessoa, 105 - Centro - CEP: 58030-000 - Jaodo Pessoa - PR
Fone: (83) 3222-0393
adminizirativelacartoriocarlosulysses.com.br - CNPJ: 09 362, 20 1000000 =46
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inscrita no CNPJ 12.804.788/0001-78, situada em R
Abelardo S G Barreto, 51, S1203, Altiplano Cabo em 3Joao
Pessoa/PB, e-mail: CONTATO@IWCONSTRUTORA.COM,
representada pelo(s) soécio(s)JOEL FALCONE DE MELO NETO,
nacionalidade brasileira, nascido(a) em 17/01/1987, filho
de: GIANNA RAMALHO FALCONE DE SA e ORLANDO DE SA JUNIOR,
e-mail: JOEL_FALCONE@HOTMAIL.COM, portador(a) de CNH n?®
03515159834, expedida por Orgdo de Transito/PB em
08/01/2020 e do CPF ©52.769.904-76, casado(a) no regime
de comunhdao parcial de bens, residente e domiciliado(a)
em V Litoranea, 120, Lot 27 Qd E, Ponta De Campi em
Cabedelo/PB, VENDEU(RAM) o imével Apartamento n2 205
(duzentos e cinco) - 12 (primeiro) Andar do Condominio
Residencial Vila do Sol III, n? 276 (duzentos e setenta e
seis), situado na Rua Niza Siqueira de Melo, bairro
Gramame, nesta Capital, composto de: sala, varanda, 02
(dois) quartos, wc social, cozinha, darea de circulacao,
area de servi¢o coberta e ©1 (uma) vaga de garagem
descoberta. Area privativa principal 46,90m2 (quarenta e
seis virgula noventa metros quadrados), area de uso comum

de divisao nao proporcional vinculada a unidade (area de

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
Ave Epifacio Pessoa, 105 - Centro - CEP: 58030-000 - Jaodo Pessoa - PR
Fone: (83) 3222-0393
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garagem descoberta) 11,50m2 (onze virgula cinquenta
metros quadrados), d4rea de uso comum real pertinente a
unidade 11,91m2 (onze virgula noventa e um metros
quadrados), 4d4rea real total 70,31m? (setenta virgula
trinta e um  metros quadrados), coeficiente de
proporcionalidade ©0,0484 (zero virgula zero quatro oito
quatro), fracao ideal 4,84% (quatro virgula oitenta e
quatro por cento), cota ideal do terreno 31,92m2? (trinta
e um virgula noventa e dois metros quadrados). Cadastrado
na PMIJP sob n2? 56.208.0112.0000.0010, constante da
matricula supra, a(ao)(s) COMPRADOR(A) (AS) (ES) /
DEVEDOR(A) (AS)(ES) / FIDUCIANTE(S): ELIZABETE REGINA DE
ARAUJO, nacionalidade brasileira, nascido(a) em
01/01/1987, secretario estenografo datilografo
recepcionista telefonista e assemelhados, filho de:
VIRGINIA MARIA DE ARAUJO, e-mail:
ELIZABETEARAUJO02018@HOTMAIL.COM, portador(a) de Carteira
de Identidade n? 3430536, expedida por Secretaria Defesa
Social/PB em 11/11/2011 e do CPF ©82.019.584-70,
solteiro(a), residente e domiciliado(a) em R Etelvina

Macedo De Mendon¢a, 451, Torre em Joao Pessoa/PB. No

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
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valor de R$ 143.993,29 (cento e quarenta e trés mil,
novecentos e noventa e trés reais, vinte e nove
centavos). Tendo o mesmo valor fiscal, conforme guia de
ITBI n? 2023/009297. COM CONDICOES. Cobrada as taxas FEPJ]
no valor de R$ 113,74, MP no valor de R$ 9,89, FARPEN no
valor de R$ 76,22, ISS no valor de R$ 30,91, sendo os
Emolumentos R$ 618,17. Selo Digital: AAV29072-7AMW. O

referido é verdade, Dou fé. O Oficial do Registro

R: 6. MATRICULA 302292 - Jo3o Pessoa, ©02/06/2023.
Protocolado sob n2 319284, datado de 31/05/2023.
CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA. De acordo com o
contrato supra mencionado, o(a)(s)
DEVEDOR(A) (AS) (ES)/FIDUCIANTE(S): ELIZABETE REGINA DE
ARAUJO, acima qualificado(a)(os), adquiriu(ram)  um
financiamento junto a CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ/MF n2 ©00.360.305/0001-04, no valor de R$
114.530,78, sendo R$ 9.762,51 referente aos recursos
préoprios, R$ 19.700,00 referente aos descontos concedidos
pelo FGTS/Unido e R$ 16.000,00 referente ao valor da
compra e venda do terreno. FORMA DE PAGAMENTO: a ser
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reposto no prazo de 360 prestagdes mensais, no valor
total de R$ 587,49, com juros nominal de 4,2500% ao ano e
efetiva de 4,3337% ao ano, e valor da garantia/fiduciaria
de R$ 143.993,29, com vencimento da 12 prestacao em data
de 23/06/2023. 0 1imével objeto desta matricula foi
constituido em propriedade fiduciaria na forma do artigo
23 da Lei 9.514/97, e transferida a sua propriedade
resoluvel aos fiduciarios, com o escopo de garantia do
financiamento por este concedido o devedor/fiduciante,
destinados a aquisi¢ao do imével supra. Por for¢a da Lei,
a posse do imoével fica desdobrada, tornando-se o devedor
fiduciante possuidor direto e o credor fiduciario a
possuidor indireto. Cobrada as taxas FEPJ no valor de R$
93,41, MP no valor de R$ 8,12, FARPEN no valor de R$%
74,84, 1SS no valor de R$ 25,38, sendo os Emolumentos R$
507,67. Selo Digital: AAV29073-]JXC. O referido ¢é

verdade, Dou fé. O Oficial do Registro

AV: 7. MATRICULA 302292 - Jodo Pessoa Paraiba,
02/06/2023. Protocolado sob n2 319284, datado de
31/05/2023. CANCELAMENTO DE AFETACAO. Certifico que a

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
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requerimento formulado pela parte interessada, e de
acordo com o Art. 31-E da Lei 4.591/64 c/c art. 1.109 do
Cédigo de Normas Extrajudicial da Corregedoria Geral de
Justica do Estado da Paraiba, procedo neste ato, com o
CANCELAMENTO DO REGIME DE AFETACAO por extinc¢ao,
referente ao imével registrado da presente matricula.
Cobrada as taxas FEPJ no valor de R$ 20,12, MP no valor
de R$ 1,75, FARPEN no valor de R$ 33,94, ISS no valor de
R$ 5,47, sendo os Emolumentos R$ 109,37. Selo Digital:
AFY50995-10ER. O referido é verdade, Dou fé. O Oficial do

Registro

AV: 8. MATRICULA 302292, CNM: 069161.2.0302292-07 - Jodo
Pessoa, 10/07/2026. Protocolo n?2 388149, datado de
22/08/2025. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. De acordo com o
requerimento datado de 26/06/2026 (vinte e seis de junho
de dois mil e vinte e seis), feito pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ n2 00.360.305/0001-04,
por seu procurador signatario, em razao da nao purgac¢ao
de mora do(s) devedor(es) fiduciante(s) ELIZABETE REGINA
DE ARAUJO, inscrito no CPF n2 ©82.019.584-70. Vem requer

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
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a V.S2, nos termos do 72 do art. 26 da Lei 9.514/97,
procede-se a AVERBACAO DA CONSOLIDACAO da propriedade do
imével da presente matricula, cadastrado na PMIP sob n?
56.208.0112.0000.0010, em nome do(a)(s) CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF. Sendo que sobre a propriedade ora
consolidada 1incide a restri¢ao de disponibilidade
decorrente do artigo n? 27 do mesmo diploma 1legal, ou
seja, a proprietaria somente podera alienar o imdvel
levando-o a leildo publico. Com valor da garantia de R$
149.527,80 (cento e quarenta e nove mil, quinhentos e
vinte e sete reais e oitenta centavos) e valor fiscal de
R$ 149.427,80 (cento e quarenta e nove mil, quatrocentos
e vinte e sete reais e oitenta centavos), conforme guia
de ITBI n2 ©64639/26-14. COM CONDICOES. Cobrada as taxas
FEPJ no valor de R$ 137,57, MP no valor de R$ 11,96,
FARPEN no valor de R$ 87,44, ISS no valor de R$ 37,38,
sendo os Emolumentos R$ 747,64. Selo Digital: ASK66778-
Z278P. O Escrevente: MATHEUS MENDES DIAS. Dou fé.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NDKKB-YZC4P-4MXKG-U9M2D
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Cobrada as Taxas FEPJ no valor de R$26,12, MP no valor de
R$2,27, FARPEN no valor de R$ 3,45, ISS no valor de R$ 7,10,
sendo os Emolumentos R$ 141,96. Selo Digital: ASX08863-RZHG.

Confira a autenticidade em https://selodigital.tjpb.jus.br

Selo Digital

Joao Pessoa - PB, 15 de Julho de 2026.

Certidao Assinada Digitalmente.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NDKKB-YZC4P-4MXKG-U9M2D
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