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REGISTRO DEIMOVEIS

3 " IcuLa FICHA
Primeira Circunscrigio de Itaborai - RJ G

Cartorio do 2° Oficio de Justica 57150 1

CNM n’. 088971.2,0057150-65 N_o571 50

Itaborai, 30 de Margo de 2023

Imével: FRACAO IDEAL de 0,00364252 do respectivo terreno, coisas e partes comuns,
identificado por AREA 01-G, localizada em CALUGE, a estrada publica variante da Estrada Ademar
Ferreira Torres, zona wbana do primeiro distrito deste municipio, com a superficie quadrada de
62.493,05m2, medindo e confrontando: 30,09m pela frente, com a estrada piiblica variante da Estrada
Ademar Ferreira Torres; 164,93m pelo lado dos findos com parte do imével de Jonas Dias de Oliveira;
pelo lado direito em trés segmentos retos: partindo da frente para os findos, o primeiro mede 30,18m
mais 60,61m ambos com parte da Area 01-C, desmembrada da mesma maior porcio e mais 470,56m
com a Area 01-F, desmembrada da mesma maior porgéo; e pelo lado esquerdo em dois segmentos
retos: partindo da frente para os fundos, mede 30,15m e mais 63,89m ambos com a Area 01-D,
desmembrada da mesma maior porgdo, e segue medindo 205,20m e mais 224,80m ambos com parte
do imovel de Genésio da Costa Cotrim e Elomir dos Santos Cotrim. Fragdo essa que corresponde a
FRACAO n° 01 da QUADRA "J", integrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL RESERVA
DOS PASSAROS, na qual serd construida a unidade identificada por CASA n° 01, com a 4rea de
45,25m2, em pavimento tnico, composta de sala de estar/tv, dois quartos, sendo um com suite,
cozinha, banheiro social com espago de varanda e lavanderia. A 4rea privativa (exclusiva): coberta de
45,25m2 e descoberta de 105,23m2, total de: 150,48m2, 4rea de uso comum de 68,0354m2,
totalizando 218,5154m2. Descrigdo da drea privativa (exclusiva): Com 150,48m2, medindo e
confrontando: 7,50m pela frente com a Alameda "F"; 7,50m pelos findos com parte do imovel de Jonas

~ Dias de Oliveira, confrontante do Condominio; 20,04m pelo lado direito com Passagem de Servidéo,

deste Condominio; e 20,09m pelo lado esquerdo com a Unidade 02, deste Cond6mino, arquivado sob
o protocolo n° 106.637 e registrado sob o n° 01, em 27/05/2020, na matricula n® 49.133,
revalidado conforme averbagfo de n° 04, em 12/01/2022, na mesma matricula n® 49.133, nos termos
da Lei n® 4.591/64, Lei n° 4.864/65 e Lei n° 11.977/2009, alterada pela Lei n® 13.274/2016 -
Programa Minha Casa Minha Vida - Faixa 02, conforme projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de
Itaborai, através do Processo n° SF-13459/2012 em 06/09/2018. Proprietaria: RESIDENCIAL
NOVA ITABORAI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede &
Avenida Vinte e Dois de Maio (lado impar), s/n® (Codigo Loteamento 1029 - José M. Ferreira (Rua
Valda)), Outeiro das Pedras, Itaborai - RI e inscrita no CNPJ.n° 26.833.946/0001-22. Forma de
Aquisi¢io e Registro anterior: Os iméveis identificados por Areas 01-A, 02-A, 03-A e 04-A, foram
adquiridas de Residencial Terra Nova Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda, nos termos da escritura
puiblica de compra e venda lavrada em 17/02/2017, as folhas 153/154 do livro n° 682, ato 77 do
Cartério do Segundo Oficio de Justiga de Itaborai, registradas sob n° 03, em 03/05/2017, nas
matriculas n°s 42.059, 42.060, 42.061 e 42.062, os quais foram remembrados originando a Area
Remembrada 01, matriculada sob n° 49.054, da qual foi desmembrada a Area 01-G, objeto da
incorporagfio imobilidria, matriculada sob n° 49.133. Incorporadora e Construtora: REALIZA
CONSTRUTORA LTDA, com sede a Avenida Rondon Pacheco, n° 2.371, Bairo Lidice,
Uberlindia - MG e inscrita no CNPJ/MF n°® 16.991.176/0001-92, nos termos do Instrumento Publico
de Mandado, lavrada em 30/08/2019, as folhas 110, do livro n° 2144-P, no Cartério do Primeiro
Oficio de Notas da Comarca de Uberlindia - MG, conforme o artigo 31, §1° da Lei n° 4591/64.
Patriménio de Afetagdo, averbado sob n® 02, em 27/05/2020, na mesma matricula n® 49.133;
Alteragdo da denominagio do Condominio, averbada sob n® 03, em 27/05/2021; Atualizagsio das
certides, artigo 33 da Lei n® 4591/64, averbada sob n° 04, em 12/01/2022, na mesma matricula n°
49.133. Constituicio de Serviéncia para Passagem de Aguas Pluviais GMOVEL

DOMINANTE), que o imovel objeto da incorporagdo é beneficiado por uma constituigio de seiviéncia
- que serd utilizada para a drenagem de desague de 4guas pluviais, constituida conforme o registro n° 04,
em 28/01/2022, na matricula n® 49.132, referente ao imovel caracterizado por area de terras, com a
superficie de 70.223,06m2, identificada por Area 01-F, de propriedade da mesma Residencial Nova
Itaborai Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda e a alteragdio de sede da proprietdria averbada sob o
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Continuagéo da Matricula

a0 T

gﬁ% 897 1.2.6(‘5&1 50-65

Marins - Mat. 94/12.203 da CCJ/RJ). Oficial do chlstro ' (Marcelo Poppe de Figueiredo
Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ
RY): e Lz Qqutinko 1 S
APRESENTRDO TITULO - Fak M 8 80044 2R Insl 24, Tabehdo Substitute

pat 8410425 CGIMJ

AV. 01 - Matricula 57150, em 06/07/2023 - Prot. 119.244, em 28/06/2023 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo tnico, é
procedida a presente averbag#o para constar que esta matricula n°. 57150 foi renumerada para CNM
n° 088971.2.0057150-65. Emolumentos e custas: Isenfo - Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°,
paragrafo tmico. A Escrevente: réa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGIJRJ - CPF n°
124.927.587-37). Oficial do Regisfo: farcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da

CGIRD.  go¢ s Coutiabe da Sia

ML 40425 CGIR! Andria Veras Valengs
crevel
SELO: EEKM 57140 LIK Mot 04114610

R. 02 - CNM n’° 088971.2.0057150-65 em 06/07/2023 - Prot. 119.244 em 28/06/2023 - COMPRA
E VENDA - Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mituo Para Construgao de Unidade
Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras ObrigagGes - Programa Minha Casa,
Minha Vida - Recursos do FGTS, Contrato n°. 8.7877.1700885-5, assinado pelas partes contratantes
em 19/05/2023, apresentando para registro em quatro vias, das quais uma ficara arquivada neste Registro,
o im6vel objeto desta matricula foi vendido a GUILHERME HENRIQUE CAVALCANTI, brasileiro,
nascido em 08/08/1995, solteiro, montador, filho de Rosangela Henrique Cavalcanti, portador da Carteira
de Identidade r°. 29.628.097-7, expedida pelo DETRAN/RJ em 03/02/2020, inscrito no CPF/MF sob o
n°. 160.636.027-20, com enderego eletrdnico: gh0193853@gmail.com, residente e domiciliado na Rua
Reverendo Daniel Soares Bofim, 115, Santa Barbara, Niter6¥/RJ, pelo valor de R$ 194.400,00 (cento e
noventa € quatro mil e quatrocentos reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 155.520,00 (cento e
cinquenta e cinco mil, quinhentos e vinte reais), através do valor do financiamento concedido pela CAIXA;
R$ 29.588,00 (vinte e nove mil, quinhentos e oitenta e oito reais), através do valor dos recursos proprios;
R$ 0,00 (zero), através do valor dos recursos da conta vinculada de FGTS; R$ 9.292,00 (nove mil,
duzentos e noventa e dois reais), através do valor do desconto complemento concedido pelo
FGTS/Unido; Valor da Compra e Venda do Terreno: R$ 13.185,95 (treze mil, cento e oitenta e cinco
reais e noventa e cinco centavos). Foi apresentada Declaragdo de Isengio de ITBI n°. 123/2023, emitida
pela Secretaria Municipal de Fazenda de ItaboraiRJ, em 20/06/2023. Realizadas as consultas de
informagio (busca de indisponibilidade de bens), consutas n°. 01560.23.06.29.26.350 e
01560.23.06.29.26.442, datadas de 29/06/2023, de resultados negativos. Realizadas as consultas na
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: 9483. 7940, e8cb. d2d6. eafl.
ad81. 2b82. 8d97. elff 028b; 1c67. a58a. b9ce. fd8c. 018e. d086. 59a8. 0588. 1bbe. b9f5, datadas de
29/06/2023, de resultados negativos. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Port. 1952/2022: Valor do ato R$ 987,47; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 6,96;
Distribuicio: R$ 53,85; Distribuiciio por pessoa R$ 1,21; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018)
- R$ 56,33; PMCMV RS 22,48; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009: R$ 28,07, Selo de
Fiscalizagdo: RS 3,72; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST RS 112,20; Guias/PMI RS 20,01; Totalizando: R$
1.292,30. A Escrevente: ( sa- Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGIRJ - CPF n°
124.927.587-37). Oficial do Regis arcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da

COIRY): g0 Cuns Coutuko da il

Tabeko Schetiirto
VoL umpscouR)  AAndria Veras Valenga

SELO: EEKM 57141 LMC Mgfcmgg n

R. 03 - CNM n° 088971.2.0057150-65 em 06/07/2023 - Prot. 119.244 em 28/06/2023 -
ALIENACAO FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mutuo Para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fid}lciéria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes -

Continuagéo da Matricula na ficha n“'_@J_
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REGISTRODEIM 6 VEIS CNM: 088971.2.0057150-65

MATRICULA FICHA

Primeira Circunscrigéo de Itaborai - RJ
Cartério do 2° Oficio de Justiga

CNM n°, 088971.2,0057150-65 .

Continua¢do do CNM de n°. 088971.2.0057130-65

Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS, Contrato n°, 8.7877.1700885-5, assinado
pelas partes contratantes em 19/05/2023, acima registrado sob o n’. 01, o imdvel objeto desta
matricula foi, pela atual proprietaria, ja qualificada, alienado em garantia fiducidria, a4 credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, Brasilia - DF,
inscrita no CNPJI/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04; CondigGes do Financiamento: 1- Modalidade:
Aquisicdo de Terreno e Construgdo de Imoével Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos:
FGTS/Unidio; 3- Sistema de Amortizagdo: PRICE; 4- Valor de Composigdo dos Recursos: ja descritos
1o registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorarias: Registro
e/ou ITBI): R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento para
Despesas Acessorias): R$ 155.520,00 (cento e cinquenta e cinco mil quinhentos e vinte reais); 6- Valor
da Garantia Fiduci4ria e do im6vel para fins de venda em piblico leikio: RS 194.400,00 (cento € noventa
¢ quatro mil e quatrocentos reais); 7- Prazo: 7.1- Previsio para Construggo/legalizagdo: 24 meses; 7.2-
Caréncia: 0 meses; 7.3- Amortizacdo: 360 meses; 8- Taxa de juros: Nominal % (a.a.): 5,00, Efetiva %
(a.a.):5,1161, Nominal % (a.m.): 0.4159, Efetiva % (a.m.): 0.4167; 9- Encargos (Parcelas) fimanceiros:
de acordo com o item 5; 9.1- Encargos no Iieriodo de construgdo: de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1-
Encargos no periodo de amortizagéo: 9.1.2- Prestagdio mensal inicial (a+j): R$ 834,86; 9.1.3- Tarifa de
Administragéio - TA: R$ 25,00; 9.1.4- Prémios de Seguros MIP e DFI: R$ 30,74; 9.1.5- Total: R$
890,60; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 20/06/2023; 11- Epoca de Reajuste dos
Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos
a vista pelo FGTS/Unido (Resolugéio Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragdo:
R$ 0,00; Diferencial na Taxa de Juros: R$ 11.064,63; Composigdo de Renda Inicial do Devedor para
Pagamento do Encargo Mensal - Devedor: Guilherme Henrique Cavalcanti, Comprovada: RS 2.989,59,
Néo Comprovada: R$ 0,00; Composi¢do de Renda para Cobertura Securitaria - Devedor: Guilherme
Henrique Cavalcanti, Percentual: 100,00; Forma de Pagamento do Encargo Mensal na Data da
Contratagio: Débito em Conta Corrente. Com as demais condi¢des constantes do referido contrato.
Realizadas as consultas de informagdo (busca de indisponibiidade de bens), consultas n°.
01560.23.06.29.26.350 e 01560.23.06.29.26.442, datadas de 29/06/2023, de resultados negativos.
Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: 9483.
7940. e8cb. d2d6. eafd. ad81. 2b82. 8d97. elff. 028b; 1c¢67. a58a. b9ce. fi8c. (118e. d086. 59a8.
0588. 1bbe. b9f5, datadas de 29/06/2023, de resultados negativos. EMITIDA A DOI. Emolumentos
e custas, assim discriminados; Port. 1952/2022: Valor do ato R$ 987,47, art. 183 (LRP) prenotagéo -
tabela 5.4.3 R$ 6,96; Distribuigio: R$ 53,85; Distribuicdo por pessoa R$ 1,21; ISS (Lei Complementar
Municipal n° 240/2018) - R$ 56,33; PMCMV R$ 22,48; Busca de Indisponibilidade - Provimento
072/2009: R$ 28,07; Selo de Fiscalizagsio: R$ 3,72; Guias/DOVONR/COAF/DIST R$ 112,20;
Guias/PMI RS 20,01; Totalizando: R$ 1.292,30. A Escrevente: jAn 53 Vel:as Valenga - Mat.
94/14.610 da CGJ/RJ - CPF n° 124.927.587-37). Oficial do tro arcelo Poppe de
Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

ndréa Veras Valenga 0sé Lz  da Silvo
- Escrevente Tabeltho Substitifo
Mal: 94/14610 st G410425 CGURY

SELO: EEKM 57142 GRB
APRESENTADO TTTWLO - Prt W | 33045 03 103 4

Av. 04 - C]SM n’ 088971.2.0057150-65 em 05/09/2024 - Prot. 123.384 em 03/07/2024 -
AVERBACAO INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento apresentado pela
ln(_:orporadora ¢ construtora Realiza Construtora Ltda., datado de 03/07/2024, foi averbada a
construgdo do imdvel objeto desta matricula. sob o n°. 208 na matricula CNM n°, 088971.2.0049133-
60 (Incorporagdo), da unidade residencial identificada por FRACAO 01 da QUADRA J, cadastrado
sob n”. 205903, com 4rea exclusiva: 150,48m2; area comum da fragio: 68,0354:112i area total:
218,5154m2; area construida privativa: 51,60m2; area construida comum: 0,6837m2; ére,a construida
total: 52,283 7m2; inscrigéo predial n°. 68063, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai,} averbado desde
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Valide este documento clicando no link a seguir: https

Continuago da Matricula  CNM: 088971.2.0057150-65

e o e i v

05;’08:’2-024‘ ¢ Habite-se n.° 157/2024 - Certificado de Conclusdo de_Obras, emitida pela Secretaria,
Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo da Prefeitura de Itaborai/f 2024. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Isento. O Escreve = (Moisés Antas de
Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ). Odicial do Registro: - (Marcelo
Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). o

L Maisés msdem)reu Andris Viwus

N erie Tabot
SELO: EAES 40038 MLX ot GaJIRY- 41300 em 612510

APRESENTADO TITULO -ProL N-126054 ~ {4 fo}; 2.5 ' R . = g
APRESENTADO TIULO - Prot N120o60 em 4 o 25

Av. 05 - CHM n.° 0B8971.2.0057150-65 em 29/04/2026 - Prot, 127.499 em 23/07/2025 - RESULTADC DE DILIGENCIAS DE INTIMACOES —
Cconforme o Oficio n®. 611%71/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedide pela credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal em
15/08/2025, assinados pela gerente Leni France Dias & demais documentos necessdrios e demais documentos necessdrids, que
fleam arguivados sob o nimerc do protocele aclma, nos termos do artigo 26 da Lel n®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento
n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do débito com relacdo a Allenacdoe Fiduclaria registrada acima sck n®. 03 e dar
publicidade & exist®ncia de procedimento em curso, assegurar direitos de terceires interessados ¢ estabelecer o termo para a
consclidacde da propriedade pelo fiducidric, averba-se- o resultado da notificacdc encaminhada por este registre a devedora
fiduciante Guilherme Henrique Cavalcanti, a saber: 1- Conforme Oficic Eletrdnice n®. 2547%4/2025, expedide pele Cartéric do
2" Oficio de Justiga de Itaboral/RI, em 21/08/2025, fol procedida diligéncla no(s) sequinte{s) endereco{s): Casa 01 da
fuadra J do Condominlo Resldencial Reserva des PAssaros, Estrada Pobllea Variante da Estrada Ademar Ferrelra Torres, Caluge,
Itaborai/RJ 24B0B-532, a saber: “CERTIDAO - Certifico e dou Fé, gue, em atendimento ac requerido pelo Oficial do 2° OFicio
de Justica de Itaborai - RJ, encaminhade pele Oficio/Eletrfnice n® 254794/2025, datade de 21/08/202%, protiocclade neste
Registro de Titulos & Documentos sob o n® 54115, para dar cumprimento ac solicitade pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos
termos do artigoe 26 da Lei n® 9.514/97, foi procedida dilig#ncia no enderego mencionads no oficio, com a finalidade de
Notificar o Sr. GUILHEEME HENRIQUE CAVALCANTI, a saber: 1) = Mo dia 04/0%/2025 as 11hZémin, chequei ne enderego indicado,
sando recebido pelo Sr. Josug {Porteiro), com as seguintes caracteristicas  fisica; Aproximadamente 30 anos, de madia
estatura, cor de pele negra, cabelo curto, olhos escurcs, o qual informou gue o S5r. GUILHERME HEMEIQUE CAVALCANTI, mudou-se,
estandc em lugar ignorade n#o sabido. Itaborai, 04 de Setembro de 2025. (a) Pedre Lucas Mevis Mariano - Escrevente
Hotificador = Matricula 54/23133". Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NHEGATIVO", conforme certidac datada de.
04/06/2025, 2- Conforme Oficio Eletrfnico n®. 25479972025, intimacdc encaminhada per CARTA AR/ME, "wvia. correios", com
finalidade de mnotificar a devedora duciante Guilherme Henrique Cavalcanti, a saber: "RESULTADG DE NOTIFICACRG -
COREETOS® = Em atendimento ao requerido pela credora fiducisria CAINA ECONOMICA JERAL, através do Oficio n®, 254799/2025,
eipedido pelo Cartdrio do 2° oficio de Justica de Itaborai/RJ em 21/08/2025, nos termos do artigo 1.453, &2°, do CNCGJ/RJ,
fol encaminhada a notificacdo por Carta AR/MP, Codlgo BN 37472521 2 BR; Destinataric: Guilherme Henrigque Cavalecantls Casa 01
da Quadra J do Condominio Residencial Reserva dos Passaros, Estrada Pablica Variante da Estrada Ademar Ferreira Torres,
Caluge, ltaboraifRJ CEP: Z4B08-532; nidade de Entrega: CDD  ItaboraifRJdy Motivo da Develugdo: Nie procurado.
Consequentemente, a notificaclc fol de resultado "HEGATIVO™. 3= Conforme Oficio Eletrfnico n®. 254798/2025, intimacdo
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correies”, com finalidade de notificar a devedora fiduciante Guilherme Henrigue
Cavaleanti, a saber: "RESULTADD DE NOTIFICAGAD - CORREIOS® - Em atendimento ao requerido pela credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, atraveés do Oficio n®. 254798/2025, expedido pele Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em
21/08/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CHCGJ/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/ME, Cadige BR 37472520
4 BR; Destinatdric: Guilherme Henrigue Cavalcanti; Hua Beverendo Daniel Soares Honfim, Santa Barbara - CEP: 24141-500 -
Niterdi/Rd; Unidade de Entrega: COD Hitersi/RJ; Motive da Devolugdo: Nio procurado. Consequentemente, a notificacfs fol de
resultado "NEGATIVO". 4- Conforme Oficie Eletréniceo n®. 254795/2025, expedide pelo Cartério do 2" Ofilcio de Justiga de
Itaborai/RJ, em 21/0B/2025, foi procedida diligéncia pelo Cartérie do 12° Oficio de Nitersif/RJ, no{s) seguinte(s)
endereco({s): Rua Feverende 0D, S53c Bonfim, Santa Barbara, HNiteréi/RJ, a saber: "Resposta de HNotificacdo - Resultado:
Hegativo; Diligéncias: Fecha diligénoia em 12/09/2025 as 17:43: chado. C ER T I D& O - cCertifico que, em cumprimento &
notificacdo registrada ne Livro n® B=527, sob o n" #8378 deste Servige, as 17h45min do dia 12 de setfembra de 2025, dirigi-me
@ Huoa Reverendo Dom 830 Bonfim, Santa Barbara, neata cidade, a fim de proceder a notificacas de Guilherme' Henrigue
cavalcanti, oportunidade em que constatel gue a numeracso indicada no teor da notificagfc (n® 0) & inexistente no local,
sendo certo gue eristem vario casas naquela rua mas nenhum morador gque estava transitando na rua naguele momento conhecia o
notificando. Portanto, o netificade encontra-se em endersge desconhecide, lgnorade, lncerto e nfic sablde, razio pela qual a
notificagio deixou de ser procedida. O referido & verdade e dou fé&. Niterdi - RJ, 12 de Setembro de 2025. HNitersid,
12/089/2026. Maryellem Santos de Azevedo - Escrevente.” Consequentemente, a notificacdo fol de resultade "HEGATIVO™, conforme
comprova a certiddc datada de 12/09/2025. 5- Conforme Oficic Eletrénico n®. 285579/2025, expedids pelo Cartéric do 2° Oficio
de Justiga de Itaborai/RJ, em 10/12/2025, fol procedida diligéncia pelo Cartéric do 12° Oficlo de Witerdi/RJ, no(s)
sequinte (s) enderego(s): Rua Reverendo D, 530 Benfim, Santa Barbara, n® 115, Nitersl/RJ, a saber: “Resposta de Netlflcagho -
Resultado: MNegativos Dilig@ncias: Fecha diligéncia em 29/01/2026 as 17:45: Fechado. C E R T I D & 0 — Certifico que, em
cumpriments & notificacdo registrada no Livro n® B-533, sob o n® 88921 deste Servico, as Bh do dia 29 de Janeiro de 2026,
dirigi-me & FBua Reverende Dom S3c Bonfim, Santa Barbara, nesta cidade, a fim de proceder & neotificac8c supracitada,
oportunidade em gue constatei btratar-se de &rea de risco, dominada por facgfo criminosa, o gue impossibiliton a continuidade
da diliglneia. © referido ¢ verdade e dou fé. Niterdi - RJ, 29 de Janeire de 2026. Miterdi, 27/11/2025. Maryellem Santos de
Azevedo - Escrevente.” Consequentemente, a notificagde fol de resultade "NEGRTIVO®, conforme comprova a certidac datada de
29/01/2026. B~ Conforme Oficio Eletrdénico n®. 205500/2025, Intimacdce encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com
finalidade' de notificar a devedora fiduciante Guilherme Henrique Cavalcanti, a saber: "RESULTADC DE WOTIFICACAC -
CORBEIOS® - Em atendiments ac requerido pela credora Fiducidria CAIXA ECOMOMICH DERAL, através do Oficio n®. 285580/2025,
expedido pelo Cartdrio do 2° Oficic de Justica de Itaborai/RJ em 10/12/2025, nos termos do artigo 1.453, §2Y; do CHOGJO/RJ,
foi encaminhada a notificagio por Carta AR/MP, Cédigo BN 580 162 309 BR; Destinatario: Guilherme Henrvique Cavalcanti; Rua
Reverende Daniel Soares Bonfim, n® 115, Santa Barbara - CEF: 24141-500 - Witerdi/RJ; Unidade de Entrega: ©DD Niterdi/Rds
Motive da Develuglo: Nie procurado. Consequentemente, a notificagiio fol de resultade "MEGATIVO®. 7) o resultado da intimagio
por Edital nos termos do artigo 15 do meams Provimento: a devedora fiduciante Guilherme Henrigue Cavalcanti, sendo
procedidas as public ‘nes ne. 1B32/2026 em 31/03/2026; n°. 183372026 em 01/04/2026; e 1634/2026 em 02/04/2026, todas do
aitio www T org.l Consequentemente, a notificacle foi de resultade "POSITIVD", sendo «que a referida
devedora fiduciante n#c compareceu neste Registro no ‘praze legal para satisfazer o pagamento do respective débito.
Emclumentos e custas, assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato RS 228,01; art. 183 (LRP) prenctacdo - tabela
5.4.3 R§ 36,89; Alien. Fiduciiria - Intimacdoc Peasca: R§ 53,06; Alien. Fiducidria - Expedicic de Edital: R$ 53,06;
Guias/DOT/ONR/COAF/DEST: RS 29%,74: Selo de Fiscalizagio: RS 6,58: lei 3217/99 (20%) RS 80,13: lei- 4664/05 (8,5%) RS 34,05
lei 111/06 {0,5%) R 34,05; lei 62R1/12 (6%) B3 24,03; FUNPGALERJ (1%): RS 3,9599; FUNPGT (1%): R$ 23,9%; FUNDAC ({1%): RS 3,99;
PMCMV B$ B,00; 188 (Lel cComplementar Municipal n® 240/2018) RS 20,03; Totalizando: R$ 619,56. SELO: EFCT 90840 ABL. O
Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n?%. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por
Lisiane Camara Cristophori Peixotg, Oficial Suhstituta, matricula n®: $4/6263. Oficial: MARCELG POFPE DE FIGUEIREDO FABIAD -
Titular, matricula n®: 30/137.-

Av. 06 - CHM n.° 0BE971,2.0057150-65 em 22/06/2026 - Prot. 131.324 em 17/06/2026 - AVERBAGAD DE DESCRIGAD DO IMOVEL -
Conforme Provimento CHJ n®. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3%, e Artige 440-AY, paragrafo dnico, juntamente com a guia
de imposto predial e territerial urbans — IPTO/2026, expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ, awverba-se para que
passe a constar as seguintes informagbes referentes ac iméwvel objeto desta matricola: atnalmente localizado na Estrada
Piblica Variante da Estrada Ademar Ferreira Torres, s/n®, Caluge, na zona urbana de primeiro distrito do sunicipic de
Itahora_i,.fm devidamente cadastrado na Prefeitura Municipal de Itabhorai sch o n.® 205%03-001, CEP: 24.808=-532. Emcolumentos o
custas: it — Provimento CHI n®. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e ‘tige 440-AV, paragrafe anie SELO: EFCT
81151 UMX. Assinadeo digitalmante p-m Karine Ferrei da Costa Roza, rrevente, 94721718, A O ial Substituta: Andrea Veras
Valenga — Matricula n®. 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDD FABIAO - Titular, Matricula n® 90/137. - - - -

Continuagao da Matricula na ficha n.°
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga R EGISTRO G E RAL
CNM — FICHA LIVRO 2
088971.2.0057150-65 r 03 MATRICULA ELETRONICA

Av. 07 - CNM n.° 088971.2.0057150-65 em 22/06/2026 - Prot. 131.324
17/06/2026 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n.® 611971/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 17/06/2026,
e a Certiddo de Quitagao do ITBI guia n.° 01114/2026, no valor de R$
5.086,65, pago na Caixa Econdmica Federal em 11/06/2026, averba-se, com
base na averbacidoc acima de n.° 05, para gque fique consolidada a
propriedade do imovel objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira scob a forma de empresa publica,
com sede no Setor Bancario 3Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o
valor de RS 203.061,95% (duzentos e trés mil, sessenta e um reais e noventa
e cinco centavos). A credora fiduciaria, ora adquirente, devera promover
03 leildes puablicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n°®.
9.514/97. Fmolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 516/2026:
Valor do ato R$ 839,62; art. 183 (LEP) prenotacdo - tabela 5.4.3 R§ 18,44;
Selo de Fiscalizacdo: R$ 4,90; lei 3217/99 (20%) RS 171,61; lei 4664/05
(8,5%) RS 72,94; lei 111/06 (8,5%) R$ 72,94; lei 6281/12 (6%) RS 51,48;
FUNPGALERJ (1%): R% 8,58; FUNPGT (1%): R% 8,58; FUNDAC (1%): RS B8,58;
pMCMYV RS 17,15; 1SS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) RS 42,90;
Totalizando: R$ 1.317,72. SELO: EFCJ 91152 LBX. Assinado digitalmente por
Karine Ferreira da Costa Roza, Escrevente, 94/21718. A Oficial Substituta:
Andrea Veras Valengca - Matricula n®. 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE
FIGUEIREDO FABTAQ — Titular, Matricula n® 90/137. - - = = = = = = = = = =

Av. 0B - CNM n.° 088971.2.0057150-65 em 22/06/2026 - Prot. 131.324
17/06/2026 - LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n.° 611971/2025 - CAIXA LECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 17/06/2026,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacdo Fiduciaria, acima
registrada sob o n.® 03, em decorréncia da Consolidacdo da Propriedade
acima averbada sob o n.® 07, nesta matricula, em cumprimentoc ao disposto
no Art. 26 da Lei n®. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato RS 8390,62;
art. 183 (LRP} prenotacdo - tabela 5.4.3 RS 18,44; Selo de Fiscalizagao: R
5 4,90; lei 3217/99 (20%) R$ 171,61; lei 4664/05 (8,5%) RS 72,94; lei
111/06 (8,5%) RS 72,94; lei 6281/12 (6%) R$ 51,48; FUNPGALERJ ({(1%): RS
8,58; FUNPGT (1%): RS 8,58; FUNDAC (1%): RS 8,58; PMCMV RS 17,15; I85 (Lei
Complementar Municipal =n® 240/2018) RS 42,90; Totalizando: RS 1.317,72.
SELO: EFCJ 91153 SAO. Assinado digitalmente por Karine Ferreira da Costa
Roza, Escrevente, 94/21718. A Oficial Substituta: Andrea Veras Valenga -
Matricula n®. 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO -
Titular, Matricula n® 90/137. - - = = = = = = = = = = = = = = = = = — - —
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justi¢ca do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0057150-65, Fichas
001 a 003. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddao por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imovel. taborai, aos vinte e trés dias do més de junho
do ano de dois mil e vinte e seis (23/06/2026) as 11:10. Eu, Thayza
Magalhdes Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula
n° 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelida Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrébnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n® 516/2026 da CGJ/RJ)
Tabela: 5.4/6 - Valordo Ao [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ

— 5 Corregedoria Geral de Justica
Lein®3.217/99 - 20% RS 24,81 Selo de Fiscalizagao Hetrénico
[lLei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFDJ 55035 HYE

]

llLein°111/06 - 8,5% R$ 10,54 Of™
|Lein° 6281112 6% RS 7,44 - St
lLei 11.048/25 - 1% R$ 1,24
lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24
"Le? 11.048/25 - 1% R$ 1,24 Consulte a validade do selo em:
"Lel n°6.370/112 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.tjrj.jus.br/Portal-
ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/
Selo de Fiscalizagdo R$ 3,27
Valor Total R$ 193,08




