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e CNM n°: 111435.2.0203922-52

{MA'"'C‘M _] ( FICHA —7 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
203.922 01 MARCA DE RIBEIRAO PRETO - SP
O N. 2 - REGISTRO GERAL

/ Codigo (CNS) n®: 11.143-5

Ribeirao Preto, 26 de outubro de 2022,

KI_MOVEL: Apartamento n° 406, do Grena Residence, rua Euclides da Cunha n° 73.

Apartamento n® 406, localizado no 4° pavimento, do empreendimento em fase de
construcdo, denominado Grena Residence, com frente para a rua Euclides da Cunha n®
73, neste municipio, que possuird a drea real total de 84,628 metros quadrados, sendo
47,860 metros quadrados de area real privativa coberta, area comum de divisdo néo
proporcional de 20,250 metros quadrados, incluindo nesta o direito de uso de 01 {uma)
vaga de garagem indeterminada, area comum de divisdo proporcional de 16,518 metros
quadrados, correspondendo-thes ainda uma fragdo ideal no terreno e nas coisas de uUso
comum de 0,6685743%.

CADASTRO MUNICIPAL: 271.237 {em area maior).

PROPRIETARIA: VITTA OSWALDO CRUZ RPO DESENVOLVIMENTO (MOBILIARIO
SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF n° 31.318.412/0001-05, NIRE n° 35231111851, com sede
neste municipio, na avenida Wiadimir Meirelles Ferreira n® 1.465, sala 324 - anexo 40,
Jardim Botanico. ‘ :

REGISTRO ANTERIOR: R.07/112.812 de 27 de janeiro de 2020; e incorporago de
condominic registrada sob n® 09 na matricula n® 112.812 em 27 de junho de 2022.
Matricula aberta em conformidade com disposto no artigo n® 237-A, §4° da Lei n°
6.015/1973.

Ribeirdo Preto, 26 de outubro de 2022 -
Selo digital numero; 111435311TRO
O Escrevente:

prenotagao n® 529.637 de 11/10/2022).

(Luis Ec'uardo Manha dos Santos).

Av.01/203.922 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGAO.

Em 26 de outubro de 2022 - (prencotagio n® 529.637 de 11/10/2022).

Procede-se a presente averbacao para constar que em conformidade com a averbagio n®
10 da matricula n® 112.812 de 27 de junho de 2022, a VITTA OSWALDO CRUZ RPO
DESENVOLVIMENTO IMCBILIARIO SPE LTDA, j2 qualificada, na qualidade de
incorporadora do empreendimento que se denominara Grena Residence, submeteu a

| incorporacéo registrada sob n® 09 da matricula n® 187 316, ao REGIME DO PATRIMONIO

DE AFETAGAQ, nos iermos do artigo 31-A e 31-B da Lei n® 4.591/1964 (redacgdo da Lei n®
10.931/2004), pelo qual o terreno e as acessbes dela decorrentes, bem como 0s demais
bens e direitos a ela vinculados, manter-se-ao apartados do patriménio da incorporadora,
constituindo patriménio de afetacdo, destinado a consecugdo da incorporagio
correspondente e a entrega das unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes.

Selo digital nimero: 111435331KS T22Y.
O Escrevente: , (Luis Eduardo Manha dos Santos).

=

Av.02/203.922 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.
Em 26 de cutubro de 2022 - (prenotacio n® 529.637 de 11/10/2022).

(segue no verso)
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Procede-se a presente averbacao para constar que, em conformidade com o registro n°a
da matricula n° 112.812 de 26 de outubro de 2022, o imével objeto desta matricula
encontra-se HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF n°® 00.360.305/000%-04, com sede em Brasiiia/OF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes n° 3/4, para garantia da divida no valor de R$ 20.343.800,73 (vinte milhdes,
trezentos e quarenta e trés mil, oitocentos reais e setenta e trés centavos). Origem dos
recursos: FGTS/Programa Casa Verde e Amarela. Valor proporcional: R$ 135.625,33.

Selo digital numero: 111435331100 05BC22A.
O Escrevente: . , {Luis Eduardo Manha dos Santos).
—

Av.03/203.922 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 29 de junho de 2023- (prenctagio n°® 543.375 de 16/06/2023).

Por instrumento particular n® 8.7877.1699375-2, com carater de escritura publica, na forma
do artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmado neste municipio em 31 de maio de 2023,
recepcionada eletronicamente, procede-se a presente averba¢do para constar o
CANCELAMENTO da hipoteca objetc da Av.02/203.922, em virtude da quitacéo
outorgada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$
135.625,33 (cento e trinta e cinco mil, seiscentos e vinte e cinco reais e trinta e trés

centavos).
Selo digital nimero: 111435331CTOP0591971BM23D.
A Escrevente: ! , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

R.04/203.922 - VENDA E COMPRA.

Em 29 de junho de 2023- (prenotag¢io n° 543.375 de 16/06/2023).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, VITTA OSWALDO CRUZ RPO
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a JOSILENE
MARTINS DIAS,  brasileira, divorciada, servidor pulblico estadual, RG n°
24.154.640-0-SSP/SP, CPF/MF n® 172.088.538-94, residente e domiciliada neste
municipic, na avenida Patriarca n® 451, casa, Vila Virginia, o imével objeto da presente
matricula, pelo valor de R$ 18.345,68 (dezoito mil, trezentos e quarenta e cinco reais e
sessenta e oito centavos). A operagio vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes
moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$ 236.620,00, correspondendo ao
somatorio dos seguintes valores: R$ 47.324,00 pagos com recursos proprios, € R$
189.296,00 pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto do registro
subsequente. 2) Aplicagio dos recursos: R$ 18.345,88 (dezoito mil, trezentos e quarenta e
cince reais e sessenta e oito centavos) a aquisigdo da fracdo ideal do terreno, e R$
218.274,32 (duzentos e dezoito mil, duzentos e setenta e quatro reais e trinta e dois
centavos), a aquisigdo de futura unidade autdbnoma. Valor venal proporcional: R$
18.945,83. O prazo para construgio desta unidade habitacional é de 29 meses.

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YKHLH-EUDF3-6GPDT-YNY6J

(segue na ficha 02)
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(Selo digital namero: 111435321HB00059]972RD230. )

A Escrevente: ] _, (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

R.05/203.922 - ALIENAGAO FIDUCIARIA. .

Em 29 de junho de 2023- (prenotagao n°® 543.375 de 16/06/2023).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, JOSILENE MARTINS DIAS, ja
qualificada, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA o imdvel objeto da presente matricula &
CAIXA ECONONMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as cobrigagdes contratuais e
legais assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$ 189.296,00 (cento e oitenta e
nove mil, duzentos e noventa e seis reais), a ser reembolsado em 325 parcelas mensais e
sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo PRICE, sobre as quais incidirao juros
4 taxa nominal de 7,1600% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 7,3997% ao
ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 1.434,20, e juros a taxa nominal de 0.5950%
ao més e efetiva de 0.5967% ao més, com vencimento para 23/06/2023, e as seguintes
em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a posse do imdvel fica
desdobrada, tornando-se a devedora possuidora direta e a credora fiduciaria possuidora
indireta do imével objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 8.514/97 foi
estipulado o valor da garantia em R$ 236.620,00 (duzentos e trinta e seis mil, seiscentos e
vinte reais) conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo
de caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndc pago, para a expedicdo da intimagdo e para os fins previstos no §2°, do
artigo n° 26, da Lei 9.514/97. Origem dos recursos: FGTS/UNIAO. Demais clausulas e
condicdes constantes no titulo.

Selo digital nimero: 111435321YD000591974T0O23U.

A Escrevente: /)97}/ , {Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

Av.06/203.922 - CONCLUSAOQ DE OBRA.

Em 01 de setembro de 2025 - (prenotagdo n° 591.601 de 06/08/2025).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 01 de agosto de 2025, procede-se a
presente averbagio para constar que foi concluida a construgdo do empreendimento
denominado Grena Residence, que recebeu o n® 73 da rua Euclides da Cunha,

conforme Av.16/112.812, e foi registra@a a instituicdo do respectivo condominio, conforme
R.17/112.812.

Selo Digital: 1114353E1T(0098085 é%(

O Escrevente: "y (Paulo Cesar Alves)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YKHLH-EUDF3-6GPDT-YNY6J

P A RN

Av.07/203.922 - CO AODE CONDOMINIO!

Em 01 de sete de 2025 - (pren A0 n® §91.604 de 06/08/2025).

.| Porinstru o particular firmado neste municipio em 01 de agosto de 2025, procede-se a
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4 N
presente averbacdo para constar que,a convenc¢io do condominio "Grena Residence”,

foi registrada nesta data e unida e servigco, no Livro 3 de Registro Auxiliar sob n°

15.392.
7
: - (Paulo Cesar Alves)

Selo Digital: 1114353E1TQ
e

O Escrevente:
~
R.08/203.922 - ATR . ;
Em 01 de sete de 2025 - (prenotagao n- .601 de 06/08/2025).
Por instru o particular firmado neste municipic em 01 de agosto de 2025, procede-se o

presente registro para consignar que, em virtude da conclusdo da obra do
empreendimento denominado Grena Residence, ¢ apartamento objeto desta matricula, o
qual foi avaliado em R$ 218.274,32 (duzentos e dezoito mil, duzentos e setenta e quatro
reais e trinta e dois centavos), teve os direitos de devedor fiduciante atribuidos a
JOSILENE MARTINS DIAS, e os direitos de credora fiduciaria foram atribuidos 3
CAIXA ECONOWMICA FEDERAL

s ja qualificados.
Selo Digital: 111435321T! 085149 %‘
Ay \ (Paulo Cesar Alves)

O Escrevente:

ﬁ “
Av.09/203.922"~ CADASTRO E CODIGO DE ENDEREGCAMENTO POSTAL - CEP.

Em 14 de abril de 2026 - (prenotagdo n® 599.527 de 01/12/2025).

Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 05 de margo de 2026, e certiddo de
dados cadastrais do imovel expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em
30 de margo de 2026, procede-se a presente averbagfo para consignar que o imével
objeto desta matricula encontra-se langado sob o nimero de contribuinte 404.605 e com
codigo de enderegamento postal — CEP 14030-460.

Selo Digital: 1114353E1T00000102055626H.

A Escrevente: rsihedven - (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.10/203.922 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 14 de abril de 2026 - (prenotacao n° 599.527 de 01/12/2025).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificacao da fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ao contrato de alienagio
fiduciaria registrado sob n°® 05 nesta matricula, procede-se a presente averbagdo para
constar a consolidacdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 245.454,70 (duzentos e quarenta
e cinco mil, quatrocentos e cinquenta e quatro reais e setenta centavos). Valor venal: R$

Valide este documento clicando no-link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YKHLH-EUDF3-6GPDT-YNY6J

B7.470,38.
Selo Digital: 111435331T000001020557261.
A Escrevente: /\S!@Q?Umw' (Joseane Soares Forggia Carrocini)
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FICHA

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE RIBEIRAQO PRETO - SP

CERTIDAC w
Prenotagdo n° 599.527 - IND1499202C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugéo de todo o confetldo da Matricula n® 203.922 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o Gltimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 14/04/2026 - 12:29

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435381T00000102055526T. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips:/iselodigital.fsp.jus.br
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