REGISTRO GERAL ESTADO DO RIO DE JANEIRO

o (Art. 173, Paragrafo Unico, Lei 6015) COMARCA DE DUQUE DE CAXIAS
st dosumento | ———— MATRICULA FICHA —— Registro de Imdveis da 2° e da 4°
A9 1 Circunscrigoes (1° e 3° distritos)

IMOVEL: Prédio s/n°® - Apartamento 503 (a ser construido), do
Bloco 16, da Rua Prainha, do Empreendimento denominado
Central Park Riviera I,contendo 02 gquartos, sala, cozinha,
com area de servico e 01 banheiro, Area privativa real de
47,19m?, Area real de construcdo de 69,90m?, equiv. de
construcdc de 55,21lm? e a fracdo ideal de 0,0020835, com a
drea comum composta por hall de acesso as unidades, caixa de
escada de acesso aos pavimentos, Aarea de lazer para atender
os moradores com os seguintes itens: Portaria 24, Piscina de
adulto e infantil cercada, Playground, Saldoc de festas e
reunido, Quadra poliesportiva e sendo composto por 325 vagas
de estacionamento, sendo 16 destinadas a PNE e o respectivo
terreno designado por lote remembrado n° 01 da quadra 132,
(oriundo do remembramento dos lotes 01 a 44 da quadra 132),
situado no Jardim Gramacho, no 1° Distrito de deste
Municipio, medindo 275,40m de frente para a Rua Prainha em
trés segmentos de 15,70m em curva na confluéncia entre a Rua
Prainha e Rua Loreto, 244,00 em linha reta e 15,70m em curva
na confluéncia entre a Rua Prainha e a Rua Sao Carlos,
275,40m de largura na linha dos fundos em trés segmentos de
15,70m em curva na confluéncia entre a Rua Santarém e a Rua
Loreto, 244,00m em linha reta confrontando com a Rua Manaus e
15,70m em curva na confluéncia entre a Rua Manaus e a Rua S&o
Carlos, por 60, 00m de extensédo de ambos 0s lados,
confrontando pela lateral direita com a Rua S&do Carlos, pela
lateral esquerda coma Rua Loreto, com a &rea de 21.040,00m?.

PROPRIETARIO: SPE CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ sob o n® 28.471.009/0001-
08B, com sede na Avenida Nilo Pecanha, n°® 749 - sala 201,

Dugque de Caxias, inscrito junto & JUCERJA sob o NIRE n°
33.2.1040026-6, em 27/07/2017. FORMA DE AQUISICAO: Contrato
Social da Sociedade Empresarial Ltda, datado de 27/07/2017.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°® 19.735, R.01, Av.02, Av.03,
R.04, Av.05 e Av.06, fichas 01, 02, 03, 04, 05 e™N06, da 2°
Circunscrigdao degta Comarca. O referido & verdadq e) dou f££
Duque de Caxias 13 de outubro de 2021. ‘EBu,
(Eduarda Bonfim| /Alexandre), Escrevente, Mat 94/22707,
matriculei. E eu, Shyrlene dos Santos Silwva),
Substituta, Mat. %4/9596, subscrevo e dssino.

NO

AV.01/MAT. 31.450.\-CONSIGNAC§'\O DA CONVENGAO DE CONDOMINIO. De
acordo com requerimento datado de 20/04/2021, fica consignado
gque © registro da convengdo de condominio do "CENTRAL PARK

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/J7QGW-W3ND8-GY5F3-A4WY4

RIVIERA I", fol devidamente regGistrada no Registro Auxiliar
Livro 3, sob o n® 312, das fjichas 01 a 07, em 13/10/2021,
desta cunscrigdo. Protocolo | n® 41.754. 0O referido &
verdade \ fé. Dugue d |Caxias, 13 de outubro de

. (Eduarda Bprnfim Alexandre), Escrevente,

Mat. , averbei. E eu, y“*ﬁa__ﬁ____T__ngziégne dos
Santos Silva), Substituta, Mat.\94/9596, subscrevo e sino.

SELO N° EDVX 42611 EBQV

CONTINUA NO VERSO
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REGISTRO GERAL ESTADO DO RIO DE JANEIRO

——— MATRICULA FICHA ——

(Art. 173, Paragrafo Unico, Lei 6015) COMARCA DE DUQUE DE CAXIAS
Registro de Imdveis da 22 e da 4°

Circunscrigoes (1° e 3° distritos)

31450 1

AV.02/MAT. 31.450. CONSIGNAGAO DO PATRIMONIO DE AFETACAO
Certifico que no AV.02 do registro anterior citado, fic
consignada a AFETAGCAO referente a incorporacéo d
Empreendimento, conform previsto nos artigos 31-A
sequintes da Lei n°® 4.9 de 16/12/64, com as alteracde
ifMtgoduzidas pela Lei nf 10.931 de 02/08/2004.0 referido

ve;d de e _dou fé. Duque de Caxias, 13 de outubro de 2021
: Y, (Eduarda Bprfim Alexandre), Escrevente, Matl

94/22707, averbei. E eu, (Shyrlene dos Santo
Silva), Substituta, Mat. %4/9596, subscrevo assino.

LU ZA ¥ R /L O B v T

o

R.03/MAT. 31.450. TI‘TUL(S\: GARANTIA HIPOTECARIA. CREDORAL

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF. DEVEDORA: SP
CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA
identificada acima. FIADORES: 1°) ARI VITOR DUARTE FERRAZ
brasileiro, solteiroc, maior, empresdrioc, portador da carteir
nacional de habilitagéao n® 06565815026, expedida pel
DETRAN/RJ, em 25/07/2017, inscrito no CPF sob o© n
165.913.367-02, e 2°) RIVIERA CONSTRUGOES, INCORPORAGCOES

SERVICOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 01.323.040/0001-37
com sede nesta Cidade. CONSTRUTORA: RIVIERA CONSTRUGCOES
INCORPORAC@ES E SERVIGCOS LTDA, identificada acima. FORMA D

Ll

|

y

D

TITULO: Contrato de abertura de crédito e mituo parhg

construgdo de  empreendimento imobiliario com garanti
hipotecaria e outras avencas, dque entre si celebram SP
CENTRAL PARK RIVIERAR 1 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA

CATXA ECONOMICA FEDERAL, com recursos do Fundo de Garantia d
Tempo de Servigo - FGTS, no ambito do Programa Casa Verde

Amarela, contrato n® B8.7877.1565317-6, datado de 30/11/2022
com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 6
da Lei 4.38B0/64. CONDICOES DO FINANCIAMENTO. MODALIDADE

L) LA S § T it B =

Abertura de crédito e mutuo a pessoa juridica para produca
de empreendimento imobiliario. DESCRICAO E CARACTERISTICAS D

EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO: Empreendimento Central Par
Riviera I Mod II, composto de 240 unidades, & ser construid
no lote de terreno da presente matricula. ORIGEM DO

RECURSOS: FGTS/Programa Casa Verde e Amarela. SISTEMA D

AMORTIZACAO: Sistema de Amortizacdo Constante (SAC). VALOR D

LS | 0 I L LN L

FINANCIAMENTO: RS 19.284.012,00. PRAZO TOTAL

Construcdo/Legalizacdo: 37 meses. AMORTIZACAO: 24 meses. TAX]

A

DE JUROS AO ANO: Nominal: 8.0000% e Efetiva: 8.3000%. VALO

R

DA GARANTIA HIPOTECARIA: RS 36.408.000,00. As demaip

clausulas e condigdes constante do titulo. Foi realizada

consulta do BIB no Banco de Dados da Corregedoria Geral d
Justica em nome da devedora sob o n° 0154323010457996, e
04/01/2023. Foi realizada a consulta da Indisponikbidlidade n
Banco de dados da CNIB, conforme provimento /39/2P14, e

04/01/2023. Protocolo n° 52.070. O referido é %ifda 819630‘

fé. Duque de Caxias, 04 de janeirc de 2023. _JI }yﬂﬁ};)
(Eduarda Bonfim Alexandre), Escrevente, Mat. 94/22707
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|

registrei. E eux/ (Shyrlene dos Santos Silva),

Substituta, Mat.\94/9596, subscrev assino.
SELO N° EEIR 17942 S

Y T
AV.04/MAT. 31.450. RETIFICAGCAO DE LOGRADOURO. De acordo com
solicitacéao datada de 07/08/2023, instruido
com Certiddo Negativa de Tributos Municipais - Imobiliaria n°

162692/2022 emitida wvia Internet em 29/07/2022; Declaracadao n°®
787/2023, expedida pela Secretaria Municipal de Urbanismo da
PMDC, datada de 31/07/2023 e conforme o reexame feito junto
ao Memorial de Incorporagdo devidamente registrado no
registro anterior acima <citado, fica retificado gqgue o
empreendimento denominado "CETTRAL PARK RIVIERA I", encontra-
se de frente para a RUA AUS, e ndo como constou na
g rtura da matricula. Protlecplo n® 55.152. O referido ¢
dade e dou fé. Duque de Caxias, 09 de agosto de 2023. Eu,

¥ (Késya Camillo Arauijo), Escrevente, Mat.
bei. E eu, A N AL Shyrlene dos
ilva), Substituta, MatfA. 94/9596, subscrevo
OR 10127 YDM.

ssino.

AV._05/MAT. 31.450. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Nos termos do
contrato de compra e venda de terrenc e mituo para construgéo
de unidade habitacional, alienacd3o fiducidria em garantia,
fianca e outras obrigacdes - Programa Minha Casa, Minha Vida
- Recursos do FGTS, contrato n® 8.7877.1699242-0, datado em
30/05/2023, firmado pela credgra acima identificada, fica

averbado o cancelamento da hi eca, constante do R.03, face
a quitacalb\dada pela credora. Protocole n°® 54.305. O referido
& verdadk| e dou fé. Duque d}e Caxias, 10 de agosto de

AN

(Késya Camjllo De Araujo), Escrevente,
: Shyrlene dos

R.06/MAT. 31.450. TITULO: COMPRA E VENDA. TRANSMITENTE: SPE

CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO IMOBI LIARIO LTDA,
1dentificada na matricula. ADQUIRENTES: JOSE RICARDO
BAPTISTA, brasileiro, solteiro, vigilante, declara nac

conviver em unido estdavel, portador da carteira de identidade
n® 112269980, expedida pelo DETRAN/RJ, em 16/05/2007,
inscrite no CPF sck © n® 083.294.937-08, residentes e
domiciliados nesta Cidade. CONSTRUTORA E FIADORA: RIVIERA
CONSTRUGOES INCORPORAGCOES E SERVIGOS LTDA, inscrita no CNPJ
sob o n®° 01.323.040/0001-37, com sede nesta cidade.
INCORPORADORA: SPE CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, identificada acima. AGENTE PROMOTOR
EMPREENDEDOR E FIADOR: EMPREENDEDOR SPE CENTRAL PARK RIVIERA
1l - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ scb o©
n°28.471.009/0001-08, situada na Avenida Nilo Peganha, 749,
sala 201, nesta Cidade. FORMA DO TITULO: Nos termos do
CONTINUA NO VERSO
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contrato de compra e venda de terreno e mituo para construcgao
de unidade habitacional, alienacdo fiducidria em garantia,
fianca e outras obrigacdes - Programa Minha Casa, Minha Vida
- Recursos do FGTS, contrato n® B8.7877.1699242-0, datade em
30/05/2023, com forca de escritura publica, na forma § 5°
do art. 61 da Lei 4.380/64. IMOVEL: O constante da presente
matricula. VALOR: R$ 198.000,00, pagos da seguinte forma: RS
76.349,14, com recursos préprios, RS 9.196,00, com desconto
complemento concedido pelo FGTS/UNIAO e R$ 112.454,86, por
financiamento concedido pela credora abaixo identificada. Com
base no processo administrativo n® 008/007649/2023, expedido
pelo Prefeitura Municipal de Dugue de Caxias/Diretoria de
Arrecadacdo Tributéaria, datade de 17/07/2023, foi reconhecido
a Isengdoc do ITBI em face da aguisicdo do imével destinado ao
"programa minha casa, minha vida", com base na Lei Municipal
n® 2.971/2019. Foram realizadas as consultas dos BIB's no
Banco de Dados da Corregedoria Geral da Justica em nome da
transmitente sob os n®s 0154323062155823 e 015423062117822,
em 21/06/2023. Foil realizada a consulta da Indisponipilidade
no Banco de dados . CNIB, conforme provimento 2323%/3014, em
03/04/2023. Protoco ol'uln0 54.034. 0O referidc é verd
fé. Duque de Caxia 10 de agosto de 2023 =

(Késya Camillo De raujo), Escrevente,
registrei. E eu, o i (Shyrle
Silva), Substituta, at. 94/9596, subs
EEOR 10197 VKG.

R.07/MAT. 31.450. TITULO: ALIENAGCAO FIDUCIARIA. DEVEDOR
FIDUCIANTE: JOSE RICARDO BAPTISTA, qualificado no R.06.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
nc CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra (04, lotes 3/4, Brasilia - DF. FORMA DO
TITULO: O constante do R.06. DA ALIENACAO FIDUCIARIA. Em
garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento,
bem como do fiel cumprimentc de todas as obrigacdes
contratuals e legais, o devedor fiduciante aliena a CEF, em
carater fiducidrio, o imével objeto deste financiamento e da
presente matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos
22 e seguintes da Lei 9.514/97, ficando assim constituida a
propriedade fiduciaria em nome da CEF, efetivando-se o
desdobramente da posse, tornando-se ¢ devedor fiduciante
possuidor direto e a CEF possuidora indireta do imével objeto
da garantia fiducidria. ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS/Unido.
MODALIDADE: Aquisigdo de terreno e construcdoc de imovel
residencial urbano. SISTEMA DE AMORTIZACAO: PRICE. VALOR DA
DIVIDA: RS 112.454,86. PRAZO DE
AMORTIZACAO: 360meses. CONSTRUGAO/LEGALIZACAO: 36

Meses. CARENCIA: 0 Meses. TAXA DE JUROS: Nominal de 5,00%
(a.a.) e Efetiva de 5,1161% (a.a.) e Nominal 0.4159% (a.m.) e
Efetiva 0.4167% (a.m.). ENCARGO MENSAL: RS 042,77. FORMA DE
PAGAMENTO DO ENCARGO MENSAL NA DATA DA CONSTRATACAO: Débito

em Ceonta Corrente. VENCIMENTO DO o ENCARGO MENSAL:

”ﬂﬂmnﬂuhNLJﬁbxﬂﬂLliﬂﬂJ
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Em 25/06/2023 e © 0Ss demais em igual dia dos meses
subsequentes. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: RS 198.000,00,
para fins de venda em Leildo Pub ido. As demais clausulas e
coendigdes | fonstante do titulo |Protocole n° 54.304. O
referide é\vlerdade e dou fé. Duqu dé Caxias, 10 de agosto de
(Késya Camilllo /De Araujo), Escrevente,
eglstrei. E  eu S P (Shyrlene
Substituta, ﬁit. 54/9596, crevo e

A

AV.08/MAT. 31.450. CONSTRUGAO. De acordo com requeriment;
datado de 08/10/2024, instruido com © Boletim de Cadastro
Imobilidrio, expedido wvia Internet, pela PMDC, em 07/10/2024
e Declaragdao de Habite-se Total, certificado de vistoria n°
000066/2024, expedida pela Secretaria Municipal de Urbanismo
da PMDC, datada de 03/10/2024, certificando que a construcgdo
requerida pelo processo n°® 54.872/2018, com a &rea aprovada
de 25.035,21m?, contendo a licenca de construgao do projeto
aprovade do conjunto residencial multifamiliar do Programa
Minha Casa Minha Vida. Conforme relatério e despacho
constante as folhas 300 a 308 e 349 a 361, foi vistoriada e
aceita, conforme despacho de 25/09/2024, pelo processo ne
54.872/2018, estando em condigdes de ser habitado, por ter
sido construida de acordo com O projeto aprovado, fica
averbade gue sobre o terreno objeto desta matricula, fol
construida o] Empreendimento Residencial Multifamiliar
denominado "CENTRAL PARK RIVIERA I", com a unidade designada
gDIO N° 137 - APARTAMENTO 503 DO BLOCO 16, DA RUA
tendo a area construida de 47,19m?, cbédigo

MANAUS,

imobiliaxio n°® 1.5.023.020.322 e inscrigédo n® 5047782.
Protoco n° 61.012. O referido é verdade e qQu fé&. Dugue de
Caxias, 11 de outubro de 2024. Eu, ; {Monica

do Nascimento), Escrevente, Mat. MJJ18502, averbei.
{Shyrlene dos Santos Silwva),
evo e assino. SELO N° EEUW 91138

Fernandae
E eu,.”

Substitut\i, Mat. 94/9596,
BAE

sSUD

o

AV.09/MAT. 31.450. INTIMAGAO. Confogme o Oficio n
606172/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela
credora acima identificada, datado de 28/07/2025, o mutuario:
JOSE RICARDO BAPTISTA, foi intimado através do Ooficio n°
247028/2025, datado de 28/07/2025, expedido pelo 3° Oficio de
Justica de Dugque de Caxias - RJ, a gquitar a divida no wvalor
de R$ 7.215,78, no prazo de 15 dias, sendo a notificagao
negativa, pois o enderego informado ndo foi localizado no

municipio, ressalto gue o] bairro estd localizado em
outra comarca; notificagdo cumprida em 11/09/2025, as 09:40h,
conforme certificado de notificacdo, registro n°® 11.147.
Protocolo n°® 64.795. O referido & verdade e dou fé. Duque de
Caxias, 06 de janeiro de 2026. Eu, @£ i ;, (Laissa Teles C.
Mendes) , Escrevente, Mat. 94/18548, averbei. E

CONTINUA NO VERSO
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eu;h_‘=:%§zﬁgégzﬂﬂj_j(Diego Ferreira de Pontes), Oficial

Substigﬁto,/mﬁt. 94/18370, subscrevo e assino. SELO N° EFBJ
50724 =

AV.10/MAT. 31.450. INTIMAGAO POR EDITAL. Conforme publicacgdes
de Intimacdes por editais n®°s 1721/2025, e 1723/2025,
expedidas junto ao Sistema de Registro de Iméveis eletrdnico,
nos dias 17/10/2025 e 21/10/2025, o mutudrio: JOSE RICARDO
BATISTA, inscrito no CPF sob o n°® 083.294.937-09, foi
intimado a quitar a divida no valor de R& 7.215,78, no pPrazo
de 15 dias, referente ao contrato de financiamento
imobilidrioc constante do R.06 desta matricula. Protocolo n°
68.422. O referido é verdade e dou fé. Duque de Caxias, de
janeiro de 2026. Eu, ?}!_ i (Laissa Teles C. M
Escrevente, Mat. 94/18548, averbei. E eu,

(Diego Ferreira de Pontes), Oficial Subst_;'z’f'uto,_;y Mat
94/18370, subscrevo e assino. SELO N° EFBJ 50733 R

r

AV.11/MAT. 31.450. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. Nos termos do
Requerimento de Consolidagdo de Propriedade de Imével, datado
de 18/12/2025, passa o imével a pertencer a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, - CEF, acima identificada, conforme faculta o art.
26, § 7 da Lei 9.514/97 e portaria n°® 74 de 06/08/2013, VALOR
DO BEM: RS 204.757,70. O ITBI n° 107523/2025, foi pago
através do DAM n® 42105736, no valor de R$ 4.085,15, pago em
12/12/2025, tendo como base de calculo o valor de RS
200.000,00. Protocole n° 68.423. O referido €& verda e dou

fé. Dugque de Caxjyds, 06 de Jjaneiro de 2026. Eu, :ﬁ ;
(Laissa~$g$g%;;<?§;ndﬁﬁLg Escrevente, Mat. 94/18548, averbei.
E eu, : (Diego Ferreira de Pontes), Oficial

Substitut%(/MaF) 94/18370, subscrevo e assino. SELO N° EFBJ
50734 MKP.

NO

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica de todos os atos constantes da
matricula 31450 a que se refere, extraida nos termos do Art. 19 da lei Federal n° 6015 de
31/12/1973, dela constando todos os eventuais ONUS REAIS reconhecidos por lei que grave o
referido imé6vel objeto desta matricula, nao havendo no indicador pessoal qualquer
INDISPONIBILIDADE para os respectivos detentores do dominio e dos direitos relativos ao mesmo,
o que dou fé.

Elr:lno(li“;:ts; 3_41'{7$’77 Poder Judicidrio - TJERJ
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Funarpen...: R$ 20,88 . s . .
ISS...: R$ 17,74 http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

Total...: R$ 506,25

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/J7QGW-W3ND8-GY5F3-A4WY4

Duque de caxias, 06/01/2026.




