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ONM . 088974.2.0057262:20 ..

REGISTRODEIMOVEIS

Primeira Circunscrigio de Itaborai - RJ MATRICULA Rl

Cartério do 2° Oficio de Justica 57262 1

Itaborai, 28 de Abril de 2023

Imével: FRACAO IDEAL de 0,00364179 do respectivo terreno, coisas e partes comuns,
identificado por AREA 01-G, localizada em CALUGE, 4 estrada piiblica variante da Estrada Ademar
Ferrera Torres, zona urbana do primeiro distrito deste mumicipio, com a superficie quadrada de
62.493,05m2, medindo e confrontando: 30,09m pela frente, com a estrada publica variante da Estrada
Ademar Ferreira Torres; 164,93m pelo lado dos fundos com parte do imével de Jonas Dias de Oliveira;
pelo lado direito em trés segmentos retos: partindo da frente para os fundos, o primeiro mede 30,18m
mais 60,61m ambos com parte da Area 01-C, desmembrada da mesma maior porgiio e mais 470,56m
com a Area 01-F, desmembrada da mesma maior porgo; e pelo lado esquerdo em dois segmentos
retos: partindo da frente para os findos, mede 30,15m e mais 63,89m ambos com a Area 01-D,
desmembrada da mesma maior porgo, e segue medindo 205,20m e mais 224,80m ambos com parte
do imével de Genésio da Costa Cotrim e Elomir dos Santos Cotrim. Fracgfo essa que corresponde a
FRACAO n° 13 da QUADRA "H", integrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL RESERVA
DOS PASSAROS, na qual serd construida a unidade identificada por CASA n° 13, com a 4rea de
45,25m2, em pavimento tnico, composta de sala de estar/tv, dois quartos, sendo um com suite,
cozinha, barheiro social com espago de varanda e lavanderia. A drea privativa (exclusiva); coberta de
45,25m2 e descoberta de 104,75m2, total de: 150,00m2, area de uso comum de 68,0219m2,
totalizando 218,0219m2. Descrigio da drea privativa (exclisiva): Com 150,00m2, medindo e
confrontando: 7,50m pela frente com a Alameda "01"; 7,50m pelos fundos com a Unidade 22, deste
Condominio; 20,00m pelo lado direito com a Unidade 14, deste Condominio; € 20,00m pelo lado
esquerdo com a Unidade 12, deste Condémino - Memorial de Incorporagdo de Condommio,
arquivado sob o protocolo n® 106.637 e registrado sob o n° 01, em 27/05/2020, na matricula n°
49.133, revalidado conforme averbagéo de n° 04, em 12/01/2022, na mesma matricula n® 49.133, nos
termos da Lei n° 4.591/64, Lei n° 4.864/65 e Lein® 11.977/2009, alterada pel Lei n® 13.274/2016 -
Programa Minha Casa Mmha Vida - Faixa 02, conforme projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de
Itaborai, através do Processo n® SF-13459/2012 em 06/09/2018. Proprietiria: RESIDENCIAL
NOVA ITABORAI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede &
Avenida Vinte e Dois de Maio (lado fmpar), s/n° (Codigo Loteamento 1029 - José M. Ferreira (Rua
Valda)), Outeiro das Pedras, Itaborai - RJ e inscrita no CNPJ.n® 26.833.946/0001-22. Forma de
Aquisiciio e Registro anterior: Os imdveis identificados por Areas 01-A, 02-A, 03-A e 04-A, foram
adquiridas de Residencial Terra Nova Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda, nos termos da escritura
piblica de compra e venda lavrada em 17/02/2017, as folhas 153/154 do livro n° 682, ato 77 do
Cartério do Segundo Oficio de Justiga de Itaborai, registradas sob n° 03, em 03/05/2017, nas
matriculas n°s 42.059, 42.060, 42.061 e 42.062, os quais foram remembrados originando a Area
Remembrada 01, matriculada sob n° 49.054, da qual foi desmembrada a Area 01-G, objeto da
incorporagdo imobilidria, matriculada sob n® 49.133. Incorporadora e Construtora: REALIZA
CONSTRUTORA LTDA, com sede a Avenida Rondon Pacheco, n® 2.371, Bairro Lidice,
Uberldndia - MG e inscrita no CNPJ/MF n° 16.991.176/0001-92, nos termos do Instrumento Publico
de Mandado, lavrada em 30/08/2019, as folhas 110, do livro n° 2144-P, no Cartério do Primeiro
Oficio de Notas da Comarca de Uberlandia - MG, conforme o artigo 31, §1° da Lei n° 4591/64.
Patriménio de Afetagdo, averbado sob n° 02, em 27/05/2020, na mesma matricula n° 49:133;
Altera¢io da denominagio do Condominio, averbada sob n° 03, em 27/05/2021; Atualizagfio das
certiddes, artigo 33 da Lei n° 4591/64, averbada sob n° 04, em 12/01/2022, na mesma matricula n®
49.133. Constituicio de Serviéncia para Passagem de Aguas Pluviais (IMOVEL
DOMINANTE), que o imdvel objeto da incorporagéo € beneficiado por uma constituigo de serviéncia
que serd utilizada para a drenagem de desdgue de aguas pluviais, constituida conforme o registro n° 04,
em 28/01/2022, na matricula n® 49.132, referente a0 movel caracterizado por rea de terras, com a
superficie de 70.223,06m2, identificada por Area 01-F, de propriedade da mesma Residencial Nova
Itaborai Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda e a alteragdo de sede da proprietéria averbada sob o
n° 08, em 01/11/2022, na matricula supramencionada. A Escrevente: Y&, (Renata das Chagas

Continua no verso...

Renata das Chagas Marins
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CNM: 088971.2.0057262-20

Continuagio da Matricula 532C 2

Marins - Mat. 94/12.203 da CCJ/RJ). Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo
Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RI). .
yoseLutz Com.nﬁogﬁmﬁaa
RPRESENTDO TITULD - Prot 4 (9048 em 28 lobl23 Tabatido Substitute

a3t 9410425 CCLM

AV. 01 - Matricula 57262, em 26/07/2023 - Prot. 119248, em 28/06/2023 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM -Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo tnico, é procedida a
presente averbagfio para constar que esta matricula n°. 57262 foi renumerada para CNM n°
088971.2.0057262-20. Emolumentos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo

tnico. A Escrevengs@ ¢a Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ - CPF n° 124.927.587- .
37). Oficial do Registto? Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
jmmw.‘“&z‘“
ndréa Veras Valenga Twmj
SELOQ: EENS 18878 BEV ' MELS?&V?%%D V. 44

R. 02 - CNM n°. 088971.2.0057262-20 em 26/07/2023 - Prot. 119.248 em 28/06/2023 - COMPRA
E VENDA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo Para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida - Recursos do FGTS, Contrato r°. 8.7877.1696974-6, assinado pelas partes contratantes em
19/05/2023, apresentando para registro em quatro vias, das quais uma ficard arquivada neste Registro, o
imével objeto desta matricula foi vendido 8 GABRIELA FERREIRA DA SILVA, brasileira, nascida
em 21/09/1999, solteira, vendedora, filha de Cleide Santos Ferreira da Silva e de Ednei Lima da Silva,
portadora da Carteira de Identidade n°. 29.411.513-4, expedida pelo DETRAN/RJ em 29/09/2022,
inscrita no CPF/MF sob o n®. 170.845.177-31, com enderego eletrdnico: izabela.f5.08.siva@gmail. com,
residente e domiciliada na Rua Ennes Lopes Garcia, 13, Cond. S&o Franc, Aldeia da Prata, Itaborai/RJ,
pelo valor de R$ 194.400,00 (cento e noventa e quatro mile quatrocentos reais), a ser pago da seguinte
forma: R$ 83.340,49 (oitenta e trés mil, trezentos ¢ quarenta reais e quarenta e nove centavos), através do
valor do financiamento concedido pela CAIXA; R$ 89.995,51 (oitenta e nove mil, novecentos e noventa e
cinco reais e cinguenta € um centavos), através do valor dos recursos proprios; R$ 0,00 (zero), através do
valor dos recursos da conta vincuiada de FGTS; R$ 21.064,00 (vinte ¢ um mil, e sessenta e quatro
centavos), através do valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido; Valor da Compra e
Venda do Terreno: R$ 13.183,31 (treze mil, cenic e oitenta e trés reais e trinta e um centavos). Foi
apresentada Declaragio de Isengdo de ITBI n° 121/2023, emitida pela Secretaria Municipal de Fazenda
de ItaboraiRJ, em 20/06/2023. Realizadas as consultas de informagfio (busca de indisponibilidade de
bens), consultas n°. 01560.23.06.29.32.403 e 01560.23.06.29.48.339, datadas de 29/06/2023, de
resultados negativos. Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas
codigos hash: 2962. Oedf. cdc7. 836f al26. Obda. ecf7. alee. 21fb. 7ed2; ebOf 6ebd. 26e0. 916£ 3e95.
4441. Oee2. Scad. 6a80. 3696, datadas de 29/06/2023, de resultados negativos. EMITIDA A DOIL
Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: Valor do ato R$ 987,47; art. 183 (LRP)
prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 6,96; Distribuicio: R$ 53,85; Distribuigdo por pessoa R$ 1,21; ISS (Lei
Complementar Municipal n°® 240/2018) - R$ 56,33; PMCMV R$ 22,48; Busca de Indisponibilidade -
Provimento 072/2009: RS 28,07; Selo de Fiscalizagdio: RS 3,72; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST R$
112,20; Guias/PMI R$ 20,01; Totalizando: R$ 1.292,30. A Escrevente; dréa Veras Valenca -
Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ - CPF n® 124.927.587-37). Oficial do Regiswo: elo Poppe de
Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RY). 5 Stfva
Andréa Veras Valenga

Escrevente
Mat.: 94/14610

Tebetio
Mat. /0425 CGIRY
SELO: EENS 18879 CWD ’

R. 03 - CNM n° 088971.2.0057262-20 em 26/07/2023 - Prot. 119.248 em 28/06/2023 -
ALIENACAO FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo Para
Construgio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciiria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS, Contrato n°. 8.7877.1696974-6, assinado

Continuagdo da Matricula na ficha n."_QS&
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—Confinuacao do CNM de n°, US8I71.2.0057262-20

CNM n°. 088971.2.0057262:20 |, .

Bt T Liai
REGISTRO DE | MIO VEIS CNM: 088971.2.0057262-20
Primeira Circunscrigéo de Itaborai’; RJ = e
Cartério do 2° Oficio de Jstica =

pelas partes contratantes em 19/05/2023, acima regjstrado sob o n°. 02, o imével objeto desta matricula
foi, pelo atual proprietirio, ja4 qualificado, alienado em garantia fiducidria, 4 credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, Brasilia - DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1- Modalidade:
Aquisigio de Terreno e Construgdo de Imével Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos:
FGTS/Unifo; 3- Sistema de Amortizagio: PRICE; 4- Valor de Composi¢éo dos Recursos: ja descritos
no registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorérias: Registro
e/ou ITBI): R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento para
Despesas Acessorias): R$ 83.340,49 (oitenta e trés mil, trezentos e quarenta reais e quarenta e nove
centavos); 6- Valor da Garantia Fiducidria e do imdvel para fins de venda em publico leilio: RS
194.400,00 (cento e noventa € quatro mil e quatrocentos reais); 7- Prazo: 7.1- Previsdo para
Construgdo/legalizagio: 24 meses; 7.2- Caréneia: 0 meses; 7.3- Amortizagdo: 360 meses; 8- Taxa de
juos: Nominal % (a.a.): 5,00, Efetiva % (a.a.): 5,1161, Nominal % (a.m.): 0,4159, Efetiva % (a.m.):
0,4167; 9- Encargos (Parcelas) financeiros: de acordo com o item 5; 9.1- Encargos no periodo de
construgo: de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de amortizago: 9.1.2- Prestagio
mensal inicial (a+j): R$ 447,38; 9.1.3- Tarifa de Administragiio - TA: R$ 0,00; 9.1.4- Prémios de
Seguros MIP e DFI: R$ 23,60; 9.1.5- Total: R$ 470,98; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:
20/06/2023; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo
proponente no prazo contratado e pagos & vista pelo FGTS/Unido (Resolugdo Conselho Curador do
FGTS 702/2012): Tarifa'de Administragdo: R$ 4.169,79; Diferencial na Taxa de Juros: RS 10.289,16;
Composigdo de Renda Inicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal - Devedora: Gabriela
Ferreira da Silva, Comprovada: R$ 0,00, Ndo Comprovada: R$ 1.998,00; Composi¢do de Renda para
Cobertura Securitiria - Devedora: Gabriela Ferreira da Silva, Percentual: 100,00; Forma de Pagamento
do Encargo Mensal na Data da Contratagéio: Débito em Conta Corrente. Com as demais condigbes
constantes do referido contrato. Realizadas as consultas de informagéo (busca de indisponibilidade de
bens), consultas n°. 01560.23.06.29.32.403 e 01560.23.06.29.48.339, datadas de 29/06/2023, de
resultados negativos. Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens,
consultas cédigos hash: 2962. Oedf c4c7. 836f al26. Obda. ecf7. alee. 21fb. 7ed2; ebOf. 6ebd. 26e0.
916f 3e95. 4441. Oee2. 5cad. 6a80. 3696, datadas de 29/06/2023, de resultados negativos.
EMITIDA A DOI Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: Valor do ato R$
987,47, art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 6,96; Distribuigdo: R$ 53,85; Distribuigdo por
pessoa R$ 1,21; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 56,33; PMCMV R$ 22,48;
Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009: R$ 28,07, Selo de Fiscalizagdo: Rb 3,72;
Guias/DO/ONR/COAF/DIST R$ 112,20; Guias/PMI R$ 20,01; Totalizando: R§ 1.292,30. A

Escrevente: 2a Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ - CPF n° 124.927.587-37).
Oficial do Regstro: arcelo Poppe de Figueiredo Fabidio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
José Lutz Coutws da Silva
ndvéa Vs Tabeltfo Subitito
SELO: EENS 18880 AGP Awcis Yens Yalewpe Vi, 41425 CGUR)
5 Mat.: 94/14610

APRESENTADO TITULO - Prot A (23384 am 021024

Av. 04 - Cl_\IM n° 088971.2.0057262-20 em 05/09/2024 - Prot. 123.384 em 03/07/2024 -
AVERBACAO INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento apresentado pela
incorporadora ¢ construtora Realiza Construtora Ltda., datado de 03/07/2024, foi averbada a
construgdo do imével objeto desta matricula, sob o n°. 208 na matricula CNM r°. 088971.2.0049133-
60 (Incorporagdo), da unidade residencial identificada por FRACAO 13 da QUADRA H, cadastrado
sob n°. 205852, com érea exclusiva: 150,00m2; area comum da fragdo: 68,0219m2; area total:
218,0219m2; area construida privativa: 51,60m2; drea construida comum: 0,6837m2; 4rea construida
total: 52,2837m2; inscrig3o predial n°. 68012, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai, averbado desde
05/08/2024, ¢ Habite-se n.° 157/2024 - Certificado de Conclusdo de Obras, emitida pela Secretaria
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CNM: 088971.2.0057262-
Continuag&o da Matricula 2.0057262-20

T
3 - ' o P, o

) 1‘2024.'Ermh1rm1nos e

Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo da Prefeitura-de Itabges

custas, assim discriminados: Portaria.2690/2023: Isento. O Escrwente; < L=, )~ (Moisés Antas de
Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ). Ofictal do Registro: (Marcelo
Poppe de Figueiredo Fabizo - Mat, 90.137 da CGI/RJ). " E‘,@ |
Moisés Antas de Abreu e
: screvente 4
SELO: EAES 40074 BTZ ot COJIRY: 84121300 Andsia Vs olengy
mw‘iﬁmﬂ_

APRESENTADO TITULO - Prot N°4 2059 em 4y lo3. 2

APRESENTADO TITULO - ProL N4 26060_emil_P3; 25

Av. 05 - CNM n®. 0BB971.2.0057262-20 em 17/09/2025 - Prot. 127.451 em 21/07/2025 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS DE INTIMAGOES - Conforme o Oficioc n®. 611224/2025 - CAIXA
ECONCMICA FEDERAL - 1, expedido pela credora fiducidria Caixa Econfémica Federal em
08/08/2025, assinado pela gerente Leni Franco Dias e demais documentos necessarios,
gque ficam arquivados scb o nimero do protocele acima, nos termos do artigo 26 da Lei
n®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga
do débito com relacdo a Alienacdc Fiduciaria registrada acima sob n®. 03 e dar
publicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros
interessados e estabelecer o© termo para a Consolidagdo da Propriedade pelo
fiducidrioc, averba-se o resultado da notificagdo encaminhada por este registro a
devedora fiduciante Gabriela Ferreira da’ Silva, a saber: 1) Conforme Oficio
Eletrénico n®. 251895/2025, intimaglc encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios™,.
com finalidade de notificar os devedores fiduciantes Gabriela Ferreira da Silva, a
saber: "RESULTADC DE NOTIFICAGAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n®. 251895/2025,
expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 11/08/2025, nos
termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificacdo por Carta
AR/MP, Cédigo BN 580 153 531 BR; Destinatario: Gabriela Ferreira da Silva; Enderego:
Rua Ennes lopes Garcia, 13, Aldeia da Prata (Manilha), CEP: 24858-004 - Itaboral/RJ;
Unidade de Entrega: CDD Itaborai - Itaborai/RJ; Assinatura do Recebedor: (a)
Gabriela Ferreira da Silva; Data de Entrega: 14/08/25; N° Doc., de Identidade:
17084517731. Consequentemente, a notificacdo foi de resultade "POSITIVO", tendo em
vista que a assinatura da recebedora confere com a assinatura presente no contrato
de compra e venda acima registrade sob o n°. 02, sendo que a referida devedora
fiduciante ndc compareceu neste registro no prazo legal para satisfazer o pagamento
do respectivo débito; e 2) Conforme Oficio Eletrbnico n®. 251894/2025, expedido pelo
Cartério do 2° Oficico de Justiga de Itaborail/RJ em 11/08/2025, foi procedida
diligéncia no(s) seguinte(s) enderego(s): Rua Ennes lopes Garcia, NR 13, Condeominic
Sdo Francisco, Aldeia da Prata, Itaborai/RJ, a saber: “CERTIDAQO - Certifico e dou
fé&, que, em atendimente ao requeride pelo Oficial de 2° 0Oficio de Justica de

Itaborali - RJ, encaminhade pelo Oficic/Eletrénice n® 251894/2025, datadec de
11/08/2025, protocolado neste Registro de Titules e Documentos sob o n® 54075, para
dar cumprimentc ac sclicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do

artige 26 da Lei n® 9.514/9%7, foi procedida diligéncia no endere¢o mencionado, no
oficio, com a finalidade de Notificar a Sra. GABRIELA FERREIRA DA SILVA, a saber:
1} - No dia 27/08/2025 as 11h45min, cheguei no primeirc enderego indicade ou seja
"RUA ENNES LOPES GARCIA NE 12 COND SAC FRANC ALDEIA DA PRATA ITABCRAI RJ 2485800147,
sendo recebido pela Sra. GABRIELA FERREIRA DA 'SILVA, a qual identificou-se, aceitou
uma wvia do Oficioc de Notificacdo, tomande ciéncia de todo o contetdo, e exarou

ciente. Itaborai, 27 de Agostec de 2025. Escrevente Notificador: (a) Pedreo Lucas
Nevis Mariano (Pedro Lucas Nevis Mariano - Matricula 94/23133)". Consequentemente, a
notificagdo fol de resultado "POSITIVO", conforme comprova a certiddc datada de

27/08/2025, sendo que a referida devedora fiduciante ndc compareceu neste registro
ne praze legal para satisfazer o pagamento do respective débito. Emclumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato RS 199,56; art. 183
(LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 32,29; Alien. Fiducidria - Intimagdoc Pessoa: R$
46,44; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R5 26,03; Selo de Fiscalizagdo: RS 5,74; lei 3217/99
(20%) RS 60,86; lei 4664/05 (5%) RS 15,21; lei 111/06 (5%) RS 15,21; lei 62B1/12

(6%) RS 18,25; PMCMV RS 6,07; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS
15,21; Totalizando: RS 440,87. SELO: EEZF 89152 EQA. O Escrevente: Moisés Antas de
dbreuw - CPF n®. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Atc assinado
eletronicamente por Andrea Veras Valencga, Oficial Substituta, matricula n®:
94/14610. oOficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular, matricula n°:
M 1A= mwim =i = S v B Sl SIS 69 B Sl S 69 B Sl SRS 9 B i S

Av. 06 - CNM n°. 088971.2.0057262-20 em 30/12/2025 - Prot. 128.819 em

31/10/2025 - CONSOLIDACiO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n°®. 611224/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econbmica Federal em

29/10/2025, e a Certiddo de Quitagdo do ITBI guia n®. 02102/2025, no
valor de RS 5.019,34, paga na Caixa Econdmica Federal em 20/10/2025,

Continuagdo da Matricula na ficha n.°

_ CONTINUA NA FOLHA 3
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga R EGISTRO G E RAL

CNM ———— FICHA LIVRO 2
088971.2.0057262-20 r 03 MATRICULA ELETRONICA

averba—-se, com base na averbagac acima de n°. 05, para que fique
consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicido financeira sob a forma de
empresa piublica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sab o n®. 00.360.305/0001-04, tendo sido
atribuido o wvalor de RS 200.389,80 (duzentos mil, trezentos e oitenta e
nove reals e oltenta centavos). A credora fiduciaria, ora adquirente,
devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida
Lei Federal n°. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 423/2025: Valor do ato: RS 734,83; art. 183 (LRP) prenotacdo -
tabela 05.4.3: RS 16,14; Selo de Fiscalizacgdo: RS 4,31; lei 3217/99 (20%):
RS 150,20; lei 4664/05 (5% R$ 37,55; lei 111/06 (5%) RS 37,55; lei
6281/12 (6%) RS 45,05; PMCMV RS 15,01; 188 (Lei Complementar Municipal n°
240/2018) - RS 37,54; Totalizando: R$ 1.078,18. SELO: EFAZ 72765 YVM. A
Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato
assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAG -
Titular, matricula n%: 90/137.- = = = = = = = = = = = = = = = = = = - -

Av., 07 - CNM n°. 088971.2.0057262-20 em 30/12/2025 - Prot. 128.819
31/10/2025 - LIBERAGAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 611224/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 29/10/2025,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacdo Fiduciaria, acima
registrada sob o n®. 03, em decorréncia da Consolidacdo da Propriedade
averbada sob o n®. 06, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art.
26 da Lei n®. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato: RS 511,02; art. 183
{(LRP} prenctagdo — tabela 05.4.3: RS 16,14; Selo de Fiscalizacdo: RS$ 4,31;
lei 3217/99 {20%): RS 105,42; lei 4664/05 {5%) RS 26,35; lei 111/06 {5%) R
5 26,35; lei 6281/12 (6%) RS 31,63; PMCMV R$ 10,54; I3S (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) - RS 26,35; Totalizando: R$ 758,11. SELO: EFAZ
72766 WVH. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza — Mat. 94/21.718 da
CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial
Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FABIAD - Titular, matricula n®: 90/137.- - — = = = — = = — — — - - - -
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0057262-20, Fichas
001 a 003. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdbes sobre o imével. taborai, aos seis dias do més de janeiro do
ano de dois mil e vinte e seis (06/01/2026) as 13:33. Eu, Renata Brasil
Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na
CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa Veras Valenga,
Tabelia Substituta, Matricula n® 94/14610, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletrdbnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteracdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®423/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ

- Corregedoria Geral de Justica
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato |R$ 108,60 Selo de Fiscalizagso Hetrénico
Lein®3.217/99 - 20% R$ 21,72 EFBF 23987 RGQ
lLein° 4.664/05 - 5% RS 5,43 g
||Lei n°111/06 - 5% R$ 5,43 ;
lLein°6.281/12 - 6% R$ 6,51
|||_ei n°6.370/12 - 2% R$ 2,17
ISS - 5% R$ 5,43 =

- Consulte a validade do selo em:

Selo de Fisc. RS 2,87 https://w w w 4.tjrj.jus.br/Portal-
Valor Total R$ 158,16 Extrajudicial/consultaselo/




