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CERTIDAO

CERTIFICO a requerimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no C.N.P.J. sob o no
00.360.305/0001-04, através da plataforma ONR - PEDIDO - 597613, o qual assumiu, nesta Serventia, o
protocolo sob n?2 33.538, que apds as buscas nas Fichas de Matriculas desta 22 Serventia Registral
Imobilidria da cidade do Paulista/PE, verifiquei constar que a matricula n? 8.574, com Codigo Nacional
de Matricula - CNM 159434.2.0008574-30, contém o seguinte teor:

DADOS DO IMOVEL: Fracgdo ideal equivalente a 0,003574, do lote de terreno préprio, denominado de
Lote F1, medindo 8.635,90m?, da quadra F, componente do loteamento “Vila Aurora”, localizado no
bairro do Centro, em zona urbana desta cidade Paulista/PE; cuja fracdo ideal corresponde ao
apartamento em fase de constru¢do n2 301 (trezentos e um), localizado no 32 pavimento tipo elevado,
do bloco B, integrante do empreendimento denominado "Aurora das Pragas", situado na via Local E,
s/n2; a ser composto por: 01 (uma) varanda, 01 (uma) sala, 01 (uma) circulagdo, 01 (um) quarto, 01 (um)
BWC social, 01 (um) quarto suite, 01 (um) BWC suite, 01 cozinha/servico, com direito a uma vaga de
estacionamento, de uso rotativo, para guarda de veiculo de porte pequeno; cujo apartamento tera area
real privativa de 45,46m?, area real comum de 24,80m?, drea real total de 70,26m?; cadastrado na
Prefeitura desta cidade sob o n2 1.4210.046.03.0327.0117.0, com sequencial n? 1868969.8.

DADOS DO PROPRIETARIO: Incorporadora Aurora SPE Ltda, inscrita no C.N.P.J. sob o n?
18.521.320/0001-52, com sede na rua Antdnio Lumack do Monte, n2 96, sala 701, EDF EMP CENTER I,
no bairro de Boa Viagem, na cidade do Recife/PE.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n2 6350 - R-3 (compra e venda), em 21.02.2022, R-4 (incorporacdo) e
AV-5 (regime de patrimonio de afetacdo), datados de 14.09.2022, R-6 (hipoteca), em 20.12.2022, AV-183
(cancelamento de hipoteca), em 20.06.2023, desta Serventia Registral; dou fé. Paulista, 20 de junho de
2023. Eu, Antbnio Carlos Corréa de Oliveira Araujo, escrevente o digitei. Eu, Bruno Henrique da Silva,
oficial 22 substituto o subscrevo.

AV-1 - 8.574 - "ABERTURA DE MATRICULA" - Procede-se a esta averbag3o de oficio, com base no §42 do
artigo 237-A, e §14 do artigo 176 da Lei de Registros Publicos, para a melhor organizagao das matriculas
imobilidrias desta Serventia. CUMPRE MENCIONAR QUE A PRESENTE UNIDADE DIZ RESPEITO A OBRA
PROJETADA FUTURA, PENDENTE DE REGULARIZACAO REGISTRARIA, E CUJA CONCRETIZACAO
DEPENDERA DA FUTURA AVERBACAO DO HABITE-SE DA UNIDADE, A SER EMITIDO QUANDO DA
FINALIZACAO DA OBRA. Até a averbacdo do habite-se tem-se apenas expectativa de obra futura a ser
construida; dou fé. Paulista, 20 de junho de 2023. Eu, Anténio Carlos Corréa de Oliveira Araujo,
escrevente o digitei. Eu, Bruno Henrique da Silva, oficial 22 substituto o subscrevo.

R-2 - 8.574 - "COMPRA E VENDA" - Apontado sob o n? 15658, do Protocolo Eletrénico, em 14.06.2023 -
Nos termos do contrato de compra e venda de terreno e mutuo pra construcdo de unidade habitacional,
alienacdo fiducidria em garantia, fianca e outras obrigacGes - Programa Minha Casa, Minha Vida -
recursos do FGTS, sob o n? 8.7877.1696935-5, com carater de escritura publica, datado de 29.05.2023, o
imovel objeto da presente matricula foi adquirido por ANA LUCIA DO NASCIMENTO, brasileira, nascida
em 31.08.1979, divorciada, ndo convivente em unido estdvel, supervisora de vendas, C.N.H. n?
04435426826-DETRAN/PE e C.P.F. n2 025.133.674-30, residente na rua Frederico, n2 45, no bairro da
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Encruzilhada, na cidade do Recife/PE, havido por compra feita a Incorporadora Aurora SPE Ltda, ja
qualificada, representada por sua procuradora, Mariana de Matos Carrilho, C.P.F. n2 007.780.174-19,
pelo preco de RS 208.000,00, pago da seguinte forma: RS 41.600,00, diretamente da adquirente,
correspondente ao valor dos seus recursos proprios; e RS 166.400,00, correspondente ao valor do
financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal; avaliacdo fiscal do imével - RS 208.000,00;
emitida a D.O.l.; foram apresentados e nesta Serventia ficam arquivados os seguintes documentos:
I.T.B.l, expedido pela Secretaria de Financas da Prefeitura desta cidade, tendo sido recolhido o valor de
RS 2.496,00, incluindo a taxa de expediente, em data de 05.06.2023; Certiddo de Quita¢do do ITBI n®
031.261, emitida pela referida Secretaria, em data de 12.06.2023; Certidao Negativa de Débitos
Imobiliarios, n? 70.766, expedida pela mesma Secretaria de Financgas, em 12.06.2023; dispensada a
apresentacdo da Certiddao Negativa de Dominio da Unido, conforme art. 1.236, § 42, do Cddigo de
Normas dos Servicos Notariais e de Registro do Estado de Pernambuco. Foi procedida a consulta do
C.P.F./C.N.P.J. das partes junto a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em cumprimento ao
Provimento n2 39/2014 do CNJ, de 25.07.2014, obtendo resultados negativos, conforme cddigos hash a
seguir: 7ad0.ab03.0fc0. 3197.59¢9.1391.11bf. 2b02.b51a.70da (Incorporadora Aurora SPE Ltda.); e,
285d.df34.2e38. cd63.e6eb.1fc2.ea47. 038e.01e0.ef15 (Ana Lucia do Nascimento); Guia do SICASE n?
18051170; dou fé. Paulista, 20 de junho de 2023. Eu, Antonio Carlos Corréa de Oliveira Aradjo,
escrevente o digitei. Eu, Bruno Henrique da Silva, oficial 22 substituto o subscrevo.

R-3 - 8.574 - "ALIENACAO FIDUCIARIA" - Apontado sob o n? 15658, do Protocolo Eletrdnico, em
14.06.2023 - Nos termos do contrato que deu origem ao registro anterior, o imdvel objeto da presente
matricula foi pela proprietdria e de agora em diante também denominada Devedora Fiduciante, Ana
Lucia do Nascimento, ja qualificada, alienado fiduciariamente, em favor da Credora Fiduciaria, Caixa
Econdmica Federal, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, inscrita no C.N.P.J. no
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, como garantia do pagamento do financiamento
concedido a ela Devedora Fiduciante, na quantia de RS 166.400,00, com prazo de construgdo/legalizacdo
em 36 meses, com amortizacdo pagavel no prazo de 360 meses, através de encargos mensais e
consecutivos no valor de RS 1.264,63, reajustaveis, com taxa nominal de juros equivalente a 7,66% ao
ano, utilizando o Sistema de Amortizacdo Price, com vencimento do primeiro encargo mensal em
02.07.2023 e os demais em igual dia dos meses subsequentes; composicdo de renda para fins de
cobertura do fundo garantidor da habitacdo - (FGHAB) - Devedora Fiduciante: Ana Lucia do Nascimento -
100%. Guia do SICASE n2 18051170; dou fé. Paulista, 20 de junho de 2023. Eu, Anténio Carlos Corréa de
Oliveira Araljo, escrevente o digitei. Eu, Bruno Henrique da Silva, oficial 22 substituto o subscrevo.

AV-4 - 8574 - "COMUNICACAO DE REGIME DE PATRIMONIO DE AFETACAO" - Procedo a esta averbag3o,
para constar que o imdvel objeto da presente matricula, encontra-se submetido ao regime de
patrimonio de afetacdo, nos termos dos artigos n%s. 31-A ao 31-F, da Lei n? 4.591/64, alterada pela Lei
n? 10.931/04, motivo pelo qual a Incorporadora Aurora SPE Ltda, ja qualificada, fica responsavel pelo
cumprimento das obrigacdes e dos direitos assumidos, tudo conforme consta na AV-5, da matricula n2
6350, deste Servico Registral Imobilidrio, em data de 14.09.2022; dou fé. Paulista, 20 de junho de 2023.
Eu, Antbnio Carlos Corréa de Oliveira Araujo, escrevente o digitei. Eu, Bruno Henrique da Silva, oficial 22
substituto o subscrevo.

AV-5 - 8.574 - "ALVARA DE HABITE-SE" - Apontado sob o n2 21762, do Protocolo Eletrénico, em
30.12.2024 - Procede-se a esta averbacdo nos termos do requerimento datado de 10.12.2024, feito a
titular deste Servico Registral, pela Incorporadora Aurora SPE Ltda, ja qualificada, representada por sua
procuradora Sra. Mariana de Matos Carrilho, inscrita no C.P.F. sob o n2 007.780.174-19, para constar a
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conclusao da edificacdo do apartamento residencial objeto da presente matricula, situado na via Local E,
n2 76, no bairro do Centro, desta cidade, com seus cémodos, areas e fracao ideal, conforme as normas
da ABNT, ja descritos acima, e com area construida total de 55,18m?, sendo 45,46m? de area privativa e
9,72m? de 4drea comum (nos termos do plano diretor municipal), tudo em conformidade com o ALVARA
DE HABITE-SE, extraido do processo n? 2024.016447-9, concedido em 25.11.2024, emitido pela
Secretaria de Desenvolvimento Urbano, Ciéncia e Tecnologia e Meio Ambiente - SEDURTMA, da
Prefeitura desta cidade, em data de 06.12.2024; dispensada a Certiddo Negativa de Débitos - CND da
Previdéncia Social, com base no art. 1.444, do Cdédigo de Normas deste Estado. Valor venal: RS
62.456,21. Guia do SICASE n2 21535248; dou fé. Paulista/PE, 16 de janeiro de 2025. Eu, Bruno Henrique
da Silva, Oficial 29 substituto, digitei e subscrevi.

AV-6 - 8.574 - "COMUNICACAO DA CONVENCAO DE CONDOMINIO" - Apontado sob o n? 21762, do
Protocolo Eletrénico, em 30.12.2024 - Procede-se a esta averbacdo, com base no art. 1.480 do Cddigo de
Normas dos Servigcos Notariais e de Registro do Estado de Pernambuco, para constar que a instituicdo e a
convengao de condominio do empreendimento denominado "AURORA DAS PRACAS", encontram-se
devidamente registradas sob o n2 R-290, da matricula 6350, e N2 de ordem 864, ficha 1, do Registro
Auxiliar - 3, em data de 14.01.2025, neste Servigo Registral Imobilidrio, respectivamente. Guia do SICASE
n? 21535248; dou fé. Paulista/PE, 16 de janeiro de 2025. Eu, Bruno Henrique da Silva, Oficial 29
substituto, digitei e subscrevi.

AV-7 - 8.574 - "CANCELAMENTO DO PATRIMONIO DE AFETACAQ" - Apontado sob o n2 21762, do
Protocolo Eletrénico, em 30.12.2024 - Procede-se a esta averbagao, nos termos do requerimento feito a
titular deste Servigo Registral, pela Incorporadora Aurora SPE Ltda, ja qualificada, representada por sua
procuradora Sra. Mariana de Matos Carrilho, inscrita no C.P.F. sob 0 n2 007.780.174-19, com base no art.
1.510, §19, do Provimento n? 11/2023, da Corregedoria Geral de Justica deste Estado, e na forma do art.
31-E, da Lei Federal n? 4.591/1964, para fazer constar o cancelamento do regime de patrimonio de
afetacdo que outrora gravava o imével objeto da presente matricula, averbado sob o n2 AV-5, da
matricula n2 6350, em data de 14.09.2022, ficando assim referido imovel livre daquela obrigacdo. Guia
do SICASE n2 21535248; dou fé. Paulista/PE, 16 de janeiro de 2025. Eu, Bruno Henrique da Silva, Oficial
292 substituto, digitei e subscrevi.

AV-8 - 8.574 - "SOLICITACAO DE PROCEDIMENTO" - Apontado sob o n2 23598, do Protocolo Eletrénico,
em 10.06.2025 - Procede-se a esta averbagcdo nos termos do pedido n? 597613/2025, datado de
05.06.2025, demandado pela Plataforma Digital, no qual a CAIXA ECONOMICA FEDERAL inscrita no CNPJ
sob 0 n2 00.360.305/0001-04, solicita o procedimento previsto no art. 26, § 12 da Lei 9.514/97, referente
a alienacao fiduciaria incidente sob o R-3, da presente matricula. Guia do SICASE n2 22632878; dou fé.
Paulista, 11 de junho de 2025. Eu, Alef Fabiano Gomes da Silva Albuquerque, escrevente autorizado o
digitei. Eu, Bruno Henrique da Silva, Oficial 22 substituto, o subscrevo.

AV-9 - 8.574 - "DECURSO DE PRAZO" - Apontado sob o n2 24552, do Protocolo Eletrénico, em 09.09.2025
- Procede-se a presente averbacdo para fazer constar que, no curso do procedimento indicado no AV-8
da presente matricula, apds a devida intimacao da devedora, houve o DECURSO DE PRAZO de que trata
0 §19, do art. 26, da Lei n2 9.514/97 sem a purgac¢do da mora. Documentos arquivados eletronicamente.
Guia do SICASE n? 22632878; dou fé. Paulista, 11 de setembro de 2025. Eu, Dayemy Vieira de Lima,
escrevente o digitei. Eu, Carla Carvalhaes Vidal Lobato Carmo, Oficial, o subscrevo.

AV-10 - 8.574 - "NOTICIA DE EDITAL" - Apontado sob o n2 24740, do Protocolo Eletrénico, em 23.09.2025
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- Procede-se a esta averbagcdo nos termos do Pedido n? 597613/2025, para constar que a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada, publicou os Editais sob os n2s 1674/2025, 1675/2025 e
1676/2025, respectivamente em 13.08.2025, 14.08.2025, e 15.08.2025, relativo ao procedimento do
AV-8 acima, consoante art. 26, § 12 da Lei 9.514/97. Guia do SICASE n? 23050691; dou fé. Paulista, 23 de
setembro de 2025. Eu, Sandro Elias da Silva Albuquerque, escrevente o digitei. Eu, Bruno Henrique da
Silva, Oficial 22 substituto, o subscrevo.

AV-11 - 8.574 - "CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE" - Apontado sob o n2 27767, do Protocolo Eletrdnico,
em 18.05.2026 -. Nos termos do requerimento, datado de 16.03.2026, feito a esta Serventia pela Caixa
Econdmica Federal, e com base no artigo 26, paragrafo 79, da Lei n2 9.514/97, para titulo e conservagio
de seus direitos, a propriedade do imével objeto da presente matricula foi consolidada em favor da
Caixa Economica Federal, ja qualificada, representada por seu gerente de centralizadora, Milton
Fontana, inscrito no C.P.F. 575.672.049-91, em virtude do Devedor Fiduciante, Ana Lucia do Nascimento,
ja qualificado, quando das intimacdes levadas a efeito por esta 22 Serventia Registral de Titulos e
Documentos desta cidade, ndo ter purgado o débito que onera o citado imével dentro do prazo legal,
conforme certiddao de decurso do prazo, datada de 10.09.2025, atribuindo-se a presente consolidagao o
valor de RS 214.021,80 ; avaliagdo fiscal do imdvel: RS 290.000,00; emitida a D.O.l.; dispensada a
quitacdo dos débitos condominiais, TPEI e IPTU, foram apresentadas e ficam arquivadas nesta Serventia
fica arquivado, o citado requerimento, as intimagdes, o I.T.B.l. guia n2 33627/2025, expedido pela
Secretaria de Financas da Prefeitura desta cidade, tendo sido recolhido o valor de RS 5.800,00, incluindo
a taxa de expediente, em data de 10.10.2025; a Certiddo de Quita¢cdao do ITBI, emitida pela referida
Secretaria, em data de 07.01.2026. Ressalta-se que, em conformidade com o art. 27 da Lei 9.517/97, a
disponibilidade desta propriedade fica restrita até a realizacao dos leildes publicos. Foi procedida a
consulta do C.P.F./C.N.P.J. das partes junto a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em
cumprimento ao Provimento n2 39/2014 do CNJ, de 25.07.2014, obtendo resultado negativos, conforme
cadigos hash a seguir: etodnOxs2w (Caixa Econdmica Federal); e 8gi8gezyc8 (Ana Lucia do Nascimento);
Guia do SICASE n? 22632878; dou fé. Paulista/PE, 29 de junho de 2026. Eu, Sandro Elias da Silva
Albuquerque, escrevente o digitei. Eu, Carla Carvalhaes Vidal Lobato Carmo, Oficial, o subscrevo.

CERTIFICO, mais, que foi procedida a consulta do CPF/CNPJ junto a Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens, em cumprimento ao Provimento n2 39/2014 do CNJ, de 25.07.2014, obtendo resultados
negativos, conforme cédigos hash a seguir: ziwy29rows (CAIXA ECONOMICA FEDERAL).

O referido é verdade; dou fé. CUSTAS: Emolumentos RS 43,96 e a T.S.N.R. RS 9,77, de acordo com a Lei
Estadual n2 11.404, de 19.12.1996, adaptada pelo Ato n2 1615/2024, item VIII, letra D, tabela "E",
publicado no Diario Oficial do Estado de Pernambuco, em data de 19.12.2024; FERC RS 4,88,
concordante a Lei Estadual n? 16.879 de 08.05.2020, referente a 10% dos emolumentos; 1SS RS 0,98, de
acordo com a Lei do Municipio de Paulista/PE n2 3.472 de 30.12.1997, referente a 2% dos emolumentos.
FERM RS 0,49, acrescido de 1% dos emolumentos brutos, de acordo com a Lei n2 16.522 de 27.12.2018,
e, FUNSEG RS 0,98, equivalente a 2%, concordante a Lei n? 16.521, de 27.12.2018. Guia do SICASE n?
25452217. Para efeito de lavratura de atos notariais, a presente certiddo é valida por 30 (trinta) dias,
conforme item 1V, art. 12, do Decreto n? 93.240, de 09.09.1986. Valido somente com o selo digital de
autenticidade e fiscalizagdo 0159434.CJP06202602.03294 - 30.06.2026. Consulte a autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital. Os dados fornecidos quando da solicitagdo da presente certiddo serdo
tratados a luz da Lei n2 13.709 de 14.08.2018, que prevé a protecdao de dados de pessoas naturais ou
juridicas de direito privado. Eu, Ana Karolyne Guimaraes Pereira, escrevente, a digitei.
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Paulista, 30 de junho de 2026

JONAS PEREIRA DA SILVA
ESCREVENTE

(assinado eletronicamente)

Selo Digital de Fiscalizagao
Tribunal de Justica de Pernambuco

Selo: 0159434.CJP06202602.03294

Data: 30/06/2026 as 16:55:21
Consulte a autenticidade em

www.tjpe.jus.br/selodigital
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