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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigao de Itaborai - RJ "“”'T‘S'% 3 = 56&%
Cartério do 2° Oficio de Justica

57104

CNM n’. 088971.2,

Itaborai, 30 de Margo de 2023.
Imével: FRACAO IDEAL de 0,00364179 do respectivo terreno, coisas € partes comuns,
identificado por AREA 01-G, localizada em CALUGE, a estrada publica variante da Estrada Ademar
Ferreira Torres, zona urbana do primeiro distrito deste municipio, com a superficie quadrada de
62.493,05m2, medindo e confrontando: 30,09m pela frente, com a estrada publica variante da Estrada
Ademar Ferreira Torres; 164,93m pelo lado dos findos com parte do imével de Jonas Dias de Oliveira;
pelo lado direito em trés segmentos retos: partindo da frente para os fundos, o primeiro mede 30,18m
mais 60,61m ambos com parte da Area 01-C, desmembrada da mesma maior porgio e mais 470,56m
com a Area 01-F, desmembrada da mesma maior por¢do; e pelo lado esquerdo em dois segmentos
retos: partindo da frente para os findos, mede 30,15m e mais 63,89m ambos com a Area 01-D,
desmembrada da mesma maior porgfo, e segue medindo 205,20m e mais 224,80m ambos com parte
do imével de Gengésio da Costa Cotrim ¢ Elomir dos Santos Cotrim. Fragfo essa que corresponde a
FRAGAO n° 44 da QUADRA "C", integrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL RESERVA
DOS PASSAROS, na qual ser construida a unidade identificada por CASA n° 44, com a érea de
45,25m2, em pavimento Unico, composta de sala de estar/tv, dois quartos, sendo um com suite,
cozinha, banheiro social com espago de varanda e lavanderia. A area privativa (exclusiva): coberta de
45,25m2 e descoberta de 104,75m2, total de: 150,00m2, drea de uso comum de 68,0219m2,
totalizando 218,0219m2. Descrigdo da drea privativa (exclusiva): Com 150,00m2, medindo e
confrontando: 7,50m pela frente com a Alameda "01"; 7,50m pelos findos com parte da Area 01-F,
confrontante do Condominio; 20,00m pelo lado direito com a Unidade 43, deste Condominio; e
20,00m pelo lado esquerdo com a Unidade 45, deste Condémmno - Memorial de Incorporagdo de
Condominio, arquivado sob o protocolo n° 106.637 e registrado sob o n° 01, em 27/05/2020, na
matricula n° 49.133, revalidado conforme averbagéo de n° 04, em 12/01/2022, na mesma matricula n°
49.133, nos termos da Lei n° 4.591/64, Lei n® 4.864/65 e Lei n® 11.977/2009, alterada pela Lei n°
13.274/2016 - Programa Minha Casa Minha Vida - Faixa 02, conforme projeto aprovado pela
Prefeitura Municipal de Itaborai, através do Processo n° SF-13459/2012 em 06/09/2018.
Proprietiria: RESIDENCIAL NOVA ITABORAI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA, com sede & Avenida Vinte e Dois de Maio (lado impar), s/n® (Cddigo Loteamento 1029 -
Jos¢ M. Ferreira (Rua Valda)), Outero das Pedras, Itaborai - RJ e inscrita no CNPJ.n®
26.833.946/0001-22. Forma de Aquisi¢iio e Registro anterior: Os imoveis identificados por Areas
01-A, 02-A, 03-A e 04-A, foram adquiridas de Residencial Terra Nova Empreendimentos Imobiliarios
SPE Ltda, nos termos da escritura publica de compra e venda lavrada em 17/02/2017, as folhas
153/154 do livro n° 682, ato 77 do Cartério do Segundo Oficio de Justiga de Itaborai, registradas sob
r° 03, em 03/05/2017, nas matriculas n°s 42.059, 42.060, 42.061 e 42.062, os quais foram
remembrados origmando a Area Remembrada 01, matriculada sob n° 49.054, da qual foi desmembrada
a Area 01-G, objeto da incorporagdo imobilidria, matriculada sob n° 49.133. Incorporadora e
Construtora: REALIZA CONSTRUTORA LTDA, com sede a Avenida Rondon Pacheco, n°
2.371, Bairro Lidice, UberlAndia - MG e inscrita no CNPJ/MF n° 16.991.176/0001-92, nos termos do
Instrumento Piiblico de Mandado, lavrada em 30/08/2019, as folhas 110, do lvro n® 2144-P, no
Cartério do Primeiro Oficio de Notas da Comarca de Uberlindia - MG, conforme o artigo 31, §1° da
Lei n° 4591/64. Patriménio de Afetagfo, averbado sob n® 02, em 27/05/2020, na mesma matricula n°
49.133; Alteragdo da denominagdo do Condominio, averbada sob n° 03, em 27/05/2021; Atualizagdo
das certiddes, artigo 33 da Lein® 4591/64, averbada sob n° 04, em 12/01/2022, na mesma matricula n°
49.133. Constituicio _de Serviéncia para Passagem de Aguas Pluviais (IMOVEL
DOMINANTE), que o imével objeto da incorporagfo & beneficiado por uma constituigio de serviéncia
que serd utilizada para a drenagem de desague de dguas pluviais, constituida conforme o registro n° 04,
em 28/01/2022, na matricula n° 49,132, referente ao imdvel caracterizado por drea de terras, com a
superficie de 70.223,06m2, identificada por Area 01-F, de propriedade da mesma Residencial Nova
Itaborai Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda - conforme averbagfio n® 05, em 28/01/2022, na
mesma matricula n® 49.133 ¢ a alteragio de sede da proj deté:inada sob o n° 08, em
01/11/2022, na matricula supramencionada. A Escrevente: Rifata das Chagas Marins - Mat.
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94/12.203 da CCIJ/RJ). Oficial do Registro: Y (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido -
Mat. 90.137 da CGI/RJ).
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Av. 01 - Matricula 57.104 em 11/07/2023 - Prot. 119.238 em 28/06/2023 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo tinico, é procedida
a presente averbagdo para constar que esta matricula de n°. 57.104 foi renumerada para CNM n°.
088971.2.0057104-09. custas: [sento - Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo
tnico. O Escrevente: et ois¢s, Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat.

94/21.300 da C ; ﬁcial do Registro: W(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat.
90.137 da CGI/R). picés Antas de Abreu Coutiade do Sifur
Escrevente Substitito
Mat. CGJIR): 94121300 Mat. 94/0425 CGJR)

SELO: EEKM 56837 GRM

R. 02 - CNM n°. 088971.2.0057104-09 em 11/07/2023 - Prot. 119.238 em 28/06/2023 -
COMPRA E VENDA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo Para Construgio
de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS, Contrato n°. 8.7877.1696899-5, assinado pelas partes
contratantes em 19/05/2023, apresentando para registro em quatro vias, das quais uma ficara arquivada
" neste Registro, o imovel objeto desta matricula foi vendido a DAVID KELVEN GONCALVES
NEVES, brasileiro, solteiro, carregador de mercadorias, nascido em 29/10/2002, filho de Vanessa
Gongalves Neves e de Reginaldo Marcelino Neves, portador da Carteira de Identidade n°. 32.544.877-7,
expedida por Outro Tipo de Orgdo Emissor/RJ em 09/09/2021, inscrito no CPF/MF sob o .
216.513.087-56, com enderego eletronico: davidneves7272@gmail.com, residente e domiciliado na Rua
K, Lote 20, Quadra 215, Ampliago, ItaboraiRJ, pelo valor de R$ 194.400,00 (cento e noventa e quatro
mil ¢ quatrocentos reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 101.448,45 (cento e um mil quatrocentos e
quarenta e oito reais e quarenta e cinco centavos), através do valor do financiamento concedido pela
CAIXA; RS 62.134,55 (sessenta ¢ dois mil cento e trinta ¢ quatro reais € cinquenta e cinco centavos),
através do valor dos recursos proprios; R$ 0,00 (zero), através do valor dos recursos da conta vinculada
de FGTS; e R$ 30.817,00 (trinta mil oitocentos e dezessete reais), através do valor do desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unido; Valor da Compra e Venda do Terreno: RS 13.183,31 (treze
mil cento e oitenta e trés reais e trinta e um centavos). Foi apresentada Declaragéo de Isengdo de ITBI n°.
130/2023, emitida pela Secretaria Municipal de Fazenda de Itaborai/RJ, em 20/06/2023. Realizadas as
consultas de informagdo (busca de indisponbilidade de bens), consultas n°. 01560.23.06.29.16.933 e
01560.23.06.29.27.955, datadas de 29/06/2023, de resultados negativos. Realizadas as consultas na
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: 5294. d1fc. 99f5. 41bd. 03d4.
7c26. 7be3. ¢7d7. 203c. b477; 4072. 3ac3. bO8f 543d. 54e9. 5adS. 6caa. 48da. 746e. 971c¢, datadas
de 29/06/2023, de resultados negativos. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Port. 1952/2022: Valor do ato R$ 987,47; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 R$ 6,96:
Distribuicdo: R$ 53,85; Distribui¢do por pessoa R$ 1,21; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018)
- R$ 56,33; PMCMV RS 22.48: de Indisponibiidade - Provimento 072/2009: R$ 28,07; Selo de
Fiscalizacdo: RS 3,72; ' F/DIST RS 112,20; Guias/PMI R$ 20,01; Totalizando: R$
1.292,30. O Escrevente: isés Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat.
94/21.300 da CGJ/RI) Oficial do Registro:
90.137 da CGIRI). yicss Antas de Abreu

Escrevente José Luty (i ]
Mat. CGJIRJ: 94/21300 Tabelfo Substitito

R
SELO: EEKM 56838 AQZ _ Mat, 9410425 CGJRJ
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Continuagéo da Matricula na ficha n.°¢_
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N.°

CNM n". 088971.2.0057104-09

" *
REGISTRODE IMOVEIS . CNM: 088971.2.0057104-09
Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ
Cartério do 2° Oficio de Justica™ e 2

Continuagio do CNM de n°. 088971.2.0057104-09

R. 03 - CNM n°. 088971.2.0057104-09 em 11/07/2023 - Prot. 119.238 em 28/06/2023 -
ALIENACAO FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mutuo Para
Construg@io de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fian¢a e Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS, Contrato n°. 8.7877.1696899-5, assinado
pelas partes contratantes em 19/05/2023, acima registrado sob o n° 02, o imovel objeto désta
matricula foi, pelo atual proprietario, ja qualificado, alienado em garantia fiducidria, & credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, Brasilia - DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04; Condicdes do Financiamento: 1- Modalidade:
Aquisicio de Terreno e Construgdo de Imovel Residencial Urbanoy 2- Origem dos Recursos:
FGTS/Unifio; 3- Sistema de Amortizagdo: PRICE; 4- Valor de Composi¢do dos Recursos: ja descritos
no registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorarias: Registro
e/ou ITBI): R§ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imovel + Financiamento para
Despesas Acessorias): R$ 101.448,45 (cento e um mil quatrocentos e quarenta e oito reais e quarenta e
cinco centavos); 6- Valor da Garantia Fiducidria e do imovel para fins de venda em publico leilfio: R$
194.400,00 (cento e noventa ¢ quatro mil € quatrocentos reais); 7- Prazo: 7.1- Previsdo para
Construgdo/legalizagdo: 24 meses; 7.2- Caréncia: 0 meses; 7.3- Amortizago: 360 meses; 8- Taxa de
juros: Nommal % (a.a.): 5,00, Efetiva % (a.a.): 5,1161, Nommal % (a.m.): 0.4159, Efetiva % (a.m.):
0.4167; 9- Encargos (Parcelas) financeiros: de acordo com o item 5; 9.1- Encargos no periodo de
construgio: de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de amortizago: 9.1.2- Prestagéo
mensal micial (atj): R$ 544,59; 9.1.3- Tarifa de Admmnistragdo - TA: R$ 0,00; 9.1.4- Prémios de
Seguros MIP e DFI: R$ 25,39; 9.1.5- Total: R$ 569,98; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:
20/06/2023; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo
proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/Unifo (Resolugfio Conselho Curador do
FGTS 702/2012): Tarifa de Admmistrag8o: R$ 4.169,79; Diferencial na Taxa de Juros: R 12.524,76;
Composicdo de Renda Inicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal - Devedor: David
Kelven Gongalves Neves, Comprovada: R$ 0,00, No Comprovada: R$ 2.250,00; Composicio de
Renda para Cobertura Securitiria - Devedor: David Kelven Gongalves Neves, Percentual: 100,00;
Forma de Pagamento do Encargo Mensal na Data da Contratagdo: Débito em Conta Corrente. Com as
demais condi¢Bes constantes do referido contrato. Realizadas as consultas de informagéo (busca de
mndisponibilidade de bens), consultas n°. 01560.23.06.29.16.933 e 01560.23.06.29.27.955, datadas de
29/06/2023, de resultados negativos. Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens, consultas codigos hash: 5294, d1fc. 996. 41bd. 03d4. 7c26. Tbe3. ¢7d7. 203c. b477; 4072.
3ac3. b08f 543d. 54e9. 5adS. 6caa. 48da. 746e. 971c, datadas de 29/06/2023, de resultados
negativos, EMITIDA A DOIL. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: Valor do
ato R$ 987,47, art. 183 (LRP) prenotago - tabela 5.4.3 R$ 6,96; Distribuigdo: R$ 53,85; Distribuigao
por pessoa R§ 1,21; [SS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 56,33; PMCMV R$ 22.48;
Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009: R$ 28,07; Selo de Fiscalizagio: R$ 3,72;
Guiias/I) OAF/DIST R§ 112,20; Guias/PMI R$ 20,01; Totalzando: R$ 1.292,30. O
erite: = Mois¢s Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da
; Oﬁmal do Registro: arcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da

CGIRJ
CGI/RY). woisés Antas de Abreu
M Escrevente da Sitva
Mat. CGJIRJ: 84121300 Tabelio Scbstio
SELO: EEKM 56839 ZQO Met. 9410425 CGUIR

APRESENTADO TITULO-Prot AP 1R3304- om 03 W3-

Av.04 - CNM n°088971.2.0057104-09 em 05/09/2024 - Prot. 123.384 em 03/07/2024 -
AVERBACAO INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento apresentado pela
incorporadora e construtora Realiza Construtora Ltda., datado de 03/07/2024, foi averbada a
construgdo do imével objeto desta matricula, sob o n°. 208 na matricula CNM n°. 088971.2.0049133-

continua no verso...
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Continuagao da Matricula CNM: 088971.2. 0957104.09 _ .

60 (Incorporagio), da unidade residencial ﬁenﬁﬁc&da por FRACAO 44 da QUADRA C cadastrado
sob °. 205710, com érea exclusiva: 150,00m2; drea comum da ﬁ'at;ﬁc)' 68,0219m2; érea total:
218,0219m2; area construida privativa: 51,60m2; area construida: comum: 0,6838m2; 4rea construida
total: 52,2838m2; inscrigao predial n°. 67871, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai, averbado desde
05/08/2024, ¢ Habite-se n.° 157/2024 - Certificado de Conclusio de Ohra
Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo da Prefeitura de Itabgr3
custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Isento. O Escreve

Abreu - CPF rf. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGI/RJ). Of
Poppe de Figueiredo Fabiéio - Mat. 90.137 da CGI/R)).

Moisés Antas de Abrev ﬁmw Yoleng?

: evente M
SELO: EAES 39959 EYS ot CsIRY: 9421300 T 2o

APRESENTADO TITULO - Prot N 4.2¢058 R4 lo%i 29
APRESENTADO TITULO - Prot NP 42606 WMau 137225

Av. 05 - CKM n°. 0B8971.2.0057104-09 em 29/04/2026 - Prot. 127.501 em 23/07/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE
INTIMACOES - Conforme o Oficic n®. 61196%/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedids pela credora fiducidria Caixa Econfmica
Federal em 15/08/2025, assinado pela gerente Lenl Franco Dias e demals documentos necessaries, gue ficam arguivados sob o
nfmero do protecolo acima, nos termoes do artigo 26 da Lel n®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para
fins de purga do débito com relagie a Alienagde Fiduciaria registrada acima sob n®. 03 @ dar publicidade 3 exist&ncia do
procedimente em cursc, assegurar direitos de terceircs interessados e estabelecer o termc para a consclidacdc da propriedade
pelo fiducidrio, averba-se o resultade da notificacdo encaminhada por este registro a devedora fiduciante David Kelwven
Gongalves HNewves, a saber: 1) Conforme 0fidic Eletrénico n'. 254976/2025, intimacdo encaminhada por CARTA AR/ME, "via
correios”, com finalidade de notificar a devedora flduclante David Eelven Gongalwes Heves, a  sabe "RESULTADO DE
NOTIFICAGAD - COHREIOS" - Em atendimento ao requeride pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n®.
251976/2026, expedidc pelo Cartéric do 2% Oficic de Justica de Itaborai/RJ em 21/0B/2025%, nos termos do artige 1.45%3, §2°, do
CHCGI/RT, fol encaminhada a motificagdo por Carta AR/ME, Cédige BN 580 155 48% BR; Destinatdrio: David Kelven Gongalves Meves;
Endereco: Hua K, Lote 20, Quadra 215, Retiro S3c Joaquim, Itaborai/#J - CEP: 24813-054; Unidade de Entrega: ¢DD [taborai/Rd;
Motive de develugac: Nomero inexistente. Consequentemente, a notificacao foi de resultade "HEGATIVO":; 2) Conforme Oficio
Eletrénico n®, 254977/2025, intimagdc encaminhada por CARTA AR/MP, "wvia correios®, com finalidade de notificar a devedora
fiduciante David Kelwen Gongalves Neves, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAC - CORREIOS" - Em atendimente ac reguerido pela
credora fiducidria CAIXA ECOROMICA FEDERAL, através do Oficic n®. 254977/2025, expedide pelo Cartério de 2° Oficio de Justica
de Itaborai/RJ em 21/08/2025%, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CHCGI/RJ, foi encaminhada a notificacfo por Carta AR/ME,
Cédige BN 580 15% 475 BR:; Destinataric: David Kelven Gongalves Neves; BEndereco: Condominio Residencial Beserva dos Passaros,
variante da Estrada de Cabugu, Casa 44, 0d ¢, Caluge, Itaborai/RJ = CEPF: 24A08-532; Unidade de Entrega: ©DD Itaboral/RJ;
Motivo de devoluglio: Wio Procurade. Conseguentemente, a notlficaclio fol de resultado "MEGATIVO®: 3) Conforme Officlo Eletrdnico
n". 254%74/2025, expedidc pelo.Cartéric do 2° Oficic de Justica de ItaboraifRJ em 21/08/2025, fol procedida diligéncia no{s)
sequinte{s) endereco{s): Rua Antonloc Alw viana, Centre, Itaborai/RJ .24800001 / Rua K, Lote 20, Qd 215, Ampliagc,
Ttaboral/Rd 24A00-001 f Varlante da Estrada Ademar Ferreira Torres, Qd ©, ©s5 44, Resldenclal Reserva dos Passaros, Calugs,
Itaborai/Rd, a saber: "CERTIDAC - Certifico o dou f&, gue, em atendimento ac requeride pelo Oficial do 2° Oficic de Justica de
Itaborai — RJ, encaminhade pelo Oficic/Eletrénico n® 254974/2025, datado de 21/08/2025, protocolado neste Registro de Titulos
e Documentos sch o n® 54104, pdra dar cumprimento ac solicitade pela Caiza Econdmica Federal - CEF, nos termcs do artigo 26 da
Lei n® %.514/97, foram procedidas diligéncias nos enderecos mencionades no oficie, com a finalidade de Notificar o Sr. DAVID
KELVEN GONCALVES NEVES, a saber: 1) - Mo dia 04/09/2025 as 09h25min, cheguei nas proximidades do primeire endereco indicado:
Deixando de Hotificar o Sr. DAVID KERIVEN GONCALVES NEVES, .em razdc do enderege Fornecide, ou seja, “RUA ANTONIO ALVES VIANA MR
O CENTRO ITABORAI RJ 248000017, nac constou no referide enderece o Numerc da Quadra e o Nimerc do Lote; Impossibilitando assim
que seja procedida a Motificac8c: 2) -Ho dia 04/09/2025 as 11h32min, cheguei no segunde endereco indicade cu seja “CASA 44 DA
QUADRA C DO CONMDOMINIO RESIDENCIAL BESERVA DOS PASSAROS ESTRADA PUBLICA VARIANTE DA ESTRADA ADEMAR FERREIRA TORRES LOCALIZADO
EM CALUGE ITABORAT RJ 24008532%, sendo recebido pelo 8r. Josué {Porteiro), com as sequintes. caracteristicas fisicar
Aproximadamente 30 anos, de média estatura, cor de pele negra, cabelo curte, olhos escures, o gual informou gQue o St. DAVID
KELVEN GONCALVES HNEVES, mudou-se, estando em luogar ignorade ndo sabide; 3) -= Ho dia 11/09%/2025 as 0%57min, cheguei no
terceire enderego indicade ou seja “EUA K LT 20 QD 215 NR 0 AMPLIAGAD ITRBORAI RJ 248000017, porém ndc encontrel o Sr. DAVID
EELVEN GONCALVES MEVES, sendo assim, deixei na caixa do correic do condominio, um aviso da Hotificaclc para o comparecimento
de Sr. DAVID EELVEN GOHCALVES  NEVES, neste Servigo Extrajudicial e que retornaria ao local; 4) = Ho dia 24/09/2025 as
10hodmin, retornel no terceiro bndereco indicado, sende receblds pela Sra. Ellane (Vizinha), com as segulntes caracteristicas
filaica; Aproximadamente 50 anos, de média esatatura, cor de pele branca, cabelo médic, olhos escurcs, a gual infoermou que 'o Sr.
DAVID EELVEN GONCALVES MEVES, mudou=-se, estando em lugar ignorado nae sabido. [taborai, 24 de Setembro de 2025. Hacrevente
Notificador: (a) Pedro Lucas Nevis Mariane = Escrevente Notificador - Matricula 94/23133%. Consequentemente, a notificachio foi
de resultado “"MEGATIVO", conforme comprova a certidac datada de 24/0%/2025; 4) conforme oficic Eletrdnicoe n®. 254875/2025,
intimacdc encaminhada per CARTR AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar a devedora fiduciante David EKelven
Gongalves Meves, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAD - CORHEIOS" - Em atendimente ao reguerido pela credora fideciaria CAIXA
ECONGMICA FEDEBAL, através do Oficio n®. 254975/2025, expedido pelo Cartéric do 2° Offcic de Justiga de Itaborai/WJ em
21/0B/2025, nos.termes do artige 1.453, §2°, do CHOGI/RJI, fol encaminhada a netificacic por Carta AR/MP, Codigo BN 580 155 492
BR; Destinatério: David Kelven Gongalwes Meves; Endereco: Hua Antonio Alves viana, Centre, Itaborai/RJ - CEP: 24800-001;
Unidade de Entrega: CDD Itaberai/RJ: Motive de devolucloe: Ni¢ Procurado. Consequentemente, a notificacdo fol de resultado
YHEGATIVO"; & 5) O sulbado da intimagdo por Edital nos termos do artige 15 do mesmo Provimento: a devedora Fiduciante David
Kelven Gohgalves Neves, sendo pmwdjd‘m as pubku poes n®, 1829/2026 em 26/03/2026; n"., 1B30/2026 em 27/0272026:; e 1831/2026
em 30/03/2026, todas do sitio www.re q.br. Consequentemente, & notificagdo fol de resultado "POSITIVOD®, sendo
que a referida devedora fiduciante nio camgareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento de respectiwvo’
débite. Emclumentos e custas, assim discriminades: Portaria 516/2026: Valor do ate E$ 228,01; art. 183 {LEP} prenctagic -
tabela ‘5.4.3 RS 36,B9; Alien. Hduc idria = Intimacadc Pessca: R§ 53,06; Alien. Fiducidria - Expedicic de Edital: RS 53,067
Suias/DOL/ONR/COAE/DIST: R§ 29,74; de Fiscalizagdo: R§ 6,54; lel 3217/9% (20%) B§ 80,15; lei 4664/05 (8,5%) R§ 34,06; lei
111706 (8,5%) B§ 34,06; lel 6281/12 (6%) R$ 24,04; FUNPGALERJ (1%)}: R$ 4,00; FUNPGT {1%): R§ 4,00; FUMDAC (1%): R§ 4,00; PMCMV
RS 0,00; I85 (lei Complementar Municipal n® 240/2018) B§ 20,03; Tetalizande: B 61%, 64. SELO: EFCT 90839 XFL. A Escrevente:
Karine Ferreira da Costa Roza — Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinade eletronicamente por Lisiane Camara Cristophori Peixotao,
Oficial Substituta, matricula n®: 94/6263. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAG - Titular, matricula n®: 80/137.- -

Av. 06 - CHNM n.® 088971.2.0057104-09 em 22/06/2026 - Prot. 131.322 em 17/06/2026 - AVERBAGACO DE DESCRICAD DO IMOVEL - Conforme
Provimento ©NJ n®, 195/2025, artigo 440-A0, paragrafo 3%, e Artigo 440-AV, paragrafo dmico, juntamente com a guia de imposto
predial e territerial urbanc - IPTU/Z026, expedida pela Prefeitura Municipal de Itaboraif/RJ, averba-se para gue passe a
constar a5 seguintes informacfes cferentes ac Imdwvel cbjeto desta matricula: atualmente localizade na Estrada Pablica
Variante da Estrada Ademar Ferreira Torres, 8/n®, Caluge, na zona urbana do primeirc distrito do municipic de Itaborai/RJ,
devidamente cadastrade na Prefeitura Municipal de Ttaborai sob o n.® 205710-001, CEP: 24.808-532. Emclumentos e custas:
Isento - Provimento ONJ n®. 195/2025, artige 440-A), pardgrafo 3°, & Artige 440-AV, paragrafo dnico. SELO: EFCT 91145 PET.
Aszinade digitalmente por Karine Ferrsira da Costa Roza, T enbe, S4/2171080 A Ofi ‘,m! S b.,IILuLn Andrea Veras Valenca
Matricula n®, 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGDEIREDO FABTAQ - Titular, Matricula n® 9

Aw. 07 - CNM n.° 088971.2.0057104-09 em 22/06/2026 - Prot. 131.322 em 17/06/2026 - CONSOLIDAGAC DE PROPRIEDADE - Conforme
requeriments apresentado, Jjuntamente com o Oficic n.® 6119659/2025 - CATXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa
Econfmica Federal em 17/06/2026, e a Certiddo de Quitacic do ITBI guia n.® 01084/2028, no valor de RS 5.086,65, pago na Caixa
Econfmica Federal em 11/06/2026, averba-se, com base na averbagio acima de n.® 05, para que figue consolidada .1 propriedade do
imével objeto desta matricula em favor da credors CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigic financeira sch a 1ma de emptera
piblica, com sede ne Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em PBrasilia-DF, inscrita nc CHRJ/MF scb o n
00.360.305/0001-04, tends side atribuide o walor de R§ 203.061,%5 (duzentos & trés mil, sessenta e um reais & noventa & cinco
ntavonl. A credera fiduciaria, ora admuirente, deverd promover os leil#es piblicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei
Federal n®. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Porta B1a/ 20 Walor do ato RBF 711,95; art. 183 (LRP)
prenctacio - tabela 5.4.3 R$ 18,44; Selo de Flscalizacdo: RS 4,90; lei 3217/99% (20%) R§ 146,07; lei 4664/05 (A,5% RS 62,09

Continuagéo da Matricula na ficha n.°
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga R EGISTRO G E RAL
CNM — FICHA LIVRO 2
088971.2.0057104-09 r 03 MATRICULA ELETRONICA

lei 111/06 (8,5%) RS ©2,09; lei 6281/12 (6%) RS 43,82; FUNPGALERJ (1%): R$
7,30; FUNPGT (1%): RS 7,30; FUNDAC (1%): RS 7,30; PMCMV RS 14,60; 155 (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) R$ 36,51; Totalizando: R$ 1.122,37.
SELO: EFCJ 91146 CEKG. Assinado digitalmente por Karine Ferreira da Costa
Roza, Escrevente, 94/21718. A Oficial Substituta: Andrea Veras Valenca -
Matricula n®. 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO -
Titular, Matricula n® 90/137. - - = = = = = = = = = = = = = = = = = — — —

Av. 08 - CNM n.° 088971.2.0057104-09 em 22/06/2026 - Prot. 131.322
17/06/2026 - LIBERAGAC DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n.° 611969/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa FEcondmica Federal em 17/06/2026,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacio Fiduciaria, acima
registrada sob o n.® 03, em decorréncia da Consolidacdo da Propriedade
acima averbada sob o n.® 07, nesta matricula, em cumprimento ao disposto
no Art. 26 da Lei n®. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emclumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 516/2026: WValor do ato RS 839,62;
art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 18,44; Selo de Fiscalizacgdo: R
$ 4,90; lei 3217/99 (20%) RS 171,61; lei 4664/05 (8,5%) RS$ 72,93; lei
111/06 (8,5%) RS 72,93; lei 6281/12 (6%) RS 51,47; FUNPGALERJ (1%): RS
8,58; FUNPGT (1%): RS$ 8,58; FUNDAC (1%): RS 8,58; PMCMV RS 17,16; ISS (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) RS 42,90; Totalizando: RS 1.317,70.
SELO: EFCJ 91147 LKI. Assinado digitalmente por Karine Ferreira da Costa
Roza, Escrevente, 94/21718. A Oficial Substituta: Andrea Veras Valenca -
Matricula n®°. 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO -
Titular, Matricula n® 90/137. - — — = = = = = — = — = — — — — — — — — — —
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0057104-09, Fichas
001 a 003. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n°® 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, énus reais e
restrigbes sobre o imovel. ltaborai, aos vinte e trés dias do més de junho
do ano de dois mil e vinte e seis (23/06/2026) as 11:12. Eu, Thayza
Magalhdes Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula
n°® 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrénico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®516/2026 da CGJ/RJ)

Tabela: 5.4/6 - Valordo Ao [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
— 5 Corregedoria Geral de Justica

Lein®3.217/99 - 20% RS 24,81 Selo de Fiscalizag&o Betronico

||Lei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFDJ 55036 PZT

[Lein°111/06 - 8,5% R$ 10,54 '

lLei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44

lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24

lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24

"Le? 11.048/25 - 1% R$ 1,24 Consulte aT/aIidade do selo em:

[lLei n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.jrj.jus br/Portal-

ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/

Selo de Fiscalizagéo R$ 3,27

\Valor Total R$ 193,08




