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\

Apartamentce 108 do Bloce 2 do prédio em construcgio
situado na Rua José€ Duarte n° 12¢, na Freguesia de
Jacarepagua, e correspondente fracio ideal de 0,001959 do
respectivo terreno designadc por lote 2 dc PAL 49314
medindo 50, 49m de frente, 70,14m de fundo, 318,76m a
direita em cinco segmentos de: 108, 94m, mais 25,22m, mais
138,77m, mais 9,99m, mais 35,84m, 324,84m a esquerda em
cinco segmentos de: 88, 60m, mais 38,76m, mais 157,28m,
mais 4, 05m, mais 36,15m, confronta a direita com o lote
4, a esquerda com o lote 3 e parte do lote 1 do PAL 49314
e aos fundos com o lote 7 todos do PAL 49314 de
propriedade de MM0862 SPE FEmpreendimentos Imobiliarios
Ltda. INSCRIGAO FISCAL: 0624271-3, 624280-4 e 6242812
{MP}, CL 2433-1. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, com sede em S3o Paulo-SP, CNPJ
09.625.762/0001-58, gque adquiriu em maior .porgdo por
compra a MM(O862 SPE Empreendimentos Imcbilidrios Ltda,
através da escritura lavrada em 0 20, de 12° oficio,
livro 3585, £1.148, registrage com o n® 3 na
matricula 454554. 3 ezembro de 2022, -

O Oficial

Rig

I e
Eliseu da Silva

8° Oficial Substiture
CTP3: 54596/00%+.1

AV

OBRIGACOES: Consta averbado em 04/02/20 com os n°s 12, 9
e 11 nas matriculas 277192, 92578 e 92579, que a
proprietaria anterior MM0OB62 SPE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA assumiu as OBRIGACOES perante o
Municipio do Rio de Janeiro, de wurbanizar a Rua José
Duarte, na pista adijacente aos lotes, na largurz de
9,00m, na extensdo de 455,00m, correspondente a dimensao
da testada do terreno, conforme PARA 12636, de acorde com
© despacho de 30/05/19%9 da U/GAB, as fls.22. As obras de
urbanizacdc devera3o atender ao que determina o RPT,
(Regulamento de parcelamento de Terra, aprovade pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
Segue no verso
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normas estabelecidas pelos 6rgédos responsaveis a sua
aprovagio, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagéo assumida, importara na nédo
concessdo de ‘'habite-se' para qualquer edificagio que
venha a ser construida no loca a conclusido das obras
de urbanizagdo e aceitacdg em ‘'questdc.
Rio de Janeiro, 3 eMDro-de-022  ——-—r—m e
C Oficial T
“Eliseu da Silva
8* Oficial Subatiture
CIP3: 345%6/00%6-3r
AV - 2 MEMORIAIL, DE INCORPORACAO: Consta registrade em 20/10/21

com o n° 4 na wmatricula 454554, Q MEMORIAL DE
INCORPORACAO pelc requerimento de c4/02/21, dele
constando gque o prazeo de caréncia é de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdo caso
ndo comercialize 60% das unidades e/ou ndo consiga, por
qualquer motivo, financiamento destinado & construcdo do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 12, apt® 101 do bloco 11, e apt®s 101 e 104
do bloco 13, serdo adaptados para PNE, e que o
empreendimento tera 160 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento de acesso, gue ndo seridoc vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso de condominio.
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizagfo registral, no que tange a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR gque da certidi3o de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certidao da Procuradcoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, consta débito gue se encontra na
situagdo prevista no art. 1°, II da Resolugd3o PGE n® 2690
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,
7° e 9° Distribuidores do Ric de Janeiro, Justica
Federal, segdo judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Segue na ficha 2
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Procuradoria Geral do Municipio do Rioc de

Janeiro,
Justiga do Trabalho - TRT 12 Regiio,

Certidio de
Distribuigfes Civeis da Comarca da Capital do Estado de

S3o Paulo, Justica Federal de Sao Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 22 Regido, 1°, 3¢, 5°, 6°, 7e
9° Tabeliocnatos de Protestos de Sac Paulo-SP constam

distribuicges contra incorporadora TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, distribuicdes estas gue nao

a¢ imével objeto da incorporacéoc nem s&o
Registro do Memorial, conforme declaracao

=]

se referem
impeditivas ao
constante do

mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE O
EMPREERDIMENTC ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MTNHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LET 11977 de

07/07/09, ATUAL PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA,
CONFORME ART. 25 DA LEI 14.118/2021, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) D ADO AS FAIXAS
1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2) O VALOR D2 UNIDADES NAO
PODERA EXCEDER O VALOR DE R$24(0 de Janeiro,
30 de dezembro de 2022

0 Oficial
Eliseu da Silva
8* Oficial Substiture
TDUI3I326/0056.3)

AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 20/10/21, com o n° &5,

na
matricula 454554, conforme requerimento de 04/02/21 a
constituicgiao do patriménio de  AFETACAO, para o

empreendimento, nos termos do di pPoSKo no artigo 31-A da

Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio~de 30 de dezembro

de 2022.—-~-ommemoeTo el T e
C Oficial
-
Eliseu da Silva

8* Oficial Substituro

CTPS: S4596/MDSFP -
BV - 1 RETIFICACAO: Consta averbado em 27/06/22 com o n° 6 na
matricula 454554 a RETIFICACRO ao MEMORIAL DE

INCORPORAGAO em suas alineas 'E, H, I, Je P'" do art. 32
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da Lei 4591/64, face as alteracgdes das fracdes ideais do
terreno e vinculagdo das vagas de garagem, constando do
projeto que o empreendimento terda 160 vagas de garagem
descobertas situadas no pavimento de acesso de n®s 1 a
160, sendo que que as 15 vagas adaptadas para PNE de n°®s
11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 1110, 111, 112, 113, 114,
115, 116, ndo serdo vinculada idades, sendo de uso
do condominio, através de de 25/04/22. Rio
de Janeiro, 30 d e

O Oficial

“Eliseu da Silva
8* Oficial Substituro
CTP3: 54596/0056-00

AV - 5 RETIFICACAO: Consta averbada em 24/10/22 com o n° 7 na
matricula 454554 a RETIFICACAO ao MEMORIAL DE
INCORPORAGAQ, nas alineas 'd','e', 'g’, 'h' e 'J' do art.
32 da Lei 4591/64, face a alteragio das unidades do
empreendimento adaptadas a PNE, que passaram a ser: Apt°®s
101, 104, 105 e 108 dos bklocos 1, 12, apt® 104 do
bloco 11, e apt®s 101 e 104 ¢ 13, através do
requerimento de 21/09/2( j aneiro, 30 de
dezembro de 2022 . 7 o e e e e T e e
O Oficial .

— : 3
Eliseu da Silva
8* Oficial Substituro
CTPS5: 54596/0056-R.J
AV - 6 HIPOTECA (P.C.V.A): Fol hoje registrado c¢om o©o n® 8 na

matricula 454554, a BIPOTECA EM 1° GRAU do imdével dada
por TENDA NEGOCIOS IMCBILIARIOS S.A., anteriormente
gualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNBJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo wvalor

de R518.858.461, 54, (neste valor incluido outros
iméveis), regendo-se o contrato pelas demals clausulas e
condigdes constantes do titulo. Rio de Janeiro, 30 de

dezembro de 2022, -——--———-————mme e
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O Oficial W
“ Eliseu da Silva
8° Oficial Subatirure
CTP5: 54596/0056-R
AV - 7 RETIFICACAQ: Foi hoje. averbade com o© numero g na

matricula 454554 a RETIFICAGAC a averbacdo 2, constante
da averbagdo 1, onde retificada a clausula primeira,

segunda e gquarta do Termo de Urbanizagido n° 013/19,
passando a ter a seguinte redac¢do: os outorgantes se
obrigam a urbanizar Rua José Duarte, em toda a sua
largura e extensdo de 455,00m, correspondente & dimensdo
da testada dos lotes 1 a 6 do PAL 49314, conforme o PAA
12636, em duas etapas, sendo: 1° etapa, na extensidc de
150, 00m, correspondente a testada dos lotes 1 a 3 do PAL
49314, inclusive e 2* etapa, na extensio de 305,00m,
correspondente a testada os lotes 4 a 6 do PAL 49314, e
de acorde com o projeto basico orientador do termo de
urbanizacgao as felhas 145 do processo n®
02/41/001.118/2018 e Clausula gquarta: A inadimpléncia da
obrigagdc assumida na cliausula segunda importard na n3o
concessdo de "habite-se" para‘ qualgquer edificacidoc que
venha a ser construida: nos lotes 1 a 3 do PAL 49314, até
a aceitagdo das obras de wurbanizagio da 12 etapa:; nos
lotes 4 a 6 do PAL 49314, até a aceitagio das obras de
urbanizagdo da 2% etapa; no lote 7, até a aceitacgdo das

obras de urbanizagdo da 1® e 2% etapas. Os outorgantes
compromnetem-se a respeitar e fazer cumprir,
integralmente, as obrigag¢gdes assumidas pelo presente

termo, renunciando ao direito de pleitear do MUNICIPIO
gqualquer indenizacgdo relativamente ao estabelecido neste
termo. O presente término & firmado em carater
irrevogavel e irretratéavel, obrigandec a terceiros ou
sucessores. Rio de Janeiro, 10 de marco de 2023.-——————u—~
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Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 §

AV - 8 CANCELAMENTO: Foi hoje averbado com o ?° ?O na .métricu;a
454554, instruido por cép%a QOI_FD%érlo pflg%g;r‘j:o
Municipio do Rio de Janeiro de 01/02/23 e de 08/02/23,
processc n° 02/41/001.118/2018, e} CANCELéMENTO a
averbagdo 1 de OBRIGAGOES, em wvirtude da ac?lta?ao d?s
obras referente a 1° etapa do termo de urbanizacdec. Rio
de Janeiro, 02 de junho de 2023 .-=-—————————m—

‘Oficiak: Dr. ADI-SON ALVES MENDES - Mat, 06/0087

AV ~ 9 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 23/05/23,

brenotado em 16/06/23 com o n° 2130263 4 £1.250v do livro

1-ME, fica averbade o CANCELAMENTO da

____________ averbagio 6 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imédvel, em virtude de

quitac¢io
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Valor
atribuido para base de cdlculo dos emolumentos:

R$157.153, 84, Rio de Janeiro, 28 de junho de 2023 .-~————___

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 {

EENDS1997 KIB

R — 10 COMPRA E VENDA : (P.M.C.M.V.) Pelo
due serviu para a averbagdo 9,
VENDA do imével feita

instrumento particular
fica registrada a COMPRA E

por TENDA NEGOCIOGS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada em favor de RENATA

CRISTINA DE JESUS SANTOS, brasileira, solteira néo
convivente em unido estavel, técnica de enfermagem,
identidade COREN/RJ 001670279, ‘CPF 136.179.277-93,
residente nesta cidade, pelo rreco de R$201,018, 39
R$8.631,00 com utilizac¢ido do Fundo de G

de Servico na forma de desconto.
de transmissio foi

sendo
arantia pox Tempo
C pagamento do imposto
isento conforme

certificado
Segue nAs fichka 4
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declaratdédrio de isencdo constante da guia n°® 2581836 com
base na Lei n° 5065/2009. Valor atribuido para base de
calculo dos emolumentos: R$201.018,39. Rio de Janeiro, 28
Ge junho de 2023 .—————emmmmm e '

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEND91999 CUN

R

- 11

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagdo 9, fica registrada
a ALTENACRO FIDUCIARIA do imdvel feita  por  RENATA
CRISTINA DE JESUS SANTOS em favor de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF,
para garantia da divida no wvalor de R$123.218,31,
regendo—se o contrato pelas demais clausulas = condigdes
constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apds
o prazeoe de caréncia de 30 dias para intimacao e
consolidando a propriedade em favor da credora, é
atribuido o valor de R$202.000,00 para o leildc publico.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$123.218,31. Rio de Janeiro, 28 de junho de 2023.-————---

1° Oficial Sub,;: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 ] ~ EEND92001 XYU

AV

CONSTRUCAO (P.M.C.M.V¥): Foi hoje averbado com o n® 14 na
matricula 454554, instruida pela certidio n® 24/0784/2024
de 29/11/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econdmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAQ do imdvel, tendo
sido o "habite-se" concedido em 29/11/24. Rio de Janeiro,
24 de janeiro de 2025 .-————mmmmm e _

1° Oficlal Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 {

AV

CONVENCAO DE_CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n°® 23129 a CONVENCRAO DE CONDOMINIO do
Segue no verso
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empreendimento ' através do instrumento particular de

09/12/2024..Rio de Janeiro, 24 de janeiro de 2025.

- Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEWCS50405 VFJ

AV - 14 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado  eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 12/06/25, prenoctado
em 13/06/25 com o n® 2269109 & £1.145v do 1livro 1-MX,
instruido por Certididoc Negativa do 1° Oficioc de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 20/06/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ mn°® 02/2017
a INTIMAGCAO da fiduciante RENATA CRISTINA DE JESUS
SANTOS, anteriormente gualificada, realizada através de
Edital de Intimag&o, publicado por meio eletrdnico em 28,
29 e 30/07/25, atravées da Central de Servigos Eletrdnicos
dos Registradores de Imdveis, conforme disposto no
Provimento CGJ n°® 56/2018, feita por solicitagao do
fiducidrio realizada em 24/07/25 no Sistema Eletrdnico,
nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail
enviado na forma do §4°-B do artigo antes <¢itado, para
pagamento'no prazo de 15 (guinze) dias contados da data
da terceira e tltima publicagdo do Edital, dos encargos
vencidos e nao pagos referente ao contrato de
financiamentc c¢om garantia de alienacgio fiduciaria,
registrado com o n® 11. Valor atribuido para base de
calculo dos emolumentos: R$6.741,14. Rio de Janeiro, 27
de agosto de 2025 .————————mrmmm— e

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEZD29487 WZQ

AV - 15 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 12/11/2025, prenotado em
13/11/2025 com o n°2301108 a £1.95v do livro 1-NC, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imdével em favor
' Segue na ficha 5 . :
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da fiduciidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacio de promover
o leilido publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data dJda averbacgdo, tendo em vista que a
fiduciante RENATA CRISTINA DE JESUS SANTOS, anteriormente
qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimacdc averbada com o n®l14, bem cocmo das despesas
decorrentes, nidc cumpriun o contrato. o] imposto de
transmissdo fol pago pela guia n°2885612 em 04/11/2025.
Valor atribuido para base de calculo des emolumentos:
R$208.318, 64, Rio de Janeiro, 26 de novembro de 2025,---—--

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFAS03168 BEF

AV - 16 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 15 de CONSOLIDACAO
' DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECCNOMICA
 FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 11 de
ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imbével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$123.218,31. Rio de Janeiro,
26 de novembro de 2025, -—-——————=——————— e ——

"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAS03170 CQJ

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 26 de novembro de 2025.
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