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DA T CIREUNSCRICAD DE NOWA IGUACL
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Abertura de Credito ¢ Mutuo para Construgdo de Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e
Chutras Avengas, que Entre si Celebram Santa Rita | Empreendimentos [mobiliaros SPE LTDA e Caixa

Prog

IMOVEL: APARTAMENTO N® 203 DO BLOCO N® 20, A SER CONSTRUIDO, COM FRENTH
PARA A ESTRADA VELHA DE SANTA RITA, ¢ que sera constituido com drea privativa de 43 68m?3)
area privativa acessoria de 2,.52m?, drea privativa total de 46,20m?, drea de uso comum de 16.58m2)
totalizando uma area de 62,78m7, coeficiente de proporcionalidade de 0,00238, designado por LOTE 6A3
medindo 66,24m de frente, partindo do ponto G1 de coordenadas (N: 7486956, T28/E: 65741 1.045), segu
confrontando com a Estrada Velba de Santa Rita até o ponto HI, de coordenadas (N:-T4870106. 1 30/E-
657440.388). 183,77m pelo lade direito. partinde do ponto Hi. de coordenadas (N: T487016.130/E -
637440.388), da Estrada Velha de Santa Rita, confrontando com o lote 6A2.  ate o ponto Al, de
coordenadas (MN: T4RE9D17EISE: 657595.664), 10697m pelo fundos., partindo do ponio Al, de
coordenadas (M: 7486917 835/E: 657595.664), cm tres segmentos, medindo 11,97m ao ponto B, do
coordenadas 9MN: 7486.906.969/E: 657590.643), deste segue com 28,00m até o ponto C1, de coordenadas
(M:T4B6RB2.TROE @ 657576.536) confrontande com a arca 6AB, deste segue medindo 67,00m até o
ponto M. de coordenadas (M: 7486822 238/e: 657547.837), confrontando com a drea 11 em tres|
segmentos, medinde 136.00m até o ponto El, de coordenadas (N: 7486903,.561/E: 657438.830), deste]
segue com 31.00m até¢ o ponto F1, de coordenadas (N: 7486929.712/E: 657455.477), que segue medindo
52.00m até o ponto (Gl, de coordenadas (N: 7486956, 728/E: 657411.045), toitalizando drea de
[6.720.68m3, siluado no EMPREENDIMENTO CONDOMINIO CONVIVA RESIDENCIAL 1L 39
subdistrite do 19 distrito deste Municipio, zona urbana, o empreendimento esta engquadrado no Programa
Minha Casa Minha Vida- PMCMVY. de propricdade da RAFAEL ARMANDO SANCHEZ LAMEGO DE|
ALMEIDA, brasileiro, advogado, portador da carteira de identidade n® 05306080012, expedida pelo
DETRAN/RS em 29/06/2013, inscrito no CPF/MFE sob o n®* 005.843.657-05, casado em 14/10/2011, pelo
regime patrimonial da completa ¢ absoluta scparagiio de bens, na vigencia da lei n® 6.515/77. com
ELAINE DE SOUZA PIMENTEL ALMEIDA, ambos residentes ¢ domiciliados 4 Rua Sebastilio
Herculano de Matos, n® 140, apto 702, Centro, Nova Iguacw/RJ ¢ DELMO SIMOES FILHO, brasileiro,
empresario, portador da caneira de identidade n® 01772049300, expedida pelo DETRAN/R] em|
29/08/2014, inscrito no CPF sob o n® 098.496,507-61, casado em 20/04/201 1, pele regime da comunhao)
parcial de bens, na vigencia da lei n® 6.515/77, com ISABELLE VAILANT SILVA SIMOES, brasileira,
autonoma, portadora da caneira de dentidade n® 20.823.898-0, expedida pelo DETRAN/RI em
037112011, inscrita no CPE/MF sob o n® 099,690, 767-01, residentes & domiciliados na Rua Coronel Pedro
Velho, n® 57, California, Nova Ipuacw/RI, tendo como INCORPORADORA MAKO NOVA IGUACT
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, sociedade empresaria com sede na Rua Otavio
Tarquino, n® 410, sala 803, Centro, Nova IguacwRI, CEP: 26210-172, inscrita no CHNPIMF sob o o)
28.592 721/0001-57, conforme Instrumento Publico de Procuragiio lavrado aos 06 de janeiro de 2020, as
fls. 136, ato n® 135, no liveo 309, pelo 79 Oficio de Notas de Nova lguacw/R), conforme Escritura de
Compra ¢ Venda, lavrada em 22 de junho de 2016 do Cartdrio do 2° Oficio desta Comarca, 1.7 578 /S
fls. 181/183, ato 074, devidamente registrnda na ficha 01, da matricula 28062, em 26/03/2018,
desmembrado da matricula 28.058 em 23 de margo de 2018, Constando agdes positivas conforme
Certidio de Agdes e execugdes fiscais emitida pelo Oficio de Registro de Distribuigio desta comarca em|
Favor de Tatiani Xavier Macedo, Rafael Armando Sanchez Lamego de Almeida e Delmo Simoes Filho
acima qualificados. CERTIFICO que o imdwvel acima FOl R_.-'\\-",-\DD A AFETACAQ DE
PATRIMONIO. dev Idllml.l'ltL n£|<lrml:m na ficha 01, junto a mdlm,u!d 2R ._=_ :;nh o R.O1, Mova [guagu,
4 de maio de 2020, Eu, =81 Escrevente, digitel © conferi. . Official a
subscrevo, ™ "“r -

Av.01-32.318, HIPOTECA MODULO Il De ascordo com o lnhln:rnunttr particular de Contrato de

Economica Federal, com Recursos do Fundo de Garantin do Ecmpn de Servigo - FGTS, no Ambito c]u
—asa-Merde ¢ Amarela, n® do contrato 8.7877.1284509-0, ditado de 19 de novembro de 2021,
1. Mowva Iguagu, 15 de fevereiro de 2022, Eu |\ Escrevente, digitei EGI'IILFI
Oficial a subscrevo. .\\-

HI
Eu,
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Av 02-32 318 CANCELAMENTO DE HIPOTECA. De acorde com a clausula 1.7 do contrato abaixo
registrado, fica cancelada portanto sem mais efeiio legal a hipoteca que recai sobre avel _nhjutu da
presente, acima mencigrnada na matricula. Nova lguagu, 26 de julho de 2023 Eu, Escrevente,
digitei e conferi, ¢ Eu, .%a I Oficial a subscrevo.

SELO ELETRONICO: EENE 53804 5TG

JR03-12 318 COMPRA E VEMDA. Por Instrumento Particular de Compra Venda de Terreno e Mutuo
para Construgiio de Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fia.nca e Outras Obnigagdes -
Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, n° do contrato £.7877.1653083-1, datado de 17 de

- [ - ==

maio de 2023 da Caixa Economica Federal - CEF, DELMO SIMOES FILHO e sua esposa iEJ\BEI_:I.I-I
VAILANT SILVA SIMOES e RAFAEL ARMANDO SANCHEZ LAMEGO DE ALMEIDA, acima
qualificados, VENDERAM A DIOGO LESSA TORRES, nacionalidade brasileira, nascido(a) em
T3/(1% 1986, tecnico de eletricidade eletronica e telecomunicacoes, filho de: VANLA MARQUES LESSA &
TEQDRORO TERENCIO TORRES, e-mail: LESSATORRESDIOGOEGMAITL COM, portador(a) de CNH
n® 06720743013, expedida por DETRAN/R] em 01/06/2021 ¢ do CPF 114 494 017-67, solteiro(a),
residente ¢ domiciliado(a) em Est Tinguazinho, 406, Tinguazinho em Nova IguacwR]. o imavel objeto da
presente pelo prego de RS 210,000,000 ( durentos ¢ dez mil reais), a ser pago da scguinte forma: RS
52 62545 ( cinquenta e dois mil seiscentos ¢ vinte & Cino reals & quarenia e cinco cenlavos) Ccom recursos
proprios, RE 3.604,60 ( tres mil seissentos e quatro reais € sessenta centavos), R$ 5.445,00 ( cinco mil
qualrocentos e quarenta ¢ cinco reais) desconto complemento concedido pelo FGTS/Uniao ¢ RS 148.324.95
{ cento e quarenta e oito mil trezentos e vinie ¢ quatro reais ¢ noventa ¢ cinco centavos) a ser financiado
pela credora  abaixo  gqualificada.  como INCORPORADORA MAKO COMSTRUTORA E
IMCORPORADORA LTDA, inscrita no CHPJ 38 876 835/0001-82, situada em Rua Helena, 285, Cj 24,
Vila Olimpia em Sdo Paulo/SP com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP, registrada sob NIRE n®
35228924340, representada isoladamente em conformidade da Clausula Sexta com ultima alteragio e
consolidagio registrada sob o n® 441.607/20-2, em sessfio de 20/10/2020 e da procuragdo publica lavrada
pelo 15° Cartorio de Notas da Comarca do Rio de Janeiro, RJ, aos 19 de novembro de 2020, Livro 4069,
Fls. 115 a 116, ato 040, pelo(s) procurador(es) WALLACE SILVA DE ARAUIO, brasileiro, casado,
assistente de vendas, portador do documento de identidade n® 020395436-7 ¢ inscrite no CPF/MFE sob o n®
108.631.077-29, residente ¢ domiciliado na Cidade de Mova lguacu, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Ministro Lafaiete de Andrade n® 1560, bloco 04 - apartamento 798, Bairro da Luz e TATIANI XAVIER
MACEDO, brasileira, divorciada, adminisiradora de empresa. ponadora do documento de identidade n”
108585050 ¢ inscrita no CPF/MF sob o n® 072.369.037-32, residente e domiciliada na Rua das Camélias, n”
132, Mesquita, Estado do Rio de Janeiro. Foi apresentade a certidao de isengan Guia de ITBI o
2023000792 datado de 31 de maio de 2023 A compradora tem ciéghig das diversas certidoes positivas em
fac vendedor. Mova [guagu, 26 de julho de 2023 Eu, Escrevente, digitei e conferi e
Eu, o Oficial a subscrevo

SEL LETRONICO: 53805 AGU

B.04-32 318 ALIENACAO FIDUCIARIA, Por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e
Mutuo para Consirugfio de Unidade Habitacional, Alienagiio Fiduciiria em Ciarantia, Fianga e Outras

datade de 17 de maio de 2023 da Caixa Fconomica Federal - CEF, tendo como fiador MAKO
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CHPJ 38 876 835/0001-82, situada em Rua
Helena, 285, Cj 24, Vila Olimpia em S8c Paulo/SP com seus atos constitutivos arguivados na JUCESE,
registrada sob NIRE n® 35228924340, representada isoladamente em conformidade da Clausula Sexta com
ultima alteragiio e consolidagfio registrada sob o 0 441.607/20-2, em sessfo de 20/10/2020 ¢ da procuracio
publica lavrada pelo 15° Cartorio de Notas da Comarca do Rio de Janeiro, RJ, aos 19 de novembro de 2020,
Livro 4099, Fls. 115 a 116, ato 040, pelo(s) procurador{es) WALLACE SILVA DE ARALUIO, brasileiro,
casado, assistente de vendas, portador do documento de identidade n® 020395436-T7 e inscrito no CPF/MF
sob o n® 108.631.077-29, residente ¢ domiciliade na Cidade de Nova Iguacu, Estado do Rio de Janeiro, na
Fua Ministro Lafaiete de Andrade n® 1560, bloco 04 - apartamento 798, Bairro da Luz

\'\ \ \ \ \\ i;d.tndt. ?&_ o1

Obrigagdes - Programa Casa Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS, n" do contrato B.7¥77. 1693083-1, |
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MATRICULA FICHA

e TATIAMI XAVIER MACEDO, brasileira, divorciada, administradora de empresa, portadora do
documento de identidade n® 108585050 e inscrita no CPF/MF sob o n® 072.369.037-52, residente o
domiciliada na Rua das Camélias, n® 132, Mesguita, Estado do Rio de Janeiro. DNIOGO LESSA TORRES,
acima qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE A CREDORA CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, instituigiio financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, cnada pelo
Decreto-Lei 759 196%, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagio, com sede em
Brasilia-DF no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, CNPJ n.00.360.305/0001-04, o imdvel objeto da
presente, pela seguinte forma, o valor da garantia fiduciaria ¢ de RS 210000000 (durentos e dez mil reais),
o valor da divida ¢ de RS 148 324,95 { cento e quarenta ¢ oito mul frezentos ¢ vinle & quatro réais ¢ noventa
¢ cinco centavos) correspondentes a 360 prestagdes a serem pagas mensalmente no valor inicial de RS
854,12 { oitocentos e cinguenta & quatro & doze centavos), vencendo-se a primeira no dia 17/06/2023 & as
demais em igual dia dos meses subseqguentes ao vencido, reajustiveis de acordo com as clausulas ¢
condigBes consianies do  mencionado  In mento. MNova lguagu, 26 de julho de 2023
Eg< Escrevente, digitei ¢ conferi. E ew. L Fom00 o Oficial a subscrevo.

S5E ETRONICCE 53806 EYT ﬂ‘1

Ay 05-32 318, HABITE-SE. Fica averbado que na matricula 28.062 "iDh o n® 08, istruido com a Certidio
de Habate-se n® 822/2023, legalizado pelo processo n® 20019/026207, foi a\rerhada a edificagiio do
cmprecndimento ¢ do ap ento acima mencionado, com cntmda%p n® 1.052. Mova lguagu, 13 de
novembro de 2024, Eut Zerevente, digitei e conferi. E eu "5 Oficial a subscrevo.

—

R.06-32318. ]NSTITUifﬁLD DE CONDOMINIO. Fica n:glqtrsu!n que na matricula 28062 sob o n® 09,
instruide com o Memaorial de Instituigiio ¢ Especificagdes de Condominio datado de 04 {:w‘de 2024,

foi registrada a instituigio ndominio. Nova Iguagu, 13 de novembro de 2024, Eu.. = iserevente,
digitei e conferi. E e Al Oficial a subscrevo.

Ay 07-32.318, NOTIFICACAQ. Procede-se a esta averbaglio para constar que a requerimento da credora
através da notificagiio, prenotado sob o n® 59,566, a devedora fiduciante do R.04 foi constituido em mora ¢
E [ 'ti{ %,_ .

estd sendo notificado para purgagio débito. Mova Iguagu, 26 de margo de 2025 Eu,
Escrevente, digitei ¢ conferi. Eu, =12 | Oficial a subscrevo,
SELO ELETRONICO: EEXI 4671 LI

B S B

Av.0E-32.318 CANCELAMENTO, Atendendo o requenmento da Caixa Econdmica Federal — CEF,
datado de 06 de outubro de 2025, prenotado sob o n* 61.864, assinado por seu gerente Milton Fontana, fiz
nesta data o :gagu:lnm:mu da Alienagiio Fiducidria do R.(4 desta matricula. Mova Iguagu, 20 de janeire de

2026, Eu, Escrevente, digitei e conferi ¢ Eu, B . (Oficial a subscrevo.
SELO ELE ICO: EFBS 10136 QU _f_""_l‘f_-_—"——'

Av.09-32.318. CONSOLIDACAD DE PRE}PREED){DI: e acordo com o requerimento da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n® 00,360 305/0001-04, datado de 06 de outubro de 2025, por seu
representante legal, na qualidade de credora fiducidria, instruide com os devides documentos, & na forma
do artige 26 da Lei Federal n® 951497, prenotado sob o n® 61864, fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE em nome da requerente, tendo em vista a nfio purgagio de mora por parte do devedor
fiduciante, Diogo Lessa Torres acima qualificado. O Imposto de transmissio devido foi recolhido através
da guia de ITBI n® 2025002759, no valor de RS 650360 em 18/09/2025 (valor do laudo fiscal RS

216.5K5,62) Inscrigio  Municipal: 950288 ova lguagu, 20 de janeiro de 2026,
Luﬁ- Escrevente, digitei e confen & Eu, Oficial a subscrevo.
SEL ETRONICO: EFBS 10137 IM
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