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Fracdo ideal de 0,00332056, que corresponderd ao Apartamento 408 da Torre T4, com
area privativa total real de 45,18m2, area de uso comum real de 55,72m2, perfazendo area
real total de 100,90m?, com direito ao uso de 01 (uma) vaga de garagem, a ser
construido no Lote de terreno n°02, da Rua Belo Horizonte, de forma irregular, que se
inicia no ponto "E”, e segue com rumo de 71°26'23"” SW e 23,738m de distancia até o ponto
“F*, desse ponto, deflete & esquerda e segue com rumo de 50°26'44” SW e 18,569m de
distancia até o ponto “"G”, desse ponto, deflete a esquerda e segue com rumo de 18°44'2”
SE e 12,320m de distancia até o ponto “H”, desse ponto, deflete a direita e seque com rumo
de 71°26'23" SW e 19,679m de distancia até o ponto “I", desse ponto, deflete a esquerda e
segue com rumo de 37°911'562" SW e 6,099m de distancia até o ponto “J”, desse ponto,
deflete a direita e segue o rumo de 18°34'8” SE e 99,509m de distAncia até o ponto “K”,
desse ponto, deflete a direita e segue com rumo de 22°54'16” SW e 38,982m de distancia
até o ponto “L", desse ponto, deflete a direita e segue com rumo de 49°15'68" SW e
101,451m de distancia até o ponto “M”, confrontando com o ponto “E” ao ponto “M” com o
lote 01, do ponto “M”, deflete a direita e segue com 128,77m confrontando com Terras da
Fazendo do Brejo, até o ponto “D”, desse ponto, deflete a direita e segue com 241,09m,
confrontando com Fazenda Solidao, até o ponto “A”, desse ponto, segue com a medida de
21,28m de frente para a Rua Belo Horizonte, até o ponto “E”, voltando ao inicio da presente
descricdo, com a area total de 19.919,23m?, situado no Bairro das Gracas (Lei Municipal
n°725/98), neste municipio e Estado, com inscricdo imobilidria n°995849; oriundo do
desmembramento da Area “A”, com 41.762,50m2, com frente para Avenida Boa Esperanca,
medindo 202,97m2 de frente, 197,32m de fundos, confrontando com as Terras da Fazenda
do Brejo, 180,87m pelo lado direite, confrontando com a Rua Delmira Meireles, e 241,09m
pelo lado esquerdo, confrontando com a Fazenda Solidao, situado neste municipio e
Estado, averbado sob o AV-7, datado de 21.10.2019, da matricula 58.372, do Registro de
Imoéveis da 22 Circunscricao de Nova Iguagu, neste Estado, conforme Certiddo de
Desmembramento n°159/SEHURB/2019, emitida em 31.07.2019, pela Secretaria de
Habitacdo e Urbanismo da PMBR, e Planta de Desmembramento aprovada em 30.07.2019,
ambas assinadas pelo Secretario Municipal de Habitacdo e Urbanismo, Reginaldo Ferreira
Gomes, mairicula 11/16122-SEHURB, com firma reconhecida, através do Processo
n®12/000051/2019; sendo retificada as medidas da Area “A” no AV-4, datado de 18.06.2009
e no AV-5, datado de 30.01.2013, da matricula 58.372, do Registro de Imodveis da 23
Circunscrigdo de Nova Iguagu, neste Estado, conforme Certiddo de Retificagdo de Area
n°.084/COED/2009, datada de 29.05.2009, emitida pela PMBR; de propriedade de CAC
VISTA PARK RESIDENCIAL SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 32.179.162/0001-
25, com sede na Rua Jodo Fernandes Neto, n° 1405, sala 01, Centro, neste municipio e
Estado; havido por Escritura Pudblica de Compra e Venda, lavrada em 19.09.2019 as fls.
045/050, Atoe 20, no Livro P 029, e Escritura Publica de Rerratificagao e Aditamento, lavrada
em 07.02.2020 as fls. 163/166v, Ato 39, no Livro 077, ambas do Cartdrio do 26° Oficio de
Notas do Rio de Janeiro, deste Estado, devidamente registrada sob o R-1, datado de
28.04.2020, da matricula 18.051, desta Serventia. O Memorial de Incorporagdo do
empreendimento que recebera o nome “RESIDENCIAL VISTA PARK", devidamente
registrado no R-2, datadc de 28.04.2020, da matricula 18.051, desta serventia, foi aprovado
“‘com restricdes”, em 30.09.2019, através do preocesso n°.12/000045/2019, conforme
Certiddo de Aprovagdo de Projeto n°222/SEHURB/2019, emitida em 30.09.2019, expedida
pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de Habitagdo e Urbanismo,
assinada pelo Secretario Municipal de Habitagac e Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes,
mat. 11/16122 SEHURB, conforme Processc n°.12/000045/2019, autuado em 17.01.2019;
Alvard Concedido n° 006/GS/2020, Licenca de Construgao, emitida em 13.02.2020 pela
Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de Habitacao e Urbanismo,
assinado pelo Diretor do Departamento de Urbanismo, Tiago Calheiro Gomes, Mat.
\_ 80/043054 PMBR, e pelo Secretario Municipal de Habitagdo e Urbanismo, Reginaldo p.
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' . I
Ferreira Gomes, Mat. 11/16122 SEHURB, com inicio em 13.02.2020 e término em

11.02.2022; e Licenca Instalacao LI n°.0159, datada de 27.02.2020, firmada por Flavio
Francisco Goncgalves, mat. 82/41893, Secretario Municipal do Meio Ambiente. O
empreendimento sera composto por 300 unidades autbnomas (apartamentos) distribuidas
em 4 Torres de 05 pavimentos, sendo as torres 01, 02 e 03 com oitenta unidades
autbnomas (apartamentos) cada, e a Torre 04 com sessenta unidades autdbnomas
(apartamentos) numeradas da seguinte forma: Torre 01, Torre 02, Torre 03 e Torre 04, com
fins residenciais, e possui um total de 289 vagas de garagem para automadveis, numeradas
e distribuidas na area de uso comum, sendo 289 vagas numeradas sob n° 01 ao n°. 289,
das quais 09 vagas sao destinadas ao uso de pessoas Portadoras de Necessidades
Especiais (PNE) numeradas sob o n°. 01, 02, 03, 04, 37, 38, 39, 40 e 41 e 280 vagas de
uso comum e 24 vagas para moto. As vagas sao externas, livres e descobertas, e ndao sao
vinculadas as unidades autbnomas (apartamentos), sendo que todas as unidades
autébnomas (apartamentos) possuem direito a utilizagdo de 01 (uma) vaga, de forma
indistinta e indeterminada, de acordo com a ordem de chegada, na forma dos documentos,
ja citados, e do art. 4°, da minuta da Convencdo de Condominio. Os proprietarios de
unidades autbnomas, Portadores de Necessidades Especiais, terdo prioridade na utilizacao
das vagas destinadas as pessoas portadoras de necessidades especiais. A presente
unidade auténoma possui direito a utilizagdo de uma vaga de garagem indeterminada.
A hipoteca registrada sob o R-176, datado de 13.04.2022, da supramencionada matricula
n.° 18.051, foi devidamente cancelada sob o AV-568, datado de 20.07.2023. Belford Roxo,
20 de julho de 2023.Eu, (Barbara Gomes Magalhaes), Escrevente, Matricula
94/23081, digitei. Eu, Z (Thamara Silva de Souza), Escrevente, Matricula 94/23085,
conferi.

AV-1 — 22.181 - (Prot.: 70.604 de 06.07.2023) — AVERBACAO DE REMISSAO — Procede-
se a presente remissao para fazer constar que a Convencao de Condominio do
Empreendimento denominado "RESIDENCIAL VISTA PARK" foi devidamente registrada
no Livro 3 - Registro Auxiliar, sob n.°94, datado em 12.06.2023, neste cartdrio. A
Incorporacéo Imobiliaria foi registrada sob o R-2, datado de 28.04.2020, da matricula
n°18.051 desta serventia, tendo o novo art. 1.351 do Cédigo de Normas da CGJ/RJ — parte
extrajudicial estabelecido que “O registro da incorporagcdo imobilidria institui o condominio
edilicio”. Belford Roxo, 20 de julho de 2023. Eu,%__(Bérbara Gomes Magalhaes),
Escrevente, Matricula 94/23081, digitei. Eu, \ /, (Thamara Silva de Souza), Escrevente,
Matricula 94/23085, conferi. Selo Eletrc')nicg Numero: EEMR46302-1BI

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$10,69; Pren. R$0,00; Comunicaces: R$0,00; Subtotal R$10,69; FETJ R$2,13; Fundperj R$0,53; Funperj R$0,53; Funarpen
R$0,42; Lei 8.370/12 2% R$0,21; Lei 7128/15: R$0,57; Dist: R$0,00; Selos: R$2,48; Total R$17,56.

R-2 — 22.181 - (Prot.: 70.604 de 06.07.2023) - COMPRA E VENDA - Nos termos do
Contrato de Compra e Venda de Terreno e Muatuo para Construgao de Unidade
Habitacional, Alienacao Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagoes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS - Contrato n®8.7877.1691122-5, datado de
11.05.2023, a proprietaria, CAC VISTA PARK RESIDENCIAL SPE LTDA, acima qualificada,
vendeu o imovel objeto da presente matricula para CHRYSTIAN DA SILVA DE SOUZA.
brasileiro, solteiro, administrador, portador da Carteira de Identidade n°337497721,
expedida pelo DETRAN/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n°207.693.907-57, residente e
domiciliado na R Capitao Ward Tavares, n°2, Itaipu, neste Municipio e Estado, pelo valor de
R$170.000,00, sendo composto mediante: Valor do financiamento concedido pela credora:
R$136.000,00; Valor dos recursos proprios: R$32.588,00; Valor do desconto complemento
concedido pelo FGTS/Uniao: R$ 1.412,00; Valor da Compra e Venda do Terreno:
R$19.342,04. O ITBI n°72.08.023.006.318.7 foi pago no valor de R$5.109,07 em
27.06.2028, via Sispag, pelo Banco Itau, CTRL 182473567000046, através do DAM
\_N°60336722, sendo os documentos aludidos aqui_arguivados. O imével foi avaliado pela /
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PMBR para fins fiscais no valor de R$170.000,00. Belford Roxo, 20 de julho de 2023. w
Eu, @ (Barbara Gomes Magalhaes), Escrevente, Matricula 94/23081, digitei.
Eu, o (Thamara Silva de Souza), Escrevente, Matricula 94/23085, conferi. Selo

Eletronico Numero: EEMR46303-AFB

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$987,47; Comunicagbes R$89,76; Pren Rs13 91; Subtotal FlS'K (19w 14; FETJ RS$0,00; FunnDerl RSC 20, Funperj RS$0,00
R$0.00; 71 1 R$4.96: T 222,33, Bl R, 26,2 1

R-3 — 22.181 - (Prot.: 70.604 de 06.07.2023) — ALIENAGCAO FIDUCIARIA — Nos termos do
titulo supra, o devedor fiduciante, CHRYSTIAN DA SILVA DE SOUZA, acima qualificado,
alienou o imoével objeto da presente matricula a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ n°00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, em garantia da divida de R$136.000,00, resgatavel no
prazo de 360 meses, pelo Sistema de Amortizacao PRICE, a taxa de juros nominal de
7,00% ao ano e a taxa de juros nominal de 0.5817% ao més e taxa de juros efetiva de
7,2290% ao ano e a taxa de juros efetiva de 0.5833% ao més, a ser paga em prestagoes
mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira em 16.06.2023, no valor de R$953,46 de
acordo com o item 5. Epoca de reajuste dos encargos de acordo com item 6.3. Valor da

Garantia Fiduciaria: R$170.000,00. Belford Roxo, 20 de julho de 2023. Eu, (Barbara
Gomes Magalhaes), Escrevente, Matricula 94/23081, digitei. Eu (Thamafra Silva de
Souza), Escrevente, Matricula 94/23085, conferi. Selo Ietronlco Numero:

EEMR46304-VHS

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$987,47; Subtotal R$987,47; FETJ R$0.00; Fundperj R$0.00; Funper, R§0,00; Funarpen: R$0.00; Lei 6.370/12 2% R$19.74; Lei
7128/15 5%: A$63.01: Selo R$2,48  Total AS.1.072.70

AV-4 - 22181 - (Prot. 75.399) — AVERBAGCAO DE HABITE-SE — Nos termos do
requerimento, datado de 20.09.2024, firmado pela incorporadora, CAC VISTA PARK
RESIDENCIAL SPE Ltda, acima qualificada, representada por seu sécio, Cristiano Coluccini
Moura, brasileiro, divorciado, engenheiro civil, portador da carteira de identidade n°M-
6.079.630 expedida pelo SSP/MG, inscrito no CPF sob o n®902.345.296-87, residente e
domiciliado na cidade de Belo Horizonte, no Estado de Belo Horizonte, conforme 22
Alteracao Contratual datada de 28.06.2022, com fulcro no art. 167, I, 4 da Lei 6.015/73 c/c
art. 1.297 e art. 1.350 do Cdadigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado do
Rio de Janeiro — parte extrajudicial, instruido com Certiddo de Habite-se
n°0165/SMHURB/2024 expedida em 03.06.2024 pela PMBR/SMHURB, assinada pela
Secretaria Municipal de Habitacao e Urbanismo, Ivanete Peixoto, com firma reconhecida em
12.07.2024, procede-se a presente averbacao para fazer constar a edificagdo do
Apartamento n°408 da Torre n°04 do Prédio n°581 da Rua Belo Horizonte, com area
construida de 54,93m?, edificado no Lote n°02 da citada Rua Belo Horizonte, situado no
Loteamento denominado Bairro das Gragas no Bairro das Gragas (Lei Municipal
n°725/98), neste Municipio e Estado, objeto da presente matricula, licenciado e vistoriado
pelo Processo n°12/0045/2019, recebendo o HABITE-SE em nome de CAC VISTA PARK
RESIDENCIAL SPE LTDA, conforme a supracitada Certidao de Habite-se
n°0165/SMHURB/2024 expedida em 03.06.2024 pela PMBR/SMHURB, extraida conforme
despacho exarado no Processo n®12/0045/2019, autuado em 17.01.2019, aqui arquivada.
De acordo com o art. 32, §9° da Lei 4.591/64, o “Oficial do Registro de Imdéveis néo
responde pela exatiddo dos documentos que lhe forem apresentados para arquivamento em
obediéncia ao disposto nas alineas e, g, h, I, e p déste artigo, desde que assinados pelo
profissional responséavel pela obra”, sendo, portanto, arquivada junto a este protocolo a
ABNT assinada em 15.04.2019 assinada pela engenheira civil, Alexandra de Moura
Ambrosio, CREA 88505/D. Belford Roxo, 29 de Abril de 2025. Eu( M?g (Arleide Almeida
de Carvalho), Escrevente, Matricula 94/20246, digitei. Eu, & (Jéssica Carvalho da
Silva), Escrevente, Matricula 94/20937, conferi. Selo Eletrénico Nuiumero: EEXI41409-
_ EOF
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AV-5 22.181 - (Prot.: 76.079) - CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Nos termos do requerimento, datado de 30.06.2025, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econdomica Federal, qualificada sob o R-3 da
presente matricula, representada por seu procurador, Leni Franco Dias, inscrito no CPF/MF
sob o n°®568.735.819-68, conforme Oficio N°604837/2025 Caixa Econdmica Federal -,
tendo sido procedida a intimagao pessoal do devedor fiduciante, CHRYSTIAN DA SILVA DE
SOUZA, qualificado no R-2, que restou Negativa, na forma do art. 26, §4° da Lei 9.514/97,
pois nas trés tentativas realizadas no primeiro endereco indicado na notificagcao, o devedor
nao foi localizado, por estar ausente e, quanto ao segundo endereco informado na
notificagao, o devedor nao foi localizado, haja vista que mudou-se, estando em lugar
ignorado, conforme certiddao expedida em 10.09.2025, pelo Registro de Titulos e
Documentos do Cartério do 3° Oficio de Justica de Belford Roxo, procede-se a presente
averbacao, nos termos do art. 12 do Provimento CGJ n°02/2017, de 01.02.2017, para
constituir em mora o devedor fiduciante, CHRYSTIAN DA SILVA DE SOUZA, dando
publicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurando direitos de terceiros
interessados e estabelecendo o termo para a consolidacao de propriedade pelo
fiduciagio(art. 26, §7° da Lei 9.514/97). Belford Roxo, 11 de Dezembro de 2025.
Eu, (Marcelo Martins de Souza), Escrevente, matricula 94/25507, digitei.
Eu,__j " (Wandersen de Souza Landulpho), Escrevente, Matricula 94/25505, conferi.
Selo Eletronico Numero: EFAX80141-VKI

Emolumentos - Lei n° 3.350/1999 (tabelas e valores): Ato R$734,83; Comunicagbes R$26,03; Pren. R$32,29, Subtotal R$793,15; FETJ 20% - Lei n° 3.217/1999
A$158,61; Funperj 5% - Lei n® 111/2006: R$39,65; Fundperj 5% - Lei n° 4.664/2005:R$39,65; Funarpen 6% - Lei n® 10.234/2023: R$47,57. Ressag 2% - Lel n°
.370/2012:R$1 ¥ N - R$41.70; B: Il .87 22: B 74; T H 1

in° 7.1 1 ist. letroni 2.

AV-6 — 22.181 - (Prot.: 77.605) - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do
requerimento apresentado pela Caixa Econdmica Federal datado de 17.12.2025 e Oficio
n°604837/2025 - Caixa Economica Federal, datado de 18.12.2025, representada por sua
procuradora Daniele Fydryszewski Vilasfam, inscrita no CPF/MF sob o n°986.180.590-72,
gerente de centralizadora, tendo sido procedida de notificacao do devedor fiduciante,
CRYSTIAN DA SILVA DE SOUZA, qualificado no R-2, conforme notificacao extrajudicial,
ora arquivada, e nao purgada a mora, com editais de intimacoes publicados através do site
www.registrodeimoveis.org.br, Sistema de Registro de Imoéveis Eletrénico - Didrio do
Registro de Iméveis Eletronico, sob as Publicacoes n® 1716/2025, datada de 10.10.2025,
n°1717/2025, datada de 13.10.2025 e n°1718/2025, datada de 14.10.2025, em obediéncia
ao artigo 26, §§ 1° a 7° da Lei n° 9.514/1997, procede a presente averbagao para
consolidar a propriedade do imdével da presente matricula, em favor da credora fiduciaria,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada no R-3. O ITBI n°72.08.025.012.922.5 foi
pago em 12.12.2025 no valor de R$5.276,08, através do DAM n°67227713, devidamente
confirmado por Certid&o de Quitacao expedida em 26.01.2026 pela PMBR/SEMFA, cédigo
de verificagao BE44913CA7, sendo os documentos aludidos aqui arquivados. O imével foi
avaliado pela PMBR, ra fins fiscais, no valor de R$175.869,50. Belford Roxo, 05 de
fevereiro de 2026. Eu, | (Marcelo Martins de Souza), Escrevente, matricula 94/25507,
digitei. Eu, ﬂé (Wandersen de Souza Landulpho), Escrevente, Matricula 94/25505,
conferi. Selo Eletrénico Numero: EFAX82543-VDB

Emolumentos - Lei n® 3.350/1999 (tabelas e valores): Ato Fi$7839,62; Pren. RS36,69 Comunicag@io: R$1118,96; Subtotal R$995,27; Fetj 20% - Lei n°® 3.217/1999:
R$199,01; Funperj 5% - Lei n° 111/2006: R$49.73; Fundperj 5% - Lei n° 4.664/2005: R$49,73; Funarpen 6% - Lei n° 10.234/2023: R$59,69; Ressag 2% - Lei n°
6.370/2012: R$19.88; ISSQN - Lei n° 7.128/2015: RS$52,32; Dist. RS$48,32; Selo Eletrdnico - Lei n° 9.873/2022: R$6,14; BIB R$0,00; Total:
R$1.480,49

AV-7 - 22.181 - (Prot.: 77.605) - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1.488 do do Cdédigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento apresentado pelo Caixa
Econémica Federal, datado de 17.12.2025, representada por por sua procuradora Daniele
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BELFORD ROXO - RJ

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS CNM:089136.2.0022181-81
Artigo 173, Pardgrafo Unico da Lei 6.015 ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Municipio de Belford Roxo
Registro de Iméveis

22.181 ‘} ‘ N3F ‘ Cartorio do 3° Oficio de Justiga

Mairicula Ficha

Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130
R. E. José Luis Ferreira dos Santos

Fydryszewski Vilasfam, inscrita no CPF/MF sob o n®986.180.590-72, gerente de
centralizadora, proceda-se a presente averbacdo para fazer constar o cancelamento da
alienagao fiduciaria que recaia sobre o imoével, registrada no R-3 da presente matricula,
referente ao contratc n.°8.7877.1691122-5, datado de 11g05.2023, liberando-o do é6nus que
o gravava. Belford Roxo, 05 de fevereiro de 2026. Eu, i (Marcelo Martins de Souza),
Escrevente, matricula 94/25507, digitei. Eu, .t- (Wandersen de Souza Landulpho),
Escrevente, Matricula 94/25505, conferi. Selo Eletrénico Niumero: EFAX82544-SVV

Emolumentos - Lei n® 3.350/1999 (tabelas & valores): Ato R$E39 62; Pren. ASO 00: Comunic: a;‘ac Rs ,00; Subtotal R$839 f./ Fet Lein®a 21 7/1999: R$167,92
Funperj 5% - Lei n® 111/2006: R$41,98;, Fundperj 5% - L 4.664/2005 Fi essag 2% el n® 6.370/20712
R&i6 79 ‘SQ\J Lei n° 7 126/2015: R$44.19; Dist. RS$0.00; Selo Eletrénico

Certifico que a presente cépia é reprodugio auténtica da MATRICULA n° 22181 a qual se refere,
extraida nos termos do art. 19, §1°, da Lei 6.015/1973, dela constando a situagao juridica, todos os
titulos translativos de dominio, os eventuais 6nus ou gravames e indisponibilidades que recaiam sobre
o imoével, bem como a existéncia de agdes reais e pessoals reipersecutorias sobre os atuais
proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o ultimo dia util anterior a
presente data. 19 de fevereiro de 2026. Assinatura digital do escrevente com matricula 94/25509.

As certiddes do Registro de Imoéveis podem ser solicitadas pela plataforma
www.registrodeimoveis .org.br, diretamente pelo interessado, sem intermediarios nem custos
adicionais.

Emolumentos: R$ 124,08

20% FETJ (Lei3.217/88) R$ 24.81

5% FUNDPERJ (Lei4.664/05) R$ 6.20
5% FUNPERJ (Lei 111/06) R$ 6.20

6% FUNARPEN (Lei 10.234/23)R$ 7.44
2% (Lei 6.370/12)R$ 2.48

ISSQN (Lei 7128/15) R$6.52

SELO - R$3.27

Total: RS 181,00

Belford Roxo, 26 de fevereiro de 2026.
Consulte a validade do selo em:.
http://swww3 tjrj.jus.br/sitepublico
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