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CNM: 090662.2.0013483-95

MATRi CUI-IA -FICHA— CARTORIO DO 3° OFiCIO DE JUS“CA
(e 1 QUEIMADOS -RJ
REGISTRO GERAL

CNPJ - N° 30.718.381/0001-00

IMOVEL: Prédio niumeroc 42 Casa 4A, da Rua Ney (& ser construida)
com  62,06m2 de construcdo e B8,91lm2 de &area coberta totalizando
70,97m2, prépria para uso residencial, construida de 2 (dois)
pavimentos, 19 pavimento composto de &area de servigo, quintal e
escada, Zi pavimento com sala, cozinha, 2 {dois) guartos,
banheiro, circulacdo, 1 (uma) sacada, e vaga de garagem na comum.
98,59m2, de &area de fragidoc de terreno, B0,76m2 de area privativa,
17,83m2 de area comum, 70,97m2 de &rea de uso de solo, 27,62m2 de
area livre, 9,79m2 de &rea privativa descoberta, sendo a &rea
equivalente de 66,37m2Z, com fragdo ideal de terreno de 4,103/100,
que seraé edificado no lote de terreno n® 10R da gquadra 70 da rua
Ney, medinde ©0,00m de frente e fundos, 28,00m de ambos os lados,

confrontade  ‘os -fundogs com os  Llotes numeros 2, By 4, o510 g,
confrontande pelo lado direito com o lote 9 e do lado esquerdo com
o lote 16 com aArea de 1.680,00m2, =situade no Loteamento Vila

Camarim, Bairro do Carmo em  Queimados-RJ. PROPRIETARIO: OC
CONSTRUG@ES BE EMPREENDIMENTOSH MOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ
sob. o n® 12.079.106/0001~01 m sede na Rua Marli Pereira de
Aratjo, n’® 43, sala ~ATentro, uvueimados/RJ. REGISTRO ANTERIOR:
R=3 da Matricula 13 destefﬁarté lo.~- Queimados, 22 de novembro

de 2022. Eu Rdlcha Fernandes, Substituta, Matricula
Q4L 1TH39;, digitell. L e Jogé Sergio Antunes da Silwva,
Matricula 90/09, Oficigl_do=Regis ro, subscrevo e assino.

Jost Strgio 4. da sty
e Tﬂ’\nl‘lu/
AV-1-13483 AVERBACAO: Procede-se a presente averbacdo, para

constarjgue o imdvel objeto da matricula acima é& oriundo  do
Incorporagdo, registrado sob o n® R=3 da atricula
de 22/11/2022. O ~referido & verda & - dous -t
32 de novembro de 222 Eu ' Gisele Rocha
ubstituta, Matricula CGJ B2 94/17737, digitei.

Jogé Serglo Antunes da Silva, Matricula CGJ n®% 90/09,

AV-2/MATRICULA:13483 - PROTOCOLO 13785 - AVERBACAO. Procede-se a
presente averbacgdo para constar gue o imével objeto da preserte
matricula encontra-se hipotecado, na forma do CONTRATO DE ABERTURA
DE CREDITO E MUTUO PARA CONSTRUGﬁo DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
COoM GARANTIA HIPOTECARIA E OUTRAS AVENCAS , Contrato ne
8.7877.1622829-0, datado de 15/02/2023, com relagdo das unidades a
serem construidas no Empreendimento Residencial do Carmo; Conforme
0 seu inteiro teor, registrado no R=6 da Matricula 13458, copia do
contrato e requerimento aludido ‘agui arquivados. Queimados, 09
demaio de 2023, Alvaro Guimardes Pinheiro Duarte, Substituto,
Matricula 94/14841° da CGJ/RJ, Josgé  Sergic Antunes da Silva,
Oficial do Registro Matricula 90/09 da CGJ/RJ.

SELO ELETRONICO:EEHN 40237 ZDS

AV.3/MATRICULA: 13483 CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Procede-se a
presente averbagido nos termos da autorizacgao firmada por
instrumento particular datado de 10 de maio de 2023, assinado por

Continua no verso...
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it taphael de Aranijo Correa Junior; brasilelro; solteiro,
¥ sconomiario, nascido em 29/02/1980, portador da carteira de
vaideaqu 1@bilitacédoc n° 00501378677, expedida pelo DETRAN/RJ em

este documento = 27 0242019, inscrito no -CPF/ME sob o n® 078.943.517-92, ‘enderego
eletrdnico raphaeéel.junicorlecaixa.gov.br, conforme substabelecimento
lavrado #as' folhas 039/045, dg 'livro 210, 'em 12/07/2022. rtroc 3°
Qfigio de Justica de Dudue de ' 'Caxias/RJ, representante da credors
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituicdoc financeira com sede no
Setor Bancario Sul, Quadrad 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita
no  CNPJ/MEF -sob o n° 00,.360.305/0001-04, apresentado neste Servicge
registral pela devedora oC CONTRUCOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, Ja gualificada, para fazer constar ©
Cancelamento do AV.2, conforme autorizacdo transcrita no item 1.7
do CTContrate de Compra e venda de Terreno e Matuo para construgéo
de unidade habitacional, alisnacdo fiduciaria em garantia, fianca
e outras obrigacdes, Programa Minha casa, Minha wvida - Recursoés do
FGT8 referente ao contrato de n® 8.7877.1690692-2. O referido é
verdade e dou fé. Queimados, 21 de junho de 2023. Maria Regina da
Conceicdc Maia Ferreira, Substituta-Mat.94/5592 do CGJ=RJ. José
Sergio Antunes da Silwva, Oficial do Registro-Mat.80/09 do CGJIJ-RJ:

R.4/MATRICULA:13483 PROTOCOLO n° 13984 COMPRA E VENDA. Nos termos
do rcontrate de wvenda e comprd de Terréenoc e miatuo para construgao
de unidade habitacional, Alienac¢dc Fiducidria em garantia, Filanca
& outras obrigagbes-Programa Minha casa, Minha Vida-Recursocs do
FGTS, na forma do '§ 5° do art. 61 da Leili 4.3B0/64, datado de 10
de maio - de 2023 de n® 8.7877.1680692-2, o 1imdvel -<constante da
matricula. foil adguirido por. LUIZA COSTA DE MELO DA - SILVA,
nacionalidade brasileira,; nascide(a) em 14/09/2003, professocra,
filha de Ana Cristina Costa de Melo e Herculano Francisco da
Silva, e-mail:mmeluizaablgmail.com, portader{a) de Carteira de
Identidade n® 315826750, expedida por Detran/RJ em 28/01/2022 e do
CPE 202.073.357-96, ‘solteirola), residente e domiciliado(a) em Rua
Luiza, 130, Vila Secintila, em Queimados/RJ; por compra feita a 0OC
CONSTRUGCOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ
sob ¢ numeroc 12.079.106/0001-01, =situada na Rua Marli Pereira de
Araujo, 43; Sala 101, Centro, Queimados—-RJ, representada por seu
s6cio.  MARIO BGSI, italiano, casado, nascido em 30/03/1972,
empresidrio, portador de CNH 05412471578, expedida pelo DETRAN/RJ
em 22/02/2017, inscrito no CPE/MF  sob o n° 061.179.847-66,
residente e domiciliado em Av. Dr. Mario Guimardes, 1118, apt.
403, ~Centro, em Nova Iguacu-RJ, tendo como Credora Fiduciaria:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituicac financeira com sede no
Setor Bancarig Sul, -Quadra 4, -"lotes 3/4, em Brasilia-DF,; dnscrita
ne CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, representada por Raphael
de Araujo Correa Juni_clr, j& gualificado no AV-3, Inccgrporadora e
Fiadora: OC CONSTRUGCOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
inscrita no CNPJ sob o nimero 12.079.106/0001-01, situada na Rua

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QBJGM-RZ5H3-JK7YW-HQ2MM

Marli Pereira de Aradjo, 43, Sala 101, <Centro, OQueimados-RdJd,
repreésgéntada por seu  sdcio - MARIO  BOSI, J& gualificado acima;
Construtora a Fiadora: ocC CONSTRUCéES' B EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o numero 12.079.106/0001-
01, situada na Rua Marli Pereira de Araﬁjo, 43. 8% 101, Cerntro;
Queimados—-RJ, representada por seu socio MARIO BOSI, ja
qualificado acima; Entidade Organizadora e Fiadora: OC CONSTRUGOES
E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. , inscrita no CNPJ s6b o
numero 12.079.106/0001-01, situada na Rua Marli Pereira de Araujo,
1 I Salsa 31 81 foee Centro, Queimados—RJ; representada por seu
socio MARIO  BQSI, Ja gualificado acima, pelo preco de RS
205.000,00; sendo utilizado © wvalor de RS 41,000,000 através de
recursos préprios; RS 164.000,00 atraveés do financiamento

concedido pelo BANCO, Valor do desconto complemento concedido pelo

Continua na préxima ficha...
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FGTS/Unido: R$ 0,00, Valor da Compra do Terreno: RS 18.053,20, com
todas as clausulas e condigdes do titulo, do gual uma via fica
arguivada: Foram apresentados = arguivados, os documentos
pertinentes -& consecugado desse registro. © ITBI foi recolhido 2
PMQ pela guia n® 0044109890 em 23/05/2023 no valor de R$ 1.652,89,
conforme certididoc de guitagéc datada de 01/06/2023, processo n°
21393.2032.32, estandeo este  imbével inscrite na PMQ sob o© n®
0107738. Fica arguivado rneste servic¢o a consulta procedida junto a
C.GoJ numero 02321.23.06,12.58.055 em 12/06/2023, referente a
indisponibilidade dos bens e a consulta negativa de
indisponibilidade de bens com codigo HASH: 875f. 77df. 653b. faea.
7acl. bedd. da07. 2456. f2f9. 0ela em 12/06/2023 ao Banco de Dados
da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, todas em nome do
vendedor. = O referido & verdade e dou fé. Queimados, 21 de junho
de 2023. ~Maria Regina da Conceicgdo Maia Fer¥reira, Substituta-
Mat.94/5592 do CGJ-RJ. José Sergio ‘Antunes da .Silva, Oficial do
Registro-Mat.90/09% do CGI-RJ.

SELO ELETRONICO: EEJO 73042 QOWC

R.5/MATRICULA: 13483 PROTOCOLO: 13984 ALIENACAO FIDUCIARIA: DNos
termos do instrumento particular indicado no. - R.4, Q imovel
constante da matricula, foi constituido em propriedade fiducidria,
na forma do artigo 22° e seguinte da Lei 9.:514/97, e transferido
sua propriedade resoluvel a Credora Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, Ja gqualificada noc ‘R-4, com escopo de garantia do
financiamento por ela concedido a devedora LUIZA COSTA DE MELO DA
SILVA, ja gualificada no R.4, pelo valor de R$ 164.000,00 total da
divida (financiamento); Valor da Garantia Fiduciaria e do imével
para fins de venda em publico leildo: RS 164.000,00. Previsdao para
construcio/Legalizagio: 23 meses; Caréncia: 0 meses; BAmortizacio
(meses): 260; Taxa de Jjuros: nominal® (a.a): 7,6600; Efetiva$%
(a.a): 7,9347; Nominal% (a.m): 0.6364; Efetiva% (a.m): 0.6383.
Encargos (Parcela) financeiros: De acordo com o item 5: Encargos
no periodo de construgdo: De acordo com o item 5.1.2: Prestacgéaoc

mensal dnicial “(a+j): R$ 1.164,73 - Tarifa de Administragdo-TA K3
25,00 Prémios de Seguros MIFP e DFI R$ 32,42 - Total R$ 1.222,15 -
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 10/06/20Z3 - Reajuste dos

encargos: De acordo com © item 6.3. Por forga da lei, a posse .do
imével fica desdobrada, tornando—-se o devedor fiduciante possuidor
direto, e o credor fiducidrio possuidor indireto. Para efeitos do
artigo 24, inciso VI, da citada lei 2.514/97. Foi indicado o valorxr
de R$ 205.000,00. - O referido & werdade e dou fé&. Queimados, 21
de Junho de 2023 .Maria Regina da Coriceigdo Maia Ferreira,
Substituta-Mat.94/5592 do CGJ=RJ. José Sergio Antunes da Silva,
Oficial do Registro-Mat.20/09 do CGJI-RJ.

SELO ELETRONICO: EEJO 73043 DXB

AV.6/ MATRICULA. 13483 PROT. 15770 AVERBAGCAO DE CONSTRUGAO. Nos

Lermos do raguerimento datado de 11/03/2025, firmado OC
CONSTRUCGES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNBEJ
sob g et Z2e 079 106/ 000101 ‘oom sede pa rua-Marll FPerelra de
Araujo, ‘43, '=sala 101, Centro, Queimados-=RdJ, representada por seu

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QBJGM-RZ5H3-JK7YW-HQ2MM
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.,5cio Mario Bosi, ITtaliano, sclteiro,  empresario, . portador  da
rteira de identidade de no 05412471578; - expedida pelo
valide aqui TURAN/CNH/RJ em 17/03/2022, inscrito no CPE/ME sob o O6L.179.8§?—

este documento &, residente na Avenida Doutor Mario Guimardes, 1118, Apt® 403,
centro, Nova Igiuagu~RJ, procede-se . a preserite averbagdo para
constar a construcdc do Prédio n° 42, casa 4A da rua Ney, objeto

da matricula acima e HABITE*SE n 005/2025, assinado pela
secretaria Municipal de Urbanismc Amanda Barreto Rodrigues, -
14345/01-PMQ, datado de 27 'de fevereiro de 2025, tude confozme
requerimento aludido e documentos aqgui arguivados. O referidd @
verdade e dou fé. Queimados, 01 de abril de 2025. Gisele Rocha
Terndrides, Substituta, Matricula 94/17737 do CGJI/RJI. José Sergio
Antunes da Silva, Oficial do Registro, Matricula 90/09.

SELO ELETRONICO:EEOH 55961 NOB

AV. ?/MATRICULA. 13483 - PROTOCOLO: 16192 - PURGA DE MORA. Nos

termos do requerimento datado de 27/08/2025 apresentado pela Caixa
Econdmica Federal = CEF, com oficioc de n® 622887/2025, do Registro

Imobilidrio referente ao dnstrumento particular de compra e venda,
mituo com obrigacdes e Alienacgdo Fiduciaria n°’ 878771690692-2,
firmade em 10/05/2023, garantida por alienac¢do fiducidria o imdvel
situado na Rua Ney, nr 42 casa 4A, Fanchem, Queimados/RJ,, objeto
da presente matricula, no gual foi solicitado a  expedicédo  de
Intimacac para fins de cumprimento de obrigagdes contratuais
vencidas e ndo pagas, posicionados em 27/08/2025, correspondente
ao valor de R$ 6.564,79, ficando a mutudria LUIZA COSTA DE MELO DA
SILVA, ciente gque deveria comparecer ao registro imobilidrioc no
prazo - improrrogavel de 45 dias da intimacdo e  due ‘o hao
cumprimento da referida obrigagdoc no prazo estipulado acarretaria
a consocolidagdo da propriedade do dimével em favor da credora
fiduciaria, Caixa Econ®mica Federal - CEF, nos termos do art. 26 §
7 da Lei. 9.514/97. Foi ‘encaminhada ao Registro de Titulos e
Documentos deste municipio a solicitacéao de intimacdo em
28/08/2025, realizadas as diligéncias em 29/08/2025, 02/09/2025,
05/09/2025 e 11/09/2025 sendo ausentes, com n’° de protocolo 17415,
tendo . transcorrido in albis, o prazo para purgacgido de mora. O
referido é wverdade e dou fé. Queimados; 16 de Janeiro de 2026.
Suellen dos Santeos- Lira - Araujo, Escrevente Mat. 94/23251 da
CGJ/RJ e José Serglo Antunes da 8Silva, oficial do Registro, Mat.
90/0% da CQJ/RJ.

SELO ELETRONICO: EEZC 78724 BPP

AV.8/MATRICULA: 13483 - PROTOCOLO: 16605 - CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE. Nos termos do oficic de n® 622887/2025, emitido pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°®

00.360.305/0001~-04, <c¢om sede no Setor Bancario Sul, Quadra -4,
Lotes 3/4, Brasilia-DF, assinado por seu representante Jlegal
MILTON - FOMNTANA, brasileiro, casado, economidrio, portador da
carteira de identidade RG n°® 1.616.101-7-SSP/S8SC e idnscrito no
CPE/ME scb n® 575.672.04%-91, com endereco profissicnal ém Rua
Nossa Senhora de Lourdes, i - 4° Andar, Agrondmica,
Florianépolis/SC, na gualidade de Gerente de Centralizadora, nos
termos do Substabelecimento de procuracgdoc lavrado no 2° Oficio de
Notas e Protesto de Titulos Brasilia - Distrito Federal, no livro
3623-P, folha 200 em 17/04/2025, instruido pelo contrato ' de
financiamento imcbiliario com alienacde fiducidria em garantia n®°

878771690692-2 firmado em 10/05/2023, registrado no R.5 refereérite
ac imdvel objeto da presente matricula com base no art. 26 § 7° da
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CNPJ - N°30.718.381/0001-00

Lei 9.514/97, face ao decurso do prazo legal sem purgagido de mora,
procede-se a presente averbacdo para constar a consolidacadao da
propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Jja
gqualificada, no valor de R$ 212.778,50 apresentando para tanto o
recolhimento do ITBI a PMQ através da guia n° 49141563 no wvalor de
RS 4.270,41, tendo como valor declarado/apurado R$ 212.778,50, com
inscrigdo na PMQ socb o n° 000100040070010R0004NL (Inscrigdo
Anterior: 0107738). O referido €& verdade e dou fé. Queimados, 02
de marco de 2026. Suellen dos Santos Lira Araujo, Escrevente,
Matricula 94/23251 da CGJ/RJ e José Sergio Antunes da Silva,
Oficial do Registro, Matricula 90/09 da CGJ/RJ.

SELO ELETRONICO: EEZC 78870 AAM

AV.9/MATRICULA: 13483 - PROTOCOLO: 16605 CANCELAMENTO DE ALIENAGAO
FIDUCIARIA. Procede~-se. —a - presente averbagio, em ~virtude do
resultado qQ intimag¢do e da consolidacdao de propriedade em nome de
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, averbado sob os n® AV.7 e AV.8 da
presente matricula, PARA CONSTAR © CANCELAMENTO E A BAIXA DA
ALIENAGCAO FIDUCIARIA, constante do R.5, gque gravava o imdvel
objeto da presente matricula, ficando, portanto, cancelada e
considerada inexistente para todos os fins de direito e livre do
énus gue o gravava. O referido & wverdade e dou fé. Queimados, 02
de marco de 2026. Suellen dos Santos Lira Araujo, Escrevente,
Matricula 94/23251 da CGJ/RJ e José Sergio Antunes da Silwva,
Oficial do Registro, Matricula 90/09 da CGJI/RJ.

SELO ELETRONICO: EEZC 78871 SPS

Poder Judiciario - TJERJ

CERTIDAO Corregedoria Geral de
Certifico e dou fé que a presente fotocopia e Justica
reproducao autentica da ficha a que se refere extraida Selo de Fiscalizagao
nos termos art.19 § 1°da Lei n.°6015 de 1973, dela Eletrénico

constando todos os eventuais 6nus ou gravames que
recaiam sobre o imovel, bem como a eventual
existéncia de acdes reais e pessoais

reipersecutorias ou indisponibilidades que tenham por
objeto o imével em referéncia até a presente data.

em:

Queimados,02 de Margo de 2026 http://www4 tjrj.jus.br/Portal-
Extrajudicial/consultaselo/

ASSINADO ELETRONICAMENTE POR JOSE SERGIO ANTUNES DA SILVA,
MATRICULA 90/09 - OFICIAL DO REGISTRO.
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