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Apartamento ' 408 do Bloco 4 do prédic em construgdoc’
situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n® 285, na Freguesia
de Guaratiba, correspondente fracido ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 6 do PAL 49514, -
medinde 125,97m de frente, mais 10,50m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m, concordando com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 112, 84m; 119,21m de fundeos; 113,40m a esguerda em
trés 'segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34, 61m,
confronta nos fundos com a 3* Porg@o (matricula 101185) e
a esquerda com © lote 7 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brite Imdveis Planejamento e Construg¢do - Ltda.
INSCRIGAO PISCAL: .3433315-3(MP). CL 50210-4. PROPRIETARIA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em S3o Paulo/SP, que adquiriu . em .maior porgao
por compra a Biplan - Brito Imdveis Planejamento e
Construcic Ltda, através da escrityra de 1i/03/22 do 12°
Cficio, livreo 3684, Ffl1. : Ada em 28/03/2022 com
cn® 6 na matricula 4 Rio de Janeiro, 26 de
setembro de 2022.-¢==-

O Oficial

il
S ——,
EEI‘SW da Sitva
° Oficial Subatj
rTPR- 54594 Io:)t;tﬁtl';.l

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 comi o n® 11 na
matricula 101184, através . de requerimento de 09/03/21,
instruido por certidac n° 087723 de 08/03/21 da
Secretaria Municipal. de Ufbanismo, que a a proprietaria
assumiu OBRIGAQOES perante o MUNICIPIO DO RIQ DE JANEIRO,
de urbanizar os séguintes logradourcs em 2 gduas) etapas:
1®* etapz - A Rua Projetéda 2 do PAA 12622, na largura de
13,00m(tréze metros), na extensdo de 251,00m{duzentos e
cinquenta e "um metros), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da drea de doacio destinada & escola,
inclusive; 2®* etapa - a Rua Projetada 2 do PFAA 12622, na
largura de 13,00m {treze metros) na extensdo de 210,00m,
- Seque no verso
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correspondente és testadas dos 1lotes 4 ao 7 e a Rua
Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na extensio de 96,00m( noventa e seis metros)
correspondente a testada do Lote 3 e da Area de doagdo
destinada a escola @ mna extensdo de 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente a ﬁestada do lote " 6,
conforme o PAA 12622 e PARL2623, de acorde com a planta
de urbanizagdo e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as b 20, As . obras - de
urbanizagio deverso atender ao gque determina o . RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E. 3800 de 20/04/70) e executadas de acorde com as
normas estabelecidas . pelos 6rgdos responsaveis a sua
aprovacao, no  Admbito . de.,_suas competéncias, A
inadimpléncia da'.obr;gagéo assumida importard na néo
concessd3o de "habite-se" das edificacdes que venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitacgdo das
obras de urbanizagic da 1 etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL
da 2 etapa da Rua Projetada 2
Projetada 4 do PAA 12622.
em Lei. Rio de Janed

O Oficial.

aceitagdo das obras
12622 e da Rua
pegnalidades previstas

.

sEgseu da Silvg
>Oficial Substity
CTPS: 54596/0056.3y

AV - 2

MEMORIAL. DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrado em
05/04/22 com o #° 8 na matricula 460640 o MEMORIAL DE
INCORPORAGEO pelo requerimento de 09/03/22, dele
constando que o prazo de'céréncia &€ de 180 dias contados
da data deo arquivamento do Memoxrial, podende . a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagio caso

ndo comercialize, no minimo, 60% das unidades do

empreendimento, e/ou nac consiga, por quaiquer motivo,

financiamento destinado a construgdo do referido

empreendimento, e gue o empreendimento tera 101 vagés de
Segue na ficha 2
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garagem descobertas situadas no pavimento acesso, sendo 2
vagas destinadas a PNE, gque nic serdo vinculadas as
unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,

ficande ressalvado que 8se trata de obra projetada e

pendente dae raegularizagio registral, no que tanga a sua
concluséio. CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes de
Distribuigdes Civéis TJ/SP, 1° ao 10° Tabelicnatos de
Protestos de Letras e Titulos de S3c Paulo - SP, Justicga
Federsdl de Primeiro Grau em S3c Pauld, TRF 3° Regifo, TRT
2% RegiZo, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Rioc de Janeiro,
79 Distribuidor Ric de Janeiro, 9° Distribuidor Rio de
Janeiro, Justiga Federal Secgf8oc do Rio de Janeiro, TRT 12

- Regidg, Procuradoria da Divida Ativa dec Estado do Ric de

Janeiro, 26 de seigfmbra : e e e e s —
0 Oficial C

Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipio do Rio- de
Janeiro/RJ, constam distribuicgdes contra a inecorporadora,
distribuicﬁes estas que ndo se referem ao imdvel objeto
da incorporagdoc nem sic impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracéao constante do mesmo.
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE AS UNIDADES QUE
CoMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA

CASA- VERDE E AMARELA — BCVA INSTITUIDO PELA LEX 14118 de -

NAO PODERA EXCEDER ©

Eliseu daq Silpag
B° Oficial Substityre -
CTPrS: 5455610056"‘-}:}

AV - 3

AFETACAO: - Consta averbada em 05/04/22, com o n° 9, na
matricula 460640, conforme requerimento de 11/03/22, a
constituicio do patrimdnio  de AFETAGAD, para o
empreendimento, nos termos do disposto ne artige 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64."Rio de Janeiro, 26 de setembro
de 2022, ——— e e

Segue-no verso
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AV - 4 HIPOTECA: Foi hoje registrado com ¢ n® 11 na -matricula
460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada 'por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A (anteriormente qualificada) em
favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/00C1-04,
com sede em Brasilia/DF, pelo valor . de RS16.690.315,39,
neste valor incluindo outros jveis, regendo-sé o
contrato pelas demais claug ,-oigces,constaﬁtes do
titulo. Rio de Japed bfo de 2022. ——=———————-

0 Oficial '
- Eliseu da Silva
8° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular. de 12/05/2023,

prenotado em 321/05/23 com o n® 2127035 a f1.136v do 1livro
1-ME fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdoc 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével, em virtude da quitagio
dada pela credora CAIXA  ECONOMICA  FEDERAL. Valor
atribuido para base de calculc dos emolumentos RS119.216,5
3. Rio de Janeiro, 14 de junho de 2023 .-=————————e—mme—mm

“Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEND78652 ZQT

R - 6 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
gue serviu para a averbagdoc 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMCBILIARIOS
S/A; anteriormente qualificada em favor de JONATHAN
CARNEIRO CRUZ, brasileixa, vigilante, identidade
DETRAN/RJ 27591064-4, CPF 162.57%.377-44, sclteiro, néao
convivente em unido estavel, residente nesta .cidade,

pelo prego de _R$182.326,80, sendo R$18.443,00 com -
utilizacdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo. O
Segue na ficha 3 ’
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imposto de transmiss@o foi isento conforme certificado
declaratdrio de isencdo constante da guia n® 2578449 com

base na Lei n® 5065/2009. Valor atribuido para base de
cdlculo dos emolumentos: R§182.326,80. Rio de Janeiro, 147
de junho de 2023 . m——mem o

‘Cficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 | EEND78653 CVP

DU IA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacgdc 5, fica - registrada
a ALIENAGRO FIDUCIARIA do " imével feita por JONATHAN

., CARNEIRQO CRUZ em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ

00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$139.018,60, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condicdes constantes do
titulo. Incorrendo o deveder em mora -apds. o prazo de
caréncia de 30 dias para intimacio e consolidando a
propriedade em favor da credora, & atribuido o valor dé
R$178;400,00 para o leilide publice. Valor atribuide para
base de cdlculo dos emolumentos: RS139.018,60. Rio de
Janeiro, 14 de junho de 2023 .~———~————— '

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES = Mat. 06/0087 EEND78655 JXA

CE Q: Fgi hqje averbadg gem @ n° 15 na matrigula
460640, @ o CANCELAMENTO DE - OBRIGAGCOES, constante da
averbagio 1, em wvirtude -da aceitacas. -de obras. n°
06/700.328/2020, publicada no D.0. de 23/11/23. Ric de
Janéiro, 26 de dezembro de 2023 .—=———mwmm—m—————m e ——————

717 Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV

QQE&EEQQ&Q; Foi hoje averbadec com o n® 16 na matricula

460640, imstruide pela 'certiddo n° 25/0479/2023 de

21/09/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Segie ho Verso
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] Econdmico, Inovaclo e Simplificacgdo  Subsecretaria de
Controle e Licenciamento- Urbanistico, a CONSTRUGAO do
imével, tendo sido o 'habite-~se' concedida em 21/09/23.
Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023 .—-—-—————————=—e——ew-—
".{1* Oficial Sub,: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743’
AV ~ 140 Fei hoje registrada -no Registro
a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
‘edificio, através -do- instrumento -particular -de 3J0/0L/24.
Rio de Janeire, 21 -de mange de 2024 -
"1 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EERP38521 AOQ
AV INTIMAGAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n® 89/2018) datade de 17/03/25, prenotado
em 19/03/25 com o n® 22%2638 & £1.153 do 1livro 1-MO,
instruido por Certidido Negativa do 4° Oficio de Registro

de Titules e Documentos, expedida ‘em 03/04/285,
averbado com base nc art. 12 do Provimente CGJ n® 02/

fica
2017

a INTIMAGQAO do fiduciante JONATHAN CARNEIRC =~ CRUZ,

anteriormente qualificado, realizada através de Edital
Intimacdo, publicado por meioc eletrdnico em 02, 0

de
5 e.

06/05/2025, através da Central de Servigos Eletrdonicos

dos Registradores de Imdveis, conforme disposto

Provimento CGJ n® 56/2018, feita por solicitacgédo
fiduciario realizada em 28/04/25 no Sistema Eletrdn
nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sidoc o e-

no
do

ico,

mail

enviado na forma do $4°-B do artigo antes citado, - para

pagamento no prazo de IS5 (quinze} dias contados da

da terceira e dltima publicécao do Edital, dos enca

vencides e nio pPagoes referente aoc contrato

financiamenktoe ecem garantia de alieracice - Eiducia

registrado com o n® 07. Valor atribuideo para base
Segue na ficha 4

data
rgos
de
ria,
de
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cadlculo des em@lumentos:‘R$7.636,05. Rieo de Janeire, 02
‘de junho de 2025 . —————— e

Oficiel: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEYC06319 vVQR

AV - 12 CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico

{Provimento CNJ n® 89/2019) de 21/07/25, prenctado em

22/07/25 com o n® 2276318 a fl. 104v do livro 1~MZ, fica

averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciadria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificado, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
o leildo publico do imédvel dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacéo, tendo em wvista que ©
fiduciante JONATHAN CARNEIROQ CRUZ, . anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contadeos da data da
intimagd3c averbada com o n® 11, bem como das despesas
decorrentes, nfc cumpriu o contrate. O imposto de
transmissdo fol pago pela guia n® 2842692 em 14/07/25,
Valor atribuido para base de calculc dos emolumentos:
R$183.317,62, Rio de Janeiro, 30 de julho de 2025,———————

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - MaL. 08/0087 EEYU36380 HRBE

AV

- 13 CANCELAMENTQ; Em virtude da averbagioc 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$139.018, 60. Riao de
Jdaneiro, 30 de julho de 2025.c——mmemecmme——m —_———— e ———

Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEYU36385 JQP

CERTIDAC - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 30 de julho de 2025. R
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2276318 em
22/07/2025, no Tlivro 1-mz, fotha 104v, foi registrado/averbado em
30/07/2025 com os seguintes atos:

Descrigao Qtd. Valor

kkkkk E MO L UME NT QO § *rxxx

CONSCL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO {Tabela 20.3-1-7) i 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELC DE FISCALIZACAC 4 11,48
PRENQTACAO (Tabela 20.4-3-*) i 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 33,77
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-—%) 1 108,60
*** ACRESCIMOS I.LEGATIGS **x=
LEI 3217/99 337,72
LET 4664/05 84,43
LET 111/06 84,43
LEI 6281/12 101,31
LET 691/84 - IS88 90, 65

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

472946 - AV.12, AV.13

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Consulte a validade do sefc em:

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n° 34153/2025

Recebi de ON LINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 30/07/2025, acima discriminados.

A _

8° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




