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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS
PESSOAS JURIDICAS DE PIRACICABA/SP

CERTIFICA, apedido verbal do (a,s) interessado (a,s) que revendo o livro 2 de
Registro Geral deste Oficial de Registro de Iméveis, dele verificou constar a matricula do
teor seguinte:

) CNM: 112516.2.0134879-79
/ 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA -SP -CNS: 11251-6

LIVRON® 2 . .
N caisIRO GERAL  |MATRICULA: 134,879  |DATA:  23/08/2022 Ficha: O4F

.
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: .

IMOVEL: APARTAMENTO N°. 22, localizado no 2° PAVIMENTO OU 1° ANDAR, dc BLOCO 29, da
TORRE 10, do .Condominio denominado “RESIDENCIAL JARDINS DAS ALAMEDAS”, situado na
Rua Daniel Arruda, n°. 70, no Bairro Agua Branca, dc Municipio, Comarca e 22
Circunscrigdo Imobilidria de Piracicaba/SP, com as seguintes &reas:

1. |Area privativa total 44,4370 m?
2. Area de uso comum total 47,8976 m?
2.1. |Area comum de divis&o nioc proporcional 39,9000 m?
2.2. |Area comum de divisdo proporcional 37,9976 m?
3. |Area real total 92,3346 m?
4. Fragdo ideal - 0,001626
5. |vaga de garagem: Com direito ac uso de 01 vaga Vaga n°. 124

descoberta, considerada como drea comum de

divisdo ndo proporcional.

PROPRIETARIA: SPL AGUA BRANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede em
Campinas/SP, no(a) Avenida Doutor José Bonifacio Coutinho Nogueira n®. 214, Sala
240, Jardim Madalena, CNPJ n®. 34.224.864/0001-09, NIRE n°. 35235577765
CONTRIBUINTE: Inscricdo cadastral: 01.23.0093.0137.0000 e I.C. Reduzido: 1596444
{em maior &rea).

REGISTROS ANTERIORES: R-1/13 55 de 06/07/2022 e R-4/133.755 de 23/08/2022
{(Registro de incorporagdo).

PROTOCOLO N°. 326.624 DE 09/08/ 2.

0O substituto do oficial:
Selo digital.1125163110326624050PRAK22

ristiano Garcia Castanheira).

Continua no verso.

Protocolo n® 627.065



Valide aqui

este documento

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7T6E8-ZZWJD-LFAHL-8X7Q9

. CNM: 112516.2.0134879-79
22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRO N° 2 . , ' ] .
REGISTRO GERAL | MATRICULA: 134.879 DATA: 23/08/2022 Ficha: 01\({mm

AV-1/13487%: - Protocolc n°. 326.624 de 09/08/2022. .
ABERTURA DE MATRICULA PARA UNIDADE AUTONOMA EM CONSTRU%'"O - Matricula aberta para a
unidade autdénoma acima descrita, que se encontra EM CONSTRUCAO, conforme autorizado
pelo disposto no § 4° do artigo 237-A da Lei Federal n°. 6.015/73, com redacdo dada
pela Lei Federal n°. 14.382/2022. Até a averbacgdo da construgdo e instituicgio do
condominio edilicio, os registros e averbagdes terdo por objeto a fragdo ideal
vinculada a futura unidade, acima discriminada. Piracicaba/SP, 23 de agosto de 2022. O
escrevente autorizado responsavel: eandro Longato Neto).

Selo digital.l12516331032662481C5ZA22E.

AV-2/134879: - Protocolo n°. 326.624 de 09/08/2022.

TRANSPORTE (REGIME DE AFETACAO) -~ Em cumprimentc ao disposto no artigo 230 e no artigo
235, §81°, da Lei Federal n°. 6.015/73, & lavrada a presente averbagido para constar
que, conforme averbacdo de n°. 05 da matricula n®. 133.755, o empreendimento encontra-

se submetido ao REGIME DE A Piracicaba/SP, 23 de agosto de 2022. O escrevente
autorizado responsavel: eandro Longato Neto).
Selo digital.l1125163310326624P2ZWDE223.

AV-3/134879: - Protocolo n°. 334.114 de 02/02/2023.

REMISSAO - HIPOTECA ~ Em cumprimento ao disposto no artige 237-A, da Lei Federal n°.
6.015/73, ¢é lavrada a presente averbacdo para constar que, conforme registro de n°.
162 na matricula de n®., 133.755, & fracdo ideal wvinculada & futura unidade autdnoma,
objeto desta matricula, foi HIPOTECADA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-

Continua na ficha 02
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" CNM: 112516.2.0134879-79
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

4;;«@@;%'“(;;% MARCULA:  134.879  |pam: 17/02/2023 Ficha: 02F

04, NIRE n°. 53500000381, para garantia da divida no valor de R§ 20.991.352,00. A
presente hipoteca, envolve 198 fracées ideais gue  corresponderdo as futuras
unidades autdédnomas do empreendimento. . . .
Piracicaba/SP, 17 de fever o de 2023. Escrevente responsévei pela gqualificacgdo:
Tiago Cury de Oliveira. :

Escrevente impressor: - (Ari Faralhe Junior).

Selo digital.112516331 H800OV235.

AV-4/134879: - Protocolo n®. 338.358 de 18/05/2023. .

CODIGO . NACTIONAL, DE MATRICUTLA - O Coédigo Nacional desta Matricula (CNM), é o

seguinte: 112516.2.0134879479) : : -

de [2023.
: (Ari Faralhe Junior).

6549232,

Piracicaba/SP, 05 de junhqg
Escrevente impressor: _—
Selo digital-.112516374833835%ud

AV-5/134879: - Protocolo n°. 338.358 de 18/05/2023.

REMISSAC - CANCELAMENTO DE HIPOTECA — Conforme averbag¢do n°. 355 da matricula n°.
133.755, foi cancelada a HIPOTECA, relativa a fracgdo ideal da futura unidade
auténoma, objeto desta matricula.

- Piracicaba/SP, 05 de junho 2023. Escrevente responsavel pela qualificagdo: Vitor
Roberto da Silva. : B
Escrevente impressor:
Selo digital.112516331

7 , (Ari Faralhe Junior).
R338F8FRICE023G. :

R-6/134879: - Protocolo.n°. 338.358 de 18/05/2023.

Continua no verso.
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_ , CNM: 112516.2.0134879-79
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON°2 v ’ y
REC i, | MaTious 134879 Tom, 0510672023 Fiena: 02V

(varso).

COMPRA E VENDA 7
TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular datado de 11/05/2023, firmado em|
Piracicaba/SP, com forg¢a de escritura publica.
NEGOCIO JURIDICO (TITULO CAUSAL): COMPRA E VENDA.
TRANSMITENTE VENDEDORA: SPL AGUA BRANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, retro
gqualificada.
ADQUIRENTE (S) COMPRADOR/A(ES): MARTA RAFAELA SIIVA NUNES, brasileira, solteira,
trabalhadora de fabricacdc e preparacdc de alimentos e bebida, RG n®. 59.186.514-2-
SSP/SP, CPF n°. 504.745.778-80, residente e domiciliada em Piracicaba/SP, na Rua da
Gloria, n°. 3.305, Paulista. ) -
OBJETO DA TRANSMISSAO: Fragdo ideal vwvinculada a futura unidade auténoma, retro
descrita.

PREGO (AQUISICAO DO TERRENO): RS 13.821,00.
DISCRIMINACAO DOS VALORES CONSTANTES NO CONTRATO: Valor total do instrumento de RS
181.000,00, sendo R$ 20.656,30 pagos com recursos préprios, R$ 33.871,00 com descontd
complemento concedido pelo FGTS/Unido, R$ 11.000,00 com recursos concedidos pelo
Funde Paulista de Habita¢doc de Interesse Social - FPHIS e RS 115.472,70 com
financiamento concedido pela.Caixa Econdmica Federal. .
Piracicaba/SP, 05 de junh 2023. Escrevente responsavel pela qualificacgdo: Vitor
Roberto da Silwva. .

Escrevente impressor:
Selo digital.l125163218

(Ari Faralhe Junior).
FEE3DA49L23T.

R-7/134879: - Protocolo n°. 338.358 de 18/05/2023.
PROPRIEDADE FIDUCIARIA

TiTULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular de que trata o registro anterior.
NEGOCIO JURIDICO (TiTuLno CAUSAL) : CONSTITUICAQO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA (RESOLﬂVELL

Continua na ficha 03
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CNM: i12516.2.0134879-79
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON°2 i . . : ichar
oo eona. | MARICULA 134.879  [oam  05/06/2023 Ficha: 03F
EM FAVOR DA CREDORA.
TRANSMITENTE (S) - DEVEDOR (ES)-FIDUCIANTE (S): MARTA RAFAELA SILVA NUNES, retro
qualificada.

CREDORA-FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, NIRE n°.
53500000381,

OBJETO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Fracdo ideal vinculada & futura unidade auténoma,
retro mencionada.

ESPECIALIZACiO DA DiVIDA GARANTIDA: VALOR DA DIVIDA: R$ 115.472,70. NUMERO DE
PRESTACOES: 360 prestagdes mensais e sucessivas. VALOR DA PRIMEIRA PRESTACAQO E SEU
VENCIMENTO: R$ 645,60 (encargo mensal inicial), com vencimento para o dia
12/06/2023. PRAZO DE CARENCIA (§ 2° do artigo 26 da Lei Federal n°. 9.514/97): 30
dias. TAXAS DE JUROS E DEMAIS ENCARGOS E CONDICOES CONSTANTES DO _TITULO.

VALOR ATRIBUIDO AO IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: RS 181.000,00, atualizade na forma
mencionada no contrato. Contrato firmado no dmbito do SFH.

Piracicaba/SP, 05 de junhoHeN\2023. Escrevente respcnsavel pela qualificacidoe: Vitor
Roberto da Silva.- b

Escrevente impressor: ]
Selo digital.112516321Q33835509%

(Ari Faralhe Junior).
DRLW23U.

AV--8/134879:- Protocolo n° 376.471 de 05/09/2025.

CONSTRUCAO E INSTITUICAO DO CONDOMINIO EDILICIO - Conforme averbacdo de n° 619, e
registro de n° 620, na matricula de n° 133.755, foi construido e instituido o
condominio edilicio "Residencial Jardins das Alamedas". A Convenc¢io Condominial foi
registrada, nesta data, sob n®. 12.274, no livro 03 de Registro Auxiliar deste
Oficial de Registro de Imdéveis. Piracicaba/SP, 09 de outubro de 2025. Escrevente
responsavel pela qualificagdo: Leandro Longato Neto.

Continua no verso.
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- CNM: 112516.2.0134879-79

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON®2 MATRICULA:  134.879 -

REGISTRO GERAL

DATA:

{verso

Selo digital.1125163310376471F35LIC25F.

09/10/2025 Ficha: Q3V

Escrevente'impréssdr: :4%2: {(Marcela Roberta Feitor Gongalves) .

RG n°. 59.186.514-2-SSP/SP, CPF n°.

NIRE n® 53500000381.
Piracicaba/SP, 09 de outubro de 2025
Leandro Longato Neto.

Piracicaba/SP, na Rua da Gloria, n°. 3.305, :
com a propriedade resoldvel transferida a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,

R-9/134879: - Protocelo n°. 376.471 de 05/09/2025.
ATRIBUIGAO DE UNIDADE - Pelo requerimento
Campinas/SP, a unidade auténoma objeto desta matricula, em razdo da instituigdo e
especificagdo do condominio registrada sob n°.
atribuida ao(s)/al(s) devedor/a(es) fiduciante (s)
brasileira, solteira, trabalhadora de fabricacdo e preparagdo de alimentos e bebida,
504.745.778-80,
Paulista,

Escrevente responsdvel pela qualificacgdo:

Escrevente impressor: :QEE: (Marcela Roberta Feitor Gongalves).
Selo digital.l11251632103764712VWH4S258.

datado

620 na matricula n®. 133.755, foi

de 22/09/2025, firmado em

MARTA RAFAELA _STILVA NUNES,

residente e domiciliada em
pelo valor de R$ 181.000,00,

TITULO: Pelo titulo adiante mencionado,
pelo 6rgdo competente do Municipio.

e CEP: 13.426-558.

e de conformidade com o documento expedido |

AV-10/134879: - Protocolo n°. 385.255 de 10/03/2026.
ALTERACAO DE CADASTRO E INCLUSAO cODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP

CADASTRO ATUAL: Inscrigdo cadastral: 01.23.0093.0137.0454 ¢ I.C. Reduzido: 16287264,

Continua na ficha 04
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CNM: 112516.2.0134879-79
. 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

,é“Er:;g/PF%I\gSR AL |MATRICULA:  134.879 |DATA:  04/08/2026 Ficha: Q4F

¥

Piracicaba/SP, 04 de agosto de 2026. Escrevente responsavel pela qualificacdo: Anny
Beatriz Gomes Mazzini.

Escrevente impressor: :Eé?_; (Marcela Roberta Feitor Gongalves).
Selo digital.112516331038%255500LI526L.

AV-11/134879:~ Protocolo n°. 385.255 de 10/03/2026.

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

TITULO: Pelo requerimento/oficioc datado de 29/06/2026, firmado em Floriandpolis/SC,
disponibilizado no sistema “Oficio Eletrénico (Intimagdes/Consclidagdo - SEIC -
IN01553289C), instruido pelo comprovante do recolhimento do imposto devido.
ATO/NEGOCIO JURIDICO: CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE (Conclusdo do procedimento
disciplinado pelo artigo 26, da Lei Federal n°. 9.514/97, sem purga¢ao da mora,
pelo(a) devedor{a)-fiduciante indicado(a) no registro de n°. 7 retro).

OBJETO DA CONSOLIDAQ-'O: o IMOVEL MATRICULADO.

BENEFICIARTO (A) DA CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE: CAIXA ECONGMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n°.
00.360.305/0001-04, NIRE n°. 53500000381.

REQUISITOS PARA FUTURA TRANSMISSAO DO IMOVEL: i. Leildo Positivo: Em caso de
arrematacgdo do imdével em leildo extrajudicial publico positivo, do respectivo
titulo de transmiss&o deverd consignar expressamente os dados do leildo, tais como
o valor, data, local da arrematac¢do, dados do leiloeiro oficial e que a arrematacdo
se deu no procedimento de execugdo da divida disciplinado na lei de regéncia; ii.
Leildo Publico Negativo: Caso restem negativos os leildes extrajudiciais publicos
realizados, para wviabilizar o registro de transmissdo do imével é necessaria a
prévia averbacdco dos leildes negativos mediante requerimento dola) credor(a)
fiducidrio(a), instruido com cédpias autenticadas das publica¢des dos leildes e dos
autos negatives assinados por leiloeire oficial, acompanhado de prova da efetiva

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0134879-79
22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRO N° 2 1 . ) ; ]
REGISTRO GERAL MATRICULA: 134.879 D ATA: 04/08/2026 Ficha: ()4,Vverso

notificacdo/comunicacao do(a) devedor(a) fiduciante que trata o §2°-A do artigo 27 da
Lei Federal n°. 9.514/97; e, iii. Direito de preferéncia do(a) devedor(a) fiduciante:
Em caso de exercicio do direito de preferéncia do(a) devedor(a) fiduciante de que
trata o §2°-B, do artigo 27, da Lei Federal n®. 9.514/97, do respectivo titulo de
transmissdo por compra e venda deverd ficar consignado expressamente essa hipdtese.
Valor base para calculo do ITBI: R$ 204.303,23.

Piracicaba/SP, 04 de agosto de 2026. Escrevente responsavel pela gqualificagdo: Anny
Beatriz Gomes Mazzini.

Escrevente impressor: S%FE (Marcela Roberta Feitor Gongalves).
Selo digital.ll125163310385255P4C46526G.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 112516.2.0134879-79

N° do pedido: 627.065. Extraida e verificada por LARISSA VITORIA DA SILVA CAMPOS GOMES

O:ERTIFICO que o imével objeto desta matricula de n.° 134879, tem a sua situagdo com referéncia a ALIENACOES E CONSTITUICOES DE ONUS REAIS,

-O-té o dia Gtil imediatamente anterior a expedicdo desta, integralmente noticiados nesta cépia. Certifico e dou fé que a presente certidao foi extraida

CD ob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria

U)\ 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade.

q"lo ambito do registro de |move|s, a certldao de |nte|ro teor da matricula contera a reproducao de todo o seu conteudo e sera squCIente para fins de
- omprovagéo a

E —015/73,_art. 19 § 11). A discriminacdo dos atos pratlcados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que acompanha o titulo.

> Yiracicaba/SP, 04 de agosto de 2026. (13:30) O(a) escrevente autorizado(a) .
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