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Apartamento 103 do Bloco 1 do prédio em construgio
situado na Rua José Duarte n°® 126, na Freguesia de
Jacarepagud, e correspondente frac3o ideal de 0,001859%9 do
respectivo terreno designadeo por lote 2 do ©PAL 49314
medindo 50,49m de frente, 70,14m de fundo, 318,7em  a
direita em cinco segmentos de: 108, 94m, mais 25,22m, mais
138, 77m, mais 9,99m, mais 35,84m, 324,84m a esguerda em
cince segmentos de: 88,60m, mnais _38,76m, mais 157,28m,

mais 4,05m, mais 36,15m, confronta a direita com o lote
4, a esquerda com o lote 3 e parte do lote 1 do PAL 49314

e aos fundos com o lote .7 todos do PAL 49314 de
propriedade de MM0862 SPE Empreendimentos Imobili&rios
Ltda. INSCRIGAO FISCAL: 0624271-3, 624280-4 e 624281-2
(MP), CL  2433-1. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S,A, com sede em S3o- Paulo-SP, ~CNPJ
09.625.762/0001-58, -que adquiriu em maior porgico por
compra a MMOB62 SPE . Empreendimentos Imobilidrios Ltda,

através da escritura lavrada em 01 » do 12° Oficio,
livro 3585, f£1.148, registrada 08/20 com o n® 3 na
matricula 454554. Rio 3 ezembro de 2022.-

0 Oficial

7 Eliseu da Silva
g° Oficial Substituxo
CTPS: 54596 /0h8r = -

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 04/02/20 com os n°s 12, 9
e. 11 nas matriculas 277192, 82578 e 92879, qué a
proprietaria anterior MMO862 SPE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA .assumiu ‘as OBRIGACOES perante o
Municipioc do Rio de Janéiro, de urbanizar a Rua José
Duarte, ria pista adjacenté aos lotes, na largura de
9,00m, na extensdo de 455, 00m, correspondente a  dimensdo
da testada do terreno, conforme PAA 12636, de acordo com
o despacho de 30/05/19 da U/GAB, ‘4as fls.22. As obras de
urbanizagio ‘deverdo atender aoc que determina o© RPT,
(Regulamentce de parcelamento  de Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as

Segue no verso . ’
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normas estabelecidas pelos Orgdos responsaveis & sua
aprovagdo, no ambito - de suas = competéncias. A
inadimpléncia da obrigagsic assumida, importara na nido
concessdo de 'habite-se' para qualguer edificagdo gque
ventha a ser construida ne local a cluséio das obras
de urbanizaglo e aceitagdoc do adouros em gquestao.
Rio de Janeiro, 30 de gézembfo &€ 2022, <SR wm e e
O Oficial a:f’,.
~Eliseu da Silva
8* Oficial Subatirure
CTPS: 54596/0055-RJ
av - 2 MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 20/10/21

com © n° 4 na matricula 454554, o MEMORTAT, DE
INCORPORACAQ pelo requerimento de 04/02/21, dele
constando gue o prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arguivamento do. Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacfo caso
ndo comercialize 60% das unidades e/ou n3o consiga, por
qualgquer motivo, financiamente destinade & construcdc do
empreendimento; gue os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 12, apt® 101 do bloco 11, e apt®s 101 e 104
do bloco 13, serdc -adaptados para . PNE, e que o]
empreendimento terd 160 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento de acesso, gue nfic serdo vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio.
ficando ressalvadeo gque se trata de obra projetada e
pendente de regularizacfio registral, no gque tange & saua
coneluséo. CUMPRE CERTIFICAR dque da cértidéo de Tributos
Federais, constam débitos administrades pela S.R.F. (RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certidfo da Procuradoriaz Geral do Estado
dovRio de Janeiro, consta débito gue se encontra na
situagdo prevista no art. 1°, II da Resolugdo PGE n® 2690
de 057/10/09; que das certid&es expedidas peleos 1° ao 4°,
7° e -9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justica
Federal, segio judiciaria do Rio de - Janeiro—-RdJ,
Segue na ficha 2
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Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalho - TRT 12 Regiilo, Certidio de
Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
580 Pauloc, Justiga Federal de S3o Paulo e Tribunal®
Regionai do Trabalho da 22 Regiso, 1°, 3°, 5°, &=, 7°¢ e
ge Tabelionatos de” Protestos de Sdo Paulo-SP constam
distribuictes  contra incorporadora  TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S5.B, distribuicdes estas que nio se referem
ao imével objeto da incorporacio nem s3o impeditivas ac
Registro do Memorial, conforme declaragido constante do
mesmo . CONDIGAO: A  INCORPORADOR2A DECLARA QUE O
EMPREENDIMENTC ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
 MINEA. VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 - de
07/07/09, ATUAL PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - DPCVA,
CONFORME ART. 25 DA LEI l4.118/2021, DEVENDOQ SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) DESTINADOC AS FAIXAS
1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2) ©O VALOR DA A DAS UNIDADES NAO
PODERA EXCEDER O VALOR DE R$240.0C Rio de Janeiro,
30 de dezenmbro dep 2022, s —— ot omE e et e e e
O Oficial g Y
' Eiseu da Silva
8° Oficial Substituve
CTPS: S4596/0056-27
AV ~ 3 AFETAGCAD: Consta awerbada em 20/10/21, com o n°® 5, na
matricula 454554, ~conforme requerimentce de $4/02/21 a
constituicio do, patriménio de AFETAGAO, paré Lo}
empreendimento, nés termos do d';i. o no artigo 3l1-A da
Lei. 4591/64 de 16/12/64. Rig-8 gheiro, 30 de dezembro
de 2022,-—————————- = e e e
O oficial —
Eliseu da Silva |
B~ Oficial Substituto
CTPS: 54596100._')6-RJ
AV - 4 RETIFICACAO: Consta avéerbade em 27/06/22 com © n® 6 na

matricula 454554 a RETIFICAGCAC aw MEMORIAT, DE
INCORPORAGAC em suas alineas 'E, H, I, J e P' do art. 32
Segue no verso
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- da Lei 4591/64, face as alteracbes das fragdes ideais do
terreno e vinculacgdoc das vagas de Agaragem, constando do
projeto gue o empreeﬁdimento terd 160 wvagas de garagem
descobertas situadas no pavimente de acessc de n°s 1 a
160, sendo gque gue as 15 vagss adaptadas para PNE de n®°s
11,.12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 110, 111, 112, 113, 114,
115, 116, ndo serio vinculadas dades, sendo de uso
do condominio, através de reg de 25/04/22. Rio
de Janeiro, 30 de dezen e
O Oficial e = P e L

. Eliseu da Silva
B* Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 5. RETIFICAGAC: Consta averbada em 24/10/22 com o n° 7 na

matricula 454554 a. RETIFICACAO ac MEMORIAL DE
INCORPORACAO, nas alineas "d','e', 'g’, 'h' & "3' do . art.
32 da Lei 4591/64, face a alteragdo das unidades do
empreendimento adaptadas a PNE, gque passaram a ser: Apt®s
101, -104, 105 e 108 dos ‘blocos 1, 2 e 12, apt® 104 do
dg ¢o 13, através do
requerimento de 21/09/2022. e Janeiro, 30 de
dezembro de 2022.~— o ol o p T e e e e e

O Oficial

_{;—
Eleseu da Silva

8* Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - &

HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrade ¢com o© n® € na
matricula 454554, a BIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada

por TENDA WNWEGOCTOS TIMOBILIARIOS S.A., anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelco valor
de R$18.858.461, 54, (neste valor incluido outros
iméveis), regendo-se © contratoc pelas demais clausulas e
condigdes constantes do titulo.  Rio de Janeiro, 30 de
dezembro de 2022, —me e e

Segue na ficha 3

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JMSMQ-5LL86-V44DT-F7Q8N




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2304723/0191

Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL .

—— MATRICULA - —FICHA " 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
474883 % |7 3 CAPITAL DO A DO RIO DE JANEIRO
s | ’ 1 Copai ?égjgg ficha 2
i O Oficial Cor e 1
Eliseu da Silva
8" Oficial Subatituro
CTPS: 54506 /0056-R.!
AV — 7 RETIFICACAO: Foi. hoje averbado c¢om o nuamero 9 na

matricula 454554 a RETIFICACAO a averbacdo 2, constante
da averbacdo 1, onde retificada a. cladusula primeira,
segunda e guarta do Termo. de Urbanizag¢io n® 013/19,
passandc a ter a seguinte redacdo: os outorgantes se
obrigam a wurbanizar Rua José Duarte, em toda .a sua
largura & gxtensdo de 455, 00m, correspﬁnd&nta 4 dimens3o
da testada dos lotes 1 a 6 do PAL 49314, conforme o . PRA
12636, em duas etapas, sendo: 1° etapa, na extensdo de
150,00m," correspondente a testada dos lotes 1 2 3 do .PAL
49314, inclusive e 2* etapa, na extens3o de 305, 00m,
correspondente a testada cos lotes 4 a 6 do PAL 49314, e
de acordo com o projeto basico orientador do termo de
urbanizagio - as folhas 145 do processo n°
02/41/001.118/2018" e Clausula quarta: A inadimpléncia da
cbhrigagdc assumida nz clausula segunda importard na nao
concessdo de "habite-se" para gqualquer edificagio que
venha a ser construida: nos lotes 1 a 3 do PAL 49314, até
a aceitacgdce das obras de urbanizagic da 1* etapa; neos
lotes 4 2 6 do PAL 49314, até a aceitagdo das obras de
urbanizagdo da 2* etapa;--no lote 7, até a aceitacdo das
obras de urbanizacio da 12 = 2* etapas. Os outorgantes ]
comprometem~—se a - respeitar e fazer cumprizr,
integralmente, as ocbrigacdes assunidas celo presente
termo, renunciando ao -direito de pleitear do MUNICIPIO
qualguer indenizagao relativamente aoc estabelecido neste
termc. O presente término é firmado em carater
irrevegavel e irretratavel, obrigando a terceiros ou
sucessores. Rioc de Jandiro, 10 de margo de 2023,~=—————r——

*
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Oficlal: DY ADILSGN ALVES MENDES - Mat. Ge/dos7 [
AV - B CANCELAMENTO: Foi hoje averbado com o n® 10 na matricula

454554, instruide por cépia do Diarie Oficial do
Municipio do Rio de Janeiroc de 01/02/23 e de 08/02/23,
processa n° 02/41/0013118/2018, o CANCELAMENTO da
averbagio 1 de OBRIGACOES, em virtude da aceitacido das
obras referente a 1* etapa do termo de urbanizagde. Rio
de Janeiro, 02 de junho de 2023 .-=——rmmmme e

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Riat. D&/00ST

gue serviu para a averbacdo 9,
VENDA do imével, feita por TENDA NEGOCICS IMGBILIARIGS
S/A., {anteriormente qualificada), em favor de
DE FARIAS, brasileira, diveoreciada, nao

AV - g CANCELAMENTO : Pelo instrumento particular de 24/05/2023,
prenotado em 16/06/2023 com o n° 2130354 & f1.255v do
L1iveo 1-ME, fica averbado o CANCELAMENTO da avesbagic &
,de'HIPQTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da gquitacdo
dada pela credora CATIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos R$157.153,8
4. Rio de Janeiro, 28 de junho de 2023, ~—ee—————m—_____-_
A~ oficial sub.: GUSTAVO ROMEIRD r\iEuDEé""—"Ma:.'ﬁé?i?l EEND91976 GQv
R — 10 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumentos particular

fica registrada a COMPRA E

IZA PAIVA
convivente em

unido estavel, administradora, . identidade CNH/DETRAN/R.T
00372493781, CPF 076.€34.357-02, resgidente

pPele prege de R$215.603,00, ' sendo RS3.402, 00,

nesta cidage,

com
utilizacdo do Funde de Garantia pPerx Tempo de Servige na
forma de desconto. 0O Pagamento do imposto de transmissio
foi isento conforme certificade declaratdrio de isencgdo

Segue na fiela 4
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constante da guia n°® 2584102 com base na Lei n® 5.065/09.
Valor atribuido para base de vcalculo dos emolumentos:
R$215.603,00. Rio de Janeiro, 28 de junho de 2023 .—-————=—wn

1* Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 05743 | EENDY1979 XER

R - 11 ALIENAGAO FIDUCIARIA: {(P.M.C.M.V.}) Pelo instrumento -
particular gue sexviu para a averbagac 2, fica registréda
a ALTENACAO FIDUCTARIA do imdvel, feita por IZA DAIVA DE
FARIAS, em favor de CAIXA ECONSMICA  FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, para
garantia da divida no wvalor de R%161.600,00, regendo-se o
ctontrato pelas demais clausulas B condigbes constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apds o prazo de
caré&ncia de ‘30 dias para intimagdo e consclidande a
propriedade em favor da credora, é atribuido o vwvalor de
R$202.000,00, para o leilsdo publico. Valor atribuide para
base de calculo dos emolumentos: R51%1.600,00. Ric de
Janeiro, 28 de junho de 2023.-=——m———re e mi———————————

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 § EEND91980 ICK

i

AV - 12 CONSTRUGAO (P.M.C_M,V): Foi hoje averbade com o n® 14 na
maffFicila 454554, ifis€+uida pela cer€idic £i° 24/0784/2024
de 29/11/24 -da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e EconSmico e Subsecretaria de Controle =]
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAQ do imdvel, tendo
sido o "habite-se” concedido em 29/11/24. Rib de Janeiro,
24 de janeiro de 2025 -wemmmmr - —_—————— ——

"1¢ Gficial Sub,: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743

AV - 13 CONVENCAO DE CONDOMENIO: Foi hoje registrada no Registro

Auxiliar com o n° a CONVENGAO DE CONDOMINIO do .

empreendimento através do instrumento particular de
Segue no verso .

,_
1
|

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JMSMQ-5LL86-V44DT-F7Q8N




Valide aqui
este decurnente

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JMSMQ-5L1 86-V44DT-F7Q8N

REGISTRO GERAL

—— MATRICULA

474883

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2304723/0191

CNM:089425.2.0474883~73

FICHA
(- - 4
: VERSO

09/12/2024, Rio de Janeiro, 24 de janeifo de 2025,—==———-_
EEWC50360 TXF

1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV - 14

;ui;gagﬂg; Pelo regquerimento enviado eletronicamente
{(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 17/07/25, prenotado
em 18/07/25 com o n®. 2275763 a fl.84v do livro 1-MZ,

instruido por Certidio Negativa do 1° Oficic de Registro
de Titulos e DbDocumentos, expedida em 07/08/25, fica
averbado c¢om base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017
a INTIMAGAO da fiduciante IZA PAIVA DE FARIAS,

anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimagé&o, pubklicadoc por meioc eletrdnico em 18, 19 e
22/09/25, através da Central de Servigos Eletrénicos dos
Registradores de Iméveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n® 56/2018, feita por solicitagdo do fiducidrio
realizada em 17/09/25 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 8514/%87, tendo side o e-mail enviade na
forma do $4°-B dc artigo antes citado, para-pagamento no

prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e-
Niltima publicagdo do Edital, dos encargos vencidos e nao
pagos referente ao contrato de financiamentoc com garantia

"de alienagdo fiduciaria, registrado com o n® 1l. Valor

atribuido para base de calculeo dos emolumentos:
R$8.058,43. Rio de -Janeiro, 20 de outubro de 2025.-————-—-

“Oficial: Dr. ADILSOM ALVES MENDES - Mat. 08/0087 EFAAT8550 ¥YZ

AV - 15

CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pslc reguerimento eletrdénico
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 01/12/25,
prenotado em 02/12/25 com o n® 2304723 a fl. 225v do
livzo 1-NC, fica averbada a CONSOLIDAGAC DE PROPRIEDADE
do imével em favor da fidueiisria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
Seqgue na ficha 5 '
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_obrigacdoc de promover o leildoc piblico do imével dentro

de 30 (trinta} dias contados da data da averbacio, tende
em vista qgque a fiduciante IZAa PAIVA DE FARIAS,
anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para
pagar a divida no praze de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimacdo averbada com © n® 14, bem como das
despesas decorrentes, naoc cumprin © contrato. O imposto
de transmissio foi pago pela guia n° 2888288 em 13/11/25.
Valox atribuido para base de céleculo dos emolumentos:
R$208.213,10. Rio de Janeiro, 10 de dezembro de 2025,~————

\Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. D6/0087 EFAS19766 RFN

AV

CANCELAMENTOQ: Em virtude da averbacdo 15 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduci&ria <CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 131 de
ALYENAGAO FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuidc para base
de c&lculo dos emolumentos: R$5161.600,00. Rio de Janeiro,
10 de dezembro de 2025 . ~—————— e

Oficial Br. ADILSON ALVES MENDES ~Mat. 06/0087 EFAS19767 YKR

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cédpia é& reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 10 de dezembro de 2025.
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9° OFfCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR )

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO gue o presente t+itulo prenotado sob o n° 2304723 em
02/12/2025, no livro 1-NC, folha 225v, foi registrado/averbado em
10/12/2025 com os seguintes atos:

Descricao Qtd. Valor

x%%** B MO LUMEDNT O 8§ ***x¥
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7} 1
QUITACAD (Tabela 20.3-1-7) 1
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1
SELO DE FISCALIZACAO 4
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1
1
I

CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 108, 60
% R CRESCIMOS LEGA g kEk

LEI 3217/99 337,72

LEI 4664/05 84,43

LEI 111/06 84,43

LEI 6281/12 101,31

LET 69i/84 - 1SS 30, 65

Poder Judicidrio - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Consulte a validade do selo em:;

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo

previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica

do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de Onus reais ou gravames e feita
através de certidido especifica.

Recibo n® 58523/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 10/12/2025, acima discriminados.

e -

[7] e Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS §4506/056-R)
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