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IMOVEL: Fracfio ideal de 0,002838 do terreno n° 64/122 da Rua Oscar Niemeyer, nesta
cidade, 2° subdistrito do 1° distrito municipal, medindo 180,32m de largura na frente, 178,97m de
largura nos fundos por 90,59m de comprimento por um lado ¢ 89,64m de comprimento pelo outrtz
lado, ou seja, 16.136,34m?, confrontando-se pela frente com a referida Rua, pelos fundos com o o
170/258 da Avenida Alberto Lamego, por um lado com o terreno n° 124/170 da Rua 0§car
Niemeyer ¢ pelo outro lado com o terreno n® 260/298 Qa Avenida Alberto Lamego (inscrigfo
miunicipal n° 230.291), dita fracéio que correspondera ao futuro apartamento n° 802 do bloco
02 do Empreendimento "CONDOMINIO RESERVA CURUMIM", com vinculagiio de 01
vaga de estacionamento. Proprietiriaz PROJETQ REALIZA CAMPOS DOS
GOYTACAZES I SPE L'TDA, empresa cadastrada na Receita Federal sob o n° 35.157.624/0001-
00, com sede nesta cidade, na Rua 13 de Maio, n° 262, Sala 104 - C, Centro. Registros anteriores:

R.2/40.561, ficha 01 do L°2. Dito imével oriundo de incorporagiio devidamente registrada sob o n.° ‘
R.3/40.561, ficha 01 do L° 2, desta Circunserigfio. - 'Oﬁcw /[

R.1/45.091. COMPRA E YENDA., DATA: 19/05% meio do contrato n° 8.7877.1683346-
1 de compra e venda de terreno e mituo para construcio de unidade habitacional, alienagio
fiducidria em garantia, fianga e outras obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida .- recursos
do FGTS, de 03/05/2023, prenotado com o ‘n° 132.725, a proprietdria PROJETO REALIZA
CAMPOS DOS GOYTACAZES I SPE LTDA, inscrita no CNPJ n° 35.157.624/0001-00,
enderego eletrdnico: sabrina@realizaconstrutora.com.br, situada nesta cidade, na Rua 13 de Maio,
n° 262, Sala 104 - C, Centro, representada por Sabrina Apolindrio da Silva Moura, brasileira,
solteira, gestora comercial, portadora da CNH n° 05154714150, expedida pelo DETRAN/R], CPF
n° 111.815.467-37, residente e domiciliada na Rua Professor Reis, n°® 91, nesta cidade, conforme
procuracdo lavrada pelo Cartério do Primeiro Servigo Notarial de Uberlandia/MG, livro 2171-P,

folha 009 e verso, em 28/01/2021, transmitiu a LEANDRO DE SOUZA TEIXEIRA, brasileiro,

nascido em 04/04/1978, trabalhador dos servigos de protegdio‘e seguranga exceto militar, filho de

Renilda de Souza Teixeira e Lenilson Teixeira, portador'da Carteira de Identidade n° 109021075,
. expedida pela Policia Civil/RJ, em 19/04/1994 e do CPF p° 082.141.887-41, solteiro, declara no
ter unifio estével, residente e domiciliado na Rua Espirito Santo, n° 89, Parque Caju, nesta cidade, a
fracdio ideal de 0,002838 do terreno n° 64/122 da Rua Oscar Niemeyer, objeto desta matrfcula,
pelo valor de R$18.808,93, valor da garantia de R$225.000,00, pagével nas vcondig:(")es do registro”
subseqiiente. Foi apresentada a Guia de ITBI n° 158.128 isenta. As custas devidas por este registro,
na importéncia de R$1.641,14 foram recolhidas em Cartdrio, na seguinte proporgdo: R$1.015,99
(Portaria n° 1.952/2022); R$22,13 (2%-atos gratuitos/PMCMYV - Art. 2° - Portaria 1.952/2022); R
$91,52 (exp. guias - Portaria n° 1.95212022); R$221,5Q‘ (20%-Lei 3217/99); R$55,37 (5%-
FUNDPERTJ - Lei 4.664/05); R$55,37(5%-FUNPER] - Lei complementar 111/06); R$44,30 4% - ' :
FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/12); R$59,45'(ISS-PMC‘G - Art, 4° - item II - Portaria n° !
1.952/2022); R$2,48 ( elo);, R$28,07 (banco indispoqibilidade de bens - Art. 19);e R$44,96

(distribuiggo). Eu, % . (Ana Carolina Souza Ferreira, Escrevente - Mat.94/10724),
procedi ao presente iegistro. Oficial: Amariles dos Santos Mota " - Titular, matricula n®
06/3786,CNS/CNI: 089474.- Selo de Flsealizacdo Elatrénico nt EELW 31206 WDK, - W

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MLLXZ-RGTYZ-5UF44-5Q5H3

; : ; " El
R.2/45.091, ALIENACAO EIDUCIARIA. DATA: 19/05/2023. Por meio do contrato acima
mencionado, o proprietdrio LEANDRO' DE SOUZA TEIXEIRA, j4 qualificado, alienou
fiduciariamente 3 credora ¢ fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicio
financeira sob a forma de empresa ptblica, unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada
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financeira sob a forma de empresa piiblica, umpessoal vinculada ao Mlmsténo da Fazenda, cnada
pelo Dec-Lei n® 759, de 12.08.69, CNPI n° 00.360.305/0001-04, representada por Dalmo Luiz de
Souza, brasileiro, casado, economisrio, nascido em 04/12/1970, portador da CI RG n° 08725421-5,.
expedida pelo IFP/RJ e-do CPF n® 010.826.327-40, conforme prova de representacio arquivada, a
fraciio ideal acima matriculada, e o apartamento n° 802 do bloco 02 do Empreendimento
"CONDOMINIO RESERVA CURUMIM", com vinculagio de 01 vaga de estacionamento
nela a ser construido, sendo construtora ¢ fiadora a REALIZA CONSTRUTORA LTDA,
inscrita no CNPJ n° 16.991.176/0001-92, situada na Av. Rondon Pacheco, n® 2371, Lidice em
Uberlandia/MG, representada por Sabrina Apolindrio da Silva Moura, brasileira, solteira, gestora
comercial, portadora da CNH n° 05 154714150, exped1da pelo DETRAN/RI, CPF n° 111.815.467-
37, residente e domiciliada na Rua Professor Reis, n® 91, nesta cidade, conforme procuragdo
lavrada pelo Cartério do Primeiro Servico Notarial de Uberlandia/MG, livro 2171-P, folha 009 e
verso, em 28/01/2021, pelo valor total relativo & aquisicfio e construgio de R$225.000,00, sendo R
$122.669,01 financiamento concedido pela CAIXA; R$81.289,99 recursos préprios; R$0,00
recursos da conta vinculada do FGTS; e, R$21.041,00 desconto complemento concedido pelo
FGTS/Uniflo, a ser pago no prazo de 360 meses, sob a taxa anual de juros nominal de 5,00% e
efetiva de 5,1161%, pelo sistema de amortiza¢io: PRICE, com prazo para construgdo/legalizagio:
12 meses; o valor do imével, para efeito de venda em pblico leildo, é de R$225.000,00, reajustdvel
nos parimetros da atualizagio monetdria, reservando-se a fiducidria o direito de pedir nova
avaliacfo; e, demais cldusulas contidas no instrumento particular. As custas devidas por este
registro, na importncia de R$1.461,85 foram recolhidas. em’ Cartério, na seguinte proporgfo: R
$940,83 (Portaria n° 1,952/2022); R$20,62 (2%-atos’ gratuitos/PMCMV - Art. 2° - Portaria
1.952/2022); R$91,52 (exp. guias - Portaria n°® 1.952/2022); R$206,47 (20%-Lei 3217/99); R$51,61
(5%-FUNDPERJ - Lei 4.664/05); R$51,61(5%-FUNPERJ - Lei complementar 111/06); R$41,29
(4% - FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/12); R$55,42 (ISS-PMCG -~(Art. 4° - item II - Portaria n°
1.952/2022); R$2,48 (Selo- Portaria n° 1.952/2022). Eu, \ (Ana Carolina Souza
Ferreira, Escrevente - Mat.94/10724), procedi ao presente registro. Oficial: Amariles dos Santos

Mota - Wcma 1i° 06/3786. CNS/CNJ: 089474.- Sela de Fiscalizagio Elelranico nt EELW 31209
HNU. ‘% Cy , ) . J

Av.3/45.091. REMISSAO: DATA: 06/03/2024, Averbado que a Convengio de Condominio do Y.
MCONDOMINIO RESERVA CURUMIM®", situado 2 Rua Oscar Niemeyer n° 64, onde estd 4
localizado, dentre outros, a frag&o ideal que corresponderéd ao apartamento n® 802, bloco 02
objeto desta matricula, prenotada com'o n’ 135.523, foi registrada sob o n° 1.607, fichas 001/007
do L° 3-Auxiliar, desta Circunscrigdo. Eu, pefS~. (Aline da Silva Barbosa, Auxiliar de
Cartorio, Mat.94/13507), procedi & presente averbagéio. Oficial: Amariles dos Santos Mota -
Titular, matricula n°. 06/3786. CNS/CNJ: 089474. Selo de Fiscalizago Etetrfnico n° EEPG 44844 QST,

Oscar Nlemeyer n°® 64, onde estd localizado, dentre outros, o apartamento n® 802 (mscnqao
municipal n®. 253.382), objeto desta matricula, com a 4rea privativa de 51,08m?, quantidade de
vaga de garagem 01, drea privativa total de 51,08m?, 4rea de uso comum.de 12,35m?, drea total real
de 63,93m?, drea total equivalente'em custo de 60,90m? cumprindo o estabelecido no memorial de
incorporagdo devidamente registrado sob o n° R,3/40.561, ficha 01 do L° 2, conforme requerimento
prenotado com o n® 136734, HABITE-SE n° 312/23, de 13/12/2023, processo n® 31676-062023-
25435, de 02/06/2023, expedido pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, Mobilidade e
Meio Ambiente da PMCG, com projeto aprovado pela Secretaria Municipal de Infraestrutura e
Mobilidade Urbana da PMCG em 23/07/2020, planta n® 251, através do processo n® 17.572 de
26/07/2019, Averbagdo de construcfio Av.649/40.561 ¢ registro de instituigiio ¢ espec1ﬁcagzao de
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condominio R.650/40.561, documentos que ficam arquivados. Eu, ‘4&32% (Ana Qarolin_a
Souza Ferreira, Escrevente - Mat. 94/10724), procedi & presente averbagiio. Oficial: Amariles dos
Santes Mota - Titular, matricula-r®. 06/3786. CNS/CNJ: 089474, Selo de Fiscalizago Eletrénico n®
EERZ 75663 TWY.

ﬂ .
PRENOTAGAO: Protocolo n® 141.125. de 13/06/2025 (Intimagdo). As

custas devidas por esta prenotacdo, na importdncia de R$49,13,
foram recolhidas em Cartério, na seguinte proporgdo: RS$32,29

(Tabela 5.4 = Portaria n’ 556/24; RS0, 64 (2%-atos
gratuitos/PMCMV - Art. 2° - Portaria n® 556/24); R$6,45 (20%-Lei
3217/99); RSl,61 (b%-FUNDPERJ - Lei 4.664/05); RS$1,61 (5%

FUNPERJ - Lei complementar 111/06); RS1,93 (4% - FUNARPEN - Lei
Estadual 6.281/12); RS$S1,73 (ISS- Portaria n°® 556/24 CGJ); R$2,87
(Selo - Portaria n°® 55h6/24 CGJ). CNS/CNJ n° 089474. Selo de
Fiscalizagdo Eletrodnico EEWV 33788 YAC

Av.5/45.091. - INTIMACAO. - DATA: 25/07/2025.- Averbado gue_ por
meio de solicitacdo da credora Caixa Econdmica Federal - CEF,
datada de 13/06/2025, prenotada em 13/06/2025, sob o n®.141.125
instruida com Planilha de Débitos, em cumprimento ao paréagrafo
1°. do artigo 26 da Lei n°®.9.514/97, foram realizadas as
diligéncias para notificagdo do Sr. Leandro de Souza Teixeira,
através de requerimento deste ao Cartério de Titulos e Documentos
que certificou gque o mesmo fol notificado. Tendo conforme
certiddo do Cartério do 8° O0ficio l@hal, o intimado tomado
ciéncia e até a presente data o mesmo ndo compareceu para purga
de seu débito. CNS/CNJ n® 089%474.- Selo de Fiscalizacgao !
Eletronico n°® EEWV 36314 JKN. Ato assinado eletronicamente por !
Edson Mesquita Neto, Escrevente, matricula n®: 94-20890. Oficial:
Dr. Amariles Dos oantos Mota - Titular, matricula n°: 06/3786.-

PRENOTAGAO: Protocolo n® 142.434 de 22/09/2025 (Consolidacdo de
propriedade) . As custas devidas por esta prenotagdo, na g
importdncia de RS 49,13, foram recolhidas em Cartério, na §

&

seguinte proporgio: RS 32,29 (Tabela 5.4 - Portaria n° 556/24; RS

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MLLXZ-RGTYZ-5UF44-5Q5H3

0,64 (2%-atos gratuitos/PMCMV - Art. 2° - Portaria n° 556/24); R$ :
6,45 (20%-Lei 3217/99); RS 1,61 (5%-FUNDPERJ - Lei 4.664/05); RS :
1,61 (H%-FUNPERJ - Lei complementar 111/06); RS 1,93 (4% - .
FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/12); R$ 1,73 (ISS- Portaria n® 5
556/24 CGJ); RS 2,87 (Selo - Portaria n° 556/24 CGJ). CNS/CNJ n® !
0689474. Selc de Fiscalizagiac Eletronico EEZJ 91927 DEH. i

1

Av.6/45.091. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE EM NOME DA FIDUCIARIA:
DATA: 25/09/2025. Averbado que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do

apartamento n° 802, bloco 02 do "CONDOMINIO RESERVA CURUMIM", i
situado na Rua Oscar Niemeyer n° 64, em nome da credora s
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j4 qualificada, em

decorréncia do procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei
Federal n® 9.514/97, inclusive com notificagdo e decurso do

CONTTNTIA NO VRREO
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prazo legal sem a purga da mora por parte do fiduciante: Leandro de
Souza Teixeira, apresentado o requerimento da credora prenotado com o
n® 142.434, guia de ITBI devidamente paga, e demais documentos que
ficam arquivados. CNS/CNJ n° 089474. Selo de Fiscalizagdo Eletrénico
n® EEZJ 92203 GHK. Ato assinado eletronicamente por Edson Mesquita
Neto, Escrevente, matricula n®: 94-20890. Oficial: Dr. Amariles Dos
Santos Mota - Titular, matricula n°: 06/3786.- - — — — = — = = — -
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VINTENARIO DA MATRICULA OU TRANSCRICAO ACIMA; e caso a presente certiddo expresse
imével definido com titularidade regular SEU CONTEUDO E SUFICIENTE PARA FINS DE
COMPROVACAO DE PROPRIEDADE, DIREITOS E EVENTUAIS ONUS REAIS OU GRAVAMES
E AINDA RESTRICOES SOBRE O IMOVEL - ART. 19, § 11 DA LEI N2 6.015/73. CERTIFICACAO
DE PRENOTAGCOES EXISTENTES (Cédigo Normas — Art. 1.055, § 12): Certifico que ndo consta
protocolo de titulo vinculado a matricula. Emolumentos: R$ 108,60 — (TAB.20-04.6 — Lei Estadual
n? 3.350/99); R$ 21,72 — (20,0% - FETJ — Lei Estadual n® 3.217/99); R$ 5,43 - (5,0% - FUNDPERJ
— Lei Estadual n® 4. 664/2005); R$ 5,43 — (5,0% - FUNPERJ — Lei Estadual n® 111/2006); R$ 6,51 —
(6,0% - FUNARPEN - Lei Estadual n°® 6.281/2012); R$ 0,00 — (0,0% - FUNPGALERJ - Lei
Estadual n® 10.637/2024); R$ 0,00 — (0,0% - FUNPGT — Lei Estadual n? 10.637/2024); R$ 0,00 —
(0,0% - FUNDAC-PGUERJ — Lei Estadual n? 10.637/2024); R$ 2,17 — (2% - Reemb. Atos gratuitos
e PMCMV - Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 5,83 — (5% - ISS Municipal — Lei Municipal
Complementar n°® 282/2018); Selo de Fiscalizagdo: R$ 2,87; TOTAL: R$ 158,56. CERTIDAO
EMITIDA EM: 30/09/2025 AS 10:16:07; PEDIDO N° 00070875; RECIBO N.2: 0009172/25.001. As
certidées do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma reglstrodelmovels org.br,
sem intermediarios e sem custos adicionais.

Poder Judiciario - TJERJ EMOLUMENTO: 108,60
Corregedoria Geral de Justiga PMCMV(2%): 2,17
Selo de Fiscalizagio Eletrnico FETJ: 21,72
EEZJ 92428 GIK FUNDPERJ: 543
Consulte a Validade do Selo em: FUNPERJ: 543
i L , : FUNARPEN: 6,51
https://wwwa.tjrj.jus.br/sitepublico FUNPGALERJ: 0.00
FUNPGT: 0,00

FUNDAC: 0,00

ISS/SELO: 8,70

CAMPOS DOS GOYTACAZES, 30 DE SETEMBRO DE 2025 TOTAL: 158,56

CERTIDAO DIGITAL LAVRADA POR: AMARILES DOS SANTOS MOTA - .

Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ n°45/2017, regulamentam a emissao e o uso de certiddes eletronicas pelos servigos de registro de
imoveis do Estado do Rio de Janeiro.
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