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LIVRO N2 2 - HI(EE%IS};FFO 92 OFICIAL DE REGISTRO

aticu DE IMOVEIS DA CAPITAL

— matieua C j Cédigo(CNS)N® 11.377-9
348.226 ) Sao Paulo, 15 de fevereiro de 2023
IMOVEL: APARTAMENTO N° 913, localizado no 9° Pavimento da
TORRE N do SUBCONDOMINIO wis, do empreendimento
"CONNECT SAO MATEUS", situado na Rua André de Almeida, n°
2665, no Jardim Colonial, DISTRITO DE ITAQUERA,

possuindo: a &rea total privativa de 34,650m?, Area comum
total de 23,407m2, SEM O DIREITO AQO USO DE VAGA PARA
CARRO/MOTO na garagem coletiva do condominio, perfazendo
a drea real totzal de 58,057m?2, correspondendo o]
coeficiente de proporcionalidade equivalente a 0,001608.

PROPRIETARIA: CCISAlz0 INCORPORADORA LTDA, CNPJ/MF n°
40.858.765/0001-69, com sede nesta Capital, na Rua
Funchal, n°® 411, 13° andar, conjunteo 132D, Vila Olimpia,
CEP 04551-0¢&0.

REGISTROS ANTERIORES: R.50 da matricula n® 104.4532, R.40
da matricula n® 127.145 e R.40 da matricula n°® 146.738,
feités em 20/12/2021 (aquisic3o da propriedade), R.3 da
Matricula 333.960, feito em 07/11/2022 ({Desmemkbramento),
e R.2 da Matricula 343.452, feito em 22/11/2022
(incorporacdo), todas deste Registro de Iméveis.

CONTRIBUINTES: 150.285.0029-1, 150.285.0030~3 e
150.285.0050-8 (maior area).

Selo Digital:{ 113°A79391SM001176552IU23D

icial Q José Renato de Freitas Nalini - Substituto

alindo - Substituto ZJ O Camilia Bartufic Rocha Colombini - Substituta
~Te S. Zambelli - Escr.Autorizéida » Q Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autorizada
Av.1/348.226 Em 15 de fevereiro de 2023.
Procede-se a presente averbacdo, por
remissd¢, para constar que: a) de conformidade com a

Av.3, feita em 22/11/2022, na Matricula 343.452, sobre o
terreno condominial existe uma area de terreno -de
129,21m?, situada na testada da Rua André de Almeida, que
fica reservada para a Prefeitura do Municipio de 8S3o
Paulo, para o alargamento do passeio, devendo a mesma
permanecer livre de construgio e delimitada por gradil
instalado recuado para seus limites, nos termos do artigo
11 do Decreto 57.377/16 e Resolucdoc CAEHIS n° 02/2018; b)

i
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— maticula —j ficha

Versg

conforme Av.4, feita em 22/11/2022, na Matricula 343.452,
0 empreendimentc "CONNECT SAC MATEUS" foi submetido ao
REGIME DE AFETACAO, pela qual o terreno e as acessdes e
todos 0s demais bens e direitos vinculados a
incorpozxacéo, constituem patriménio destinado. a sua
consecugdo, nos termos do artigo 31-A e sequintes da Lei
4.591/64; <) conforme R.6, feito em 09/02/2023, na
Matricula 343.452, por meio do Instrumento Particular de
21/12/2022 (Contrato n°®° 8.7877.1584070-7), o imével® desta
matricula foi dado em HIPOTECA, em maior &rea (uma fracéo

de 49,5362% do terreno condominial), em favor da CAIXA
ECONGMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Bancario sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n®

00.360.305/0001-04, para garantia de um financiamento no
valor de R$21.370.608, 05, destinado a construcio do

MODULO II do empreendimento - TORRES 1 e 2. PROTOCOLO N°
746.957 de 24 de 2d ro de 2023, Sélo Digital:
113779391SM001176552IU2 ) :

" O Francisco Raymupd® - Oficial C José Renato de Freltas Nalini - Substituto
o Galindo - Substituto » Q Camilta Bartulic Rocha Colombini - Substituia
. de S. Zambelli - Escr.Autorizada 0 Caralina de Cliveira Lopes - Escr.Autorizada

Av.2/348.226 Em 15 de fevereiro de 2023.

A A presente matricula foi aberta de oficio,
no ‘interesse do servigo, para fracdo ideal de unidade em
construgdo; nos termos do § 4° do Art. 237-A da Lei
6.015/73. PROTOCOLO N° =357 de 24 de djaneiro de 2023.
Selo Digital: 113779391 C1l17655%2IU23D

Q Joed Renato d= Freitas Nalini - Substituto
0O Camilla Bartulic Rocha Colembini - Substituta
0 Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autorizada

Av.03/348.226 Em 15 de junho de 2023

: Pelo Instrumento Particular com forgca de
escritura publica (Contrato n® 8.7877.1683344-5), datado de
12 de maio de 2023, apresentado em formato de documento
digitalizado nos termos do Decretoc n° 10.278/2020, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, autorizou o CANCELAMENTO
DA HIPOTECA mencionada na Av. 01, t3o somente com relagio

(continua na ficha 02)
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LIVRO N° 2 - REGISTRO 92 OFICIAL DE REGISTRO
: GERAL DE IMOVEIS DA CAPITAL

— Mmaticua ficha - Cédigo (CNS)N® 11.377-9
\ 348.226 02 Sdo Paulo, 15 de junho de 2023 o

.ao imdovel objato desta matricula. PROTOCOLC N° 761.299 de
02/06/2023.

Selo: 113775331DD001268209PN23W
CNM: 113779.2.0348226-43 °

Q Francisco Ra ndo - Oficial 0 José Renato de Freitas Nalini - Substituto

Q Cristiano Figfano Galindo - Substifuto A Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substituta

B.D i . de 8. Zambelli - Escr.putorizada QO Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autorizada
r

R.04/348.226 Em 15 de junho de 2023

: Pelo Instrumento Particular mencionado na
Av. 03, CCISA120 INCORPORADORA LTDA, j& qualificada, VENDEU
a RICHARD OLIVEIRA MARTINS DA SILVA, brasileiro, solteiro,
maior, tecndélogo, RG n® 56.804.537-3-SSP/SP, CPF/MF n°
519.080.918-86, residente € domiciliado nesta Capital, na
Avenida Minas Gerais, n® 272, Casa 01, Jardim Triana

O IMOVEL, pelo valor de R$231.000,00.

Selo: 113779321MB001268210AK23J
CNM: 113779.2.034822643

Q Francisco Raym " 0 José Renato de Freitas Nalini - Substitute
Q Cristiano Flgridno Galindo - Substuto O Camilla Bartulic Rocha Colombiri - Substituta
[ ] ;

R.05/348.22¢6 Em 15 de junho .de 2023

Pelo Instrumento Particular mencicnado na
Av.03, RICHARD OLIVEIRA MARTINS DA SILVA, solteiro, maior,
ja qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE na forma
estabelecida pelo artigo 23 da Lei 9.514/97, O IMOVEL, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Bancario Sul Quadra 04, lotes 03/04, CNPJ n®
00.360.305/0001-04, pelo wvalor de R$184.800,0C (com oxrigem
nos Recursos do F.G.T.S./UNIAO), pagavel no prazo de 360
meses, por meio de encargos mensais e - sucessivos,
calculados de acordo- com ‘a taxa de Jjuros, sistema de
amortizacdo e demais condigdes constantes do titulo. Sendo
que o valor do imdével para fins de venda em leil&do pdblico
{Artigo 24, VI da Lei 9.514/ € de R$231.000,00.

Selo: 113779321MV001268211RY220
R

CNM: 113779.2.0348226-43

Q Francisco Ra¢mundo - Oficla ) . O José Renato de Freitas Nalini - S;ubst‘iujt'o
O Cristianc Mcoriano Galindo - Sibstituto Q Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substituta
B.Degexdd M. de S. Zambelli - Escr.Autorizada O Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autorizada

v o fa
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Av.06/348.226 Em 17 de margo de 2025.

Pelo instrumento particular datado de
25/02/2025 e a vista do projeto aprovade da edificag&o e
respectivo alvard, procede-se a presente, nos termos do
estabelecido no Decreto Municipal n® ©3.130 de 159/01/2024,
para consignar gue o imdvel enquadra-se na Categoria de Uso

HIS-2. Protocolo n° 840.014. de 26/02/2025.

Selo: 113779331GY00181886
CNM: 113779.2.0348226-43

O Francisco Raymundo - Oficial Wﬁeﬂas NalirJi - Substituto

[ Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substifuta 8\Degen . de 8. Zambelli § Substituta

G Carclina de QOliveira Lopes - Escr.Autoriza ’
av.07/348.220 Em 17 de marco de 2025.

Dc mesmo instrumento particular datado de

25/02/2025, e do Certificado de Conclusao n°
49539-24-SP-CCE (Processo SEI: 1020.2024/00289288-2),
publicade em 14/02/2025, pela Prefeitura de 8S&o Paulo,
verifica-se que foli totalmente concluido e instituido em
condominio o empreendimento "CONNECT SAO MATEUS", conforme
Av.11 e R.12, feitos nesta data na matricula-mde n°
343.452, do qual é parte o imdével da presente matricula,
sendo a convencgdo condominial registrada nesta data no

255

Livro 3 - Registro Auxiliar, desta serventia, ficando em
consequiéncia cancelado o regime de afetagdo a que estava
submetido o© empreendimento. Protocolo n° 840.014 de
26/02/2025.

Selo: 113779331QK0018188
CNM: 113779.2.0348226-43

0 Francisco Raymundo - Oficial

@nalerde Freitas Nalini} Substituto
O Camilla Bartulic Rocha Colombini - Subsfi i

. de S. Zambelli - ubstitu;a

Av.08/348.226 Em 17 de marco de 2025.

Pelo mesmo instrumento particular datado de
25/02/2025, e & vista da Certidido de Dados Cadastrais
Municipais, emitida pela Prefeitura de S&c Paulo, em
25/02/2025, procede-se a presente, para constar gque O
imével da presente é cadastrado atualmente na Secretaria da
Fazenda Municipal, através do Contribuinte n®

150.285.0059~1, em maioxr éarea.

{continua na ficha 03)
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LIVRO N°2 - HZ%E};TO. 9° OFICIAL DE REGISTRO
DE IMOVEIS DA CAPITAL

f—"“’"b““ ficha- Cédigo(CNS)N? 11.377-9
: 348 226 12 de maic de 2026
Sdo Paulo,

Av.09/348.226 Em 12 de maio de 2026.

o . Pelo Instrumento Particular, datado de 24 de
abril de 2026, lavrado nos termos do § 7° do artigo 26 da
Lei 9514/97, complementado pela certid3dc de decurso deo
prazo sem purgacdo da mora, extraida do procedimento de
notificagdo decorrente do Protocolo n°® 867.113, feita ao
devedor fiduciante RICHARD OLIVEIRA MARTINS DA SILVA,
solteiro, maior, ja& qualificado, procede-se a CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE DO IMOVEL constituida fiduciariamente
através do R.05 desta matricula, em nome da credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, 3j4 qualificada, pelo

valor de R$239.765,10, PROTOCOLO N° 867.113 de 22 2025.

Selo: 113779331EY002278¢89QN25!
CNM: 113779.2.0348226-43

O Francisco Raymundo - Oficial
Q Camilla Bartulic R. Colombini - Substituta W) Dege
0 Marcello Borghi Raymundo - Substituto

ini - Substituto
. de S. Zambell]- Substituta
arolina de Qliveira Lopes - Escr,Autorizada




Valide aqui CNM: 113779.2.0348226-43 - Pagina 6/6 - PROT. 867113 - Erika Cypriano

este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YQQFK-DMN8M-CVU4T-Q3XYK

9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO - SP
M.348226 - PROTOCOLO: 867113

A presente certiddo foi extraida nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei 6.015/73, mediante copia reprografica do
inteiro teor da matricula nela referida e representa a situag&o juridica do imével, abrangendo ALIENACOES,
DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, AGOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, que tenham sido
objeto de registro ou averbacg&o. A validade desta certiddo, para fins de lavratura de escritura publica € de 30
dias, contados da data de sua expedic&o, conforme disposto no artigo 1°, inciso IV, do Decreto 93.240/86. No
caso de se fratar de Certidao Digital, o documento eletrénico devera estar assinado com Certificado Digital ICP
- Brasil, devendo ser conservada em meio eletrénico para manutengéo de sua validade.

O 27° subdistrito TATUAPE e o 46° Subdistrito VILA FORMOSA pertencem & 92 Circunscricdo Imobiliaria
desde 21/11/1942, tendo ambos pertencidos anteriormente a 72 Circunscricdo. O Distrito de ITAQUERA
pertence a 92 Circunscrigdo Imobiliaria desde 15/05/1939, tendo pertencido anteriormente a 72 Circunscrigéo.
O 16° Subdistrito MOOCA pertenceu a 9 Circunscricdo Imobiliaria de 07/10/1939 até 20/11/1942, quando
passou a 72 Circunscrigdo, tendo pertencido anteriormente também a 72 Circunscrigdo. O 26° Subdistrito VILA
PRUDENTE pertenceu a 62 Circunscrigéo Imobiliaria de 17/09/1934 até 14/05/1939; a 92 Circunscricéo de
15/05/1939 até 20/11/1942; a 112 Circunscricao de 21/11/1942 até 31/12/1971 e atualmente pertence a 62
Circunscricdo. O 38° Subdistrito de VILA MATILDE pertenceu a 92 Circunscrigéo Imobiliaria de 21/11/1942 até
31/12/1971, quando passou a 162 Circunscrigao, tendo pertencido anteriormente a 122 Circunscriggo. O distrito
de GUAIANAZES pertenceu a 92 Circunscrigao Imobiliaria de 15/05/1939 até 31/12/1971, quando passou a 72
Circunscricdo, tendo pertencido anteriormente também & 72 Circunscrigdo. O Distrito de SAO MIGUEL
PAULISTA, do qual foram desmembrados o Distrito de Ermelino Matarazzo (Lei 5.285/59) e o Distrito de Itaim
Paulista (Lei 2.343/80), pertenceu a 92 Circunscrigdo Imobiliaria de 07/10/1939 até 20/11/1942, quando passou
a 122 Circunscri¢ao, tendo pertencido anteriormente a 72 Circunscrigéo.

CNM: 113779.2.0348226-43

Emolumentos: R$: 45,88 Sao Paulo, 12/05/2026.

Estado: R$: 13,04

Sec. Fazenda: R$: 08,92

Registro Civil: R$: 02,41

Tribunal Justica: R$: 03,15

Ministério Publico: R$: 02,20

ISS: R$: 00,94

Total: R$: 76,54 Recolhidos pelas guias relativas a semana da expedigao.

Para verificar a autenticidade do documento acesse o site:
https://selodigital tjsp.jus.br

selo: 1137793C3GC002278090QL26D
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