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", 088971.2.0057338-83

REGISTRO DEIMOVEIS CNM: 088971.2.0057338-83
Primeira Circunscrigédo de ltaborai - RJ b !
Cartério do 2° Oficio de Justia 57338 1

Itaborai, 18 de Maio de 2023

Imével: FRACAO IDEAL de 0,004415009 do respectivo terreno, coisas e partes comuns,
ientificado por drea de terras, remida a Prefeitura Municipal de Itabora-RJ, identificada como Gleba
5-A3, com superficie quadrada de 11.843,10m2, localizada em TRES PONTES, 4 Rua Dona Bela,
zona urbana do primeiro distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confrontagdes: partindo
do marco "2A.2", localizado na bifircagdo desta com a Rua Dona Bela e a Gleba 5-AS, distante a
265.47m da Rua Enock Mauricio da Rocha, segue até o marco "3.1", passando pelo marco "3", a0
norte, pelo lado da frente, medindo 36,75m em dois seguimentos: o primeiro do marco "2A.2" até o
marco "3", medindo 0,48m com azimute de 58°50'12", o segundo do marco "3" até o marco "3.1",
medindo 36,27m com azimute de 68°50'22", todos confrontando com a Rua Dona Bela; segue do
marco "3.1" at¢ o marco "3.1A", a leste, pelo lado direito, medindo 317.41m com azimute de
176°06'26", confrontando coma Gleba 5- A4, desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco "3.1A" até
o marco "3.1E", passando pelos marcos "3.1B", "3.1C" e "3.1D, ao sul, pelo lado dos fundos, medindo
45,73m em quatro segmentos: o primeiro do marco "3.1A" até o0 marco "3.1B", medindo 25,07m com
azimute de 266°03'56", o segundo do marco "3.1B" até o marco "3.1C", medindo 6,53m em curva
subordinado a um raio de 6,00m, o terceiro do marco "3.1C" até o marco "3.1D", medindo 8,83m em
curva subordinado a um raio de 22,00m, € o quarte do marco "3.1D" até o marco "3.1E", medindo
5,30m em curva subordinado a um raio de 6,00m; segue do marco "3.1E" até o marco A.2"
passando pelo marco "2A.2A", a oeste, pelo lado esquerdo, medindo 293,31m em dois segmentos: o
primeiro do marco "3.1E" até o marco "2A.2A", medindo 286,80m com azimute de 356°03'36", o
segundo do marco "2A.2A" até o marco "2A.2" (inicial), medindo 6,51m em curva subordinado a um
raio de 6,00m, todos confrontando com a Gleba 5-A3, desmembrada da Gleba 5-A, fechando assim a
descrigio do perimetro com 693,20 metros- fragdo essa que correspondera a unidade a ser construida,
identificada por APARTAMENTO n® 103 do Bloco n® 04, no Pavimento Térreo, composto de: sala
de estar/jantar, cozinha, banho, e dois quartos - com a area privativa coberta de: 41,4200m2, 4rea de
uso comum de: 44,2428n12, totalizando 4rea real total de 85,6628m2, com direito a0 uso de uma vaga
de garagem padriio com localizagéio indeterminads. para guarda de seus automoveis - integrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO SOL, cujo Memorial de Incorporaciio de
Condominio, encontra-se registrado sob o n° 07, em 01/02/2019, na matricula n° 49.122, nos termos
da Lein® 4.591/64, Lei n® 4.864/65; Lei 10.406/02 e Lein® 11.977/09 alterada pela Lei n° 12.424/11
¢ demais legislagoes. Enquadramento do PMCMYV - Programa Minha Casa, Minha Vida,
averbado sob o n° 08, em 01/02/2019, na mesma matricula n° 49,122; Consfituido Patrimonio de
Afetaciio do Incorporader, o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes
vinculados a mcorporagdo, bem como os demais bens e direftos a ela vinculados, averbada sob o n° 09,
em 01/0222019, na mesma matricula n° 49.122; Proprietdria ¢ Incorporadora: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPI/MF sob o n° 08.343.492/0001-20,
com sede a Avenida Professor Mario Werneck, n° 621, Bairro Estoril, Belo Horizonte/MG. Forma de
aquisicio e registro_anterior. O imovel objeto da incorporagio imobiliria, foi adquirido na
propor¢io de 60%, da L.A.B. Almeida Empreendimentos Imobilidrios Itda - EPP, nos termos da
escritura publica de compra e venda, lavrada em 31/10/2017, as folhas 129/133, do livro o° 688, ato n°
065 no Cartorio do Segundo Oficio de liaborai-RJ e registrada sob n° 01, em 01/12/2017, na
matricula n® 49.122; e na proporgio de 40%, foram adquiridos da MRL Engenharia e
Empreendimentos S/A, nos termos da escritura publica de compra e venda, lavrada em 09/11/2018, as
folhas 002/004, do livro n® 698, ato n° 001 e escritura piblica declaratéria de rerratificagfo. lavrada em
27/12/2018, as folhas 036 do livro n° 698, ato n® 020, ambas no Cartério do Segundo Oficio de
Itaborai-RJ e registrada sob n° 06, em 07/01/2019, na mesma matricula n° 49.122. Constitui¢io
de Servidio de Passagem de Aguas Pluviais (Imovel Serviente) na area de terras identificada por
Gleba 5.A3, objeto da matricula n° 49.122, em favor do imével identificado por Gleba 4.A4, objeto da
matricula n® 49.123, destinada a passagem de rede de drenagem (desague de dguas pluviais), numa
faixa de terras com 179,98m2, que se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocole n®

Continua no verso...




Valide aqui
este documento

[e°]
I
s
N
N4
LL
e
N
Q@
-
<
[
[
Q-
N
]
=
o
I~
=
]
[&]
(o]
S
S
=
o
S
e
S
<
Q
QO
(5]
Z
L
o
e]
©
£
[%)]
9]
@
=
]
g
-
<
>
(@]
D)
%]
©
X
=
o
e
o
e
c
@
=
©
@]
=
c
Q
1S
]
(S}
[©]
©
Q
-
[)]
(M)
()
S
<
>

Continuagio da Matricula  ENOB06§971.2.0057338-83

160900 - conforme registro n® 02, em 09/11/2018, na mesma matricula n® 49.122; Constituigio de
Serviddo de Passagem de Aguas Pluviais (Imovel Dominante) na drea de terras identificada por Gleba
5.A3, objeto da matricula n° 49.122, ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem de dguas pluviais,
instituida no” imovel identificado por Gleba 5.A5-1, objeto da matricula n® 50.340, destinada a
passagem de rede de drenagem (desague de aguas pluviais), numa faixa de terras com 45,98m2, que
se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo n® 100900 - conforme registro n® 03, em
09/11/2018, na mesma matricula n° 49.122; Constitui¢io de Servidio de Passagem de Aguas
Pluviais (Imovel Dominante) na area de terras identificada por Gleba 5.A3, objeto da matricula n°
49.122, ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem de dguas pluviais, instituida no imével identificado
por Gleba 5.A2, objeto da matricula n” 49.121, destinada a passagem de rede de drenagem {desague
de dguas phiviais), numa faixa de terras com 178,14m2, que se encontra demarcada na planta
arquivada sob o protocolo n° 100900 - conforme registro n® 04, em 09/112018, na mesma matricula
n” 49.122; Constituigdo de Servidio de Passagem de Aguas Pluviais (Imovel Dominante) na area
de terras identiticada por Gleba 3.A3, objeto da matricula n® 49.122, € beneficiado por uma serviddo
de passagem de 4guas pluviais, instituida no imével identificado por Gleba 5.A1, objeto da matricula n°
49,120, destinada a passagem de rede de drenagem (desague de dguas phuviais), numa faixa de terras
com 1.058,55m2, que se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo n® 100900 -
conforme registro n® 05, em 09/11/2018, na mesma matricula n® 49.122. Renovagio das certiddes,
artigo 33 da Lei n° 4591/64, averbacdo n° 11, em 14/09/2021, na mesma matricula n°
49,122; Abairramento, conforme averbagiio n® 13, na mesma matricula n® 49.122 em 06/02/2023.
Remissiio de Foro, para que fique constando que a drea de terras objeto desta matricula foi remida
através do Decreto 10/2019, em seu artigo 4°, caput, na qual o proprietario adquiru o dominio direto,
passando a ser pleno proprietario do imovel - conforme averbacio n® 14, na mesma matricula n°
49.122 em 06/02/2023 . O imivel objeto desta foi pela proprietiria e incorporadora, dado, em
primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, a fragfio ideal correspondente ao terreno e ao
Apartamento a ser construido, identificado por Apartamento n° 403 do Bloco 04, integrante do
Condominio Residencial Pedra do Sol, a credora Caixa Econdmica Federal - CEF, com sede em
Brasilia-DF, no setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 03/04 ¢ inscrita no CNPLr® 00.360.305/0001-
04. Devedora: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede @ Avenida Professor
Mario Wemeck, n° 621, Baitro Estoril, Belo Horizonte/MG e inscrita no CNPI/MF sob o n°
08.343.492/0001-20; e Constritora: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede
‘a Avenida Professor Mario Wemeck, n® 621, Bairro FEstori, Belo HorizonteMG e inscrita no
CNPIMF sob o n® 08.343.492/0001-20 - conforme registro n° 15, na mesma matricula n°
49.122, em 07/02/2023. Rvente: ~J8(?(Renata Brasil Paranhos- Mat. 94/15.504 da
CCI/RJ). Oficial do Registro: |y arcelo Poppe de Figueiredo Fabidio - Mat. 90.137 da
CGIR)).

: N o &
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Av. 01 - Matricula 57.338, em 25/08/2023 - Prot. 119.712, em 03/08/2023 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n° 143/2023, artigo 2°, pardgrafo tmico, &
procedida a presente averbagdo para constar que esta matricula 1°. 57338 foi renumerada parn CNM
" n° 088971.2.0057338-83. Emojupentos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°,
pardgrafo (nico. A Escrevente=<4} (Karine fa da Costa Roza - CPF 1° 166.727.547-09 - Mat.
94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial d5 Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat.

90.137 da CGI/R]). Waring Farreca da Cosa o

Escreveniz
Ml Q42171E Tabedlo Supalitin
Wt 40425 CGIRJ

SELO: EEOD 21418 DI

Av. 02 - CNM n° 088971.2.0057338-83 em 25/08/2023 - Prot. 119.712 em03/08/2023 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo
Para Comstrugio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigacdes
- Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS, Contrato n°. 8.7877.1682163-3, assinado

Continuagéo da Matricula na ficha n.°L'Q/
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REGISTRODEIMOVEIS CNM: 088971.2.0057338-83
Primeira Circunscrigédo de Itaborai - RJ el FICHA
Cartério do 2° Oficio de Justica e 2

Continuacfio do CNM de n’. 088971.2.0057338-83

pelas partes contratantes em 26/04/2023, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio
arquivados 0 nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando o
Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 15 na matricula n°. 49.122
(Incorporagfio), conforme item 1.7 do referido contrato, uma vez que o credor d4 a divida como
quitada. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022: Valor do ato: R$ 633,19; art.
183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: RS 4,64, lei 3217/992 (20%): R$ 126,63; lei 4664/05 (5%) RS
31,65, ki 111706 (5%) R$ 31,65; ki 6281/12 (4%) R$ 25,32; PMCMV R$ 12.75; ISS (Lei
Complementar Municipal 2 240/2018) - R$ 31,65; Selo de Fiscalizagdio: R$ 3.31; Totalzando: R$
900,79. A Escrevente; % (Karine Ferrei Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat,

94/21.718 da CGIRI). ial do Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio -
Mat. 80.137 da CGJ/RI)). ) Costisks dg
Katire Femira da Cosla Roze b6\,
e Esoarte Subetiso
SELO: EEOD 21419 IIF Mat.: 4121718 Mct 840425 CGUR)

R. 03 -CNM n° 088971.2.0057338-83 em 25/08/2023 - Prot. 119.712 em 03/08/2023 -
COMPRA E VENDA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagfio Fiduciiria em Garantia, Fianga e Outras Obrigacdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS, Contrato n°. 8.7877.1682163-3, assinado
pelas partes contratantes em 26/04/2023, apresentado para registro em uma via, o imével objeto desta
mafricula foi vendido a SILVIA MICHELE RIBEIRO, brasileira, nascida em 03/44/1977,
divorciada, ndo possui uniio estavel, empregada doméstica, filha de Angela Maria Ribeiro, portadora da
Carterra de Identidade n°. 11.797.156-4, expedida pelo DETRAN/RI em 08/06/2013, inscrita no
CPE/MF sob o r®. 077.726.597-41, com endereco eletronico: sitviamichelle325@gmail.com, residente
e domiciliada na Rua Otavio Ferller, n°. 495, Jardim Catarina, em Sac Gongalo/RJ, pelo valor de R$
185.300,00 (cento e oitenta € cinco mil e trezentos reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 121.373,82
(cento e vinte e um mil, trezentos ¢ setenta e trés reais ¢ oitenta ¢ dois centavos), através do valor
do financiamento concedido pela Caixa; R 39.093,18 (trinta € nove mil, noventa e trés reais e dezoito
centavos), através do valor dos recursos proprios; R$ 0,00 (zero), através do valor dos recursos da
conta vinculada de FGTS; ¢ R$ 24.833,00 (vinte e quatro mil, oitocentos e trinta e trés reais), através do
valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unifio; Valor da compra e venda do terreno: R$
3.936,95 (irés mil, novecentos e trinta e seis reais e noventa e cinco centavos). O TTBI foi pago através
da guia n® 00825/2023, no valor de R$ 4.641,26 no Banco Itad em 30/05/2023, Realizadas as
consultas de informacfio (busca de mdisponibilidade de bens), consultas ns® 01560.23.08.04.27.837 e
01560.23.08.04.21.799, datadas de 04/08/2023, de resultados negativos. Realizadas as consultas na
Central Nacional de Indisponibilidade, consultas codigos hash: 2353, 8741, d7ae. elf9. 4edf. 5a25.
a80f b43c. 62eS5. 470a; 523¢. 76d1. 3573. 75¢f. 9431. 1a9]. ddc3. 842a. 2dBe. 171f, datadas de
04/08/2023, de resultados negativos. EMITIDA A DOL Emolumentos ¢ custas, assim discriminados:
Port, 1952/2022: valor do ato R$ 987.47; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 RS 4,64;
distribuigo; RS 62,82; distribuicio por pessca R$ 1,62; ISS (Lei Complementar Municipal n’
240/2018) - R$ 56,89; PMCMV R$ 22,65; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009: R$
28.07; Selo de Fiscalizagio: R$ 3,31, GuiasdDOI/ONR/COAF/DIST RS 123,42; Guias/PMI R$ 20,01;
Totalizando: R$ 1.310,90. A Escrcwnleﬁ%{l(arhe It Costa Roza - CPF n® 166.727.547-
09 - Mat. 94/21.718 da CGIRJ). Oficiat-do Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo
Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). Karing Farraira s Costa Roze i S

Escrevente Tebesy
oty

] e
SELO: EEOD 21420 GQL Wt e

R.04 -CNM n° 088971.2.0057338-83 em 25/08/2023 - Prot. 119.712 em 03/08/2023 -
ALIENACAO FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mituo Para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagtes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS, Contrato n® 8.7877.1682163-3, asshado

continua no verso...
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CNM: 088971.2.0057338-83

Continuagao da Matricula

APRESENTADO TITULO - Prot /421244 em ;220424

APRESENTADO TTULO- ot NP A5 _em 20924 12
AFRESENTADO TITWLO - Prot N 244346 em 2 0804 APRESENTADO TITULO - Prot NP /25 237 em (3 )21 24

pelas partes contratantes em 26/04/2023, acima registrado sob o n°. 03, o imovel objeto desta matricula
foi, pela atual proprietaria, j& qualificada, alienado em parantia fiducidria, 4 credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04; Condigbes do Financiamento: 1- Modalidade:
Aquisigio de Terreno e Construgdio de Imdvel Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos:
FGTS/Unido; 3- Sisterna de Amortizagdo: Price; 4- Valor de Composigdo dos Recursos: jd descritos no
registro acima; 3+ Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartordrias: Registro e/ou
ITBI): R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento para Despesas
Acessorias): RS 121.373,82 {cento e vinte ¢ um mil, trezentos e setenta e trés reais e oitenta e dois
centavos); 6- Valor da Garantia Fiducidria e do imovel para fins de venda em piblico lelio: R$
175.000,00 (cento e setenta e cince mil reais); 7- Prazo: 7.1- Previsio para Construgiio/legalizafio: 31
meses; 7.2- Caréncia: } meses; 7.3- Amortizagdo: 360 meses; 8- Taxa de juros: Nominal % (a.a.): 5,00;
Efetiva % (a.a.): 5,1161; Nominal % (a.m.): 0.4159; Efetiva % (a.m.): 0.4167; 9- Encargos financeiros:
De acordo com Item 5; 9.1- Encargos no periodo de construgio: De acordo com o Item §,1.2; 9.1.1-
Encargos no periodo de amortizagfio: 9.1.2- Prestagio mensal inicial (a+) R$ 651,56; 9.1.3- Tarifa de
Administragio - TA: R§ 0,00; 9.1.4- Prémios Seguros MIP e DFI: R$ 53,43; 9.1.5- Total: R$ 704,99;
10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 24/05/2023; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de
acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo
FGTS (Resohgdo Conseho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragdio: R$ 4.169,79,
Diferencial na Taxa de Juros: RS 14.984,73; Composigdo de Renda Inicial para Pagamento do Encargo
Mensal - Devedor: Silvia Michele Ribeiro, Comprovada: R$ 1.302,00; Nao Comprovada: R$ 1.048.00;
Composigéo de Renda para Cobertura Securitaria - Devedor: Silvia Michele Ribeiro, Percentual: 100,00;
Forma de Pagamento do Encargo Mensal na Data da Contratagiio; Débito em Conta Corrente, com as
demais condicdes constantes do referido contrato. Realizadas as consultas de informagdo (busca de
indisponibilidade de bens), consultas ns® 01560,23.08.04.27.837 e 01560.23.08.04.21.799, datadas de
04/08/2023, de resultados negativos. Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade,
consultas codigos hash: 2353. 8741. d7ae. e1f. dedf. 5a25, a80f. bd3c. 62¢5. 470a; 523¢e. 76d1. 3573.
75ct 9431, 1a91. ddc3. 842a. 2d8e. 1711, datadas de 04/08/2023, de resultados negativos. EMITIDA
A DOL Enwlumentos e custas, assim discriminados: Port, 1952/2022: valor do ato RS 987.47; art. 183
(LRP) prenotacio - tabela 5.4.3 RS 4,64; distribuigdo: R$ 62,82; distribuiciio por pessoa R$ 1,62; ISS
(Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 56,89; PMCMYV R$ 22,65; Busca de Indisponibilidade
- Provimemo 072/2009: RS 28.07; Selo de Fiscalizagdo: RS 3,31: Guiag/DOI/ONR/COAF/DIST R$
123,42, Guias/PMI RS 20,01; Totalizando: R$ 1.310,90. A Escrevente (Karine Ferreifa_da Costa
Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJRJ). Oficial do Registrdy:

(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/R]}.

Kanne Ferreira da Losia io:-

Escrevente .,
SELQO: EEOD 21421 KEJY v st VY Luz

APRESENTADO TITULO - Prot W /2523 am 2 12724

Av. 05 -CNM n’. 088971.2.0057338-83 em 05/05/2025 - Prot. 125227 em13/12/2024 -
AVERBACAO INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento apresentado pela
incorporadora, datado de 14/01/2025, foi averbada a construgdo do imbvel objeto desta matricula, sob o
n’. 200 na matricula CNM n°. 088971.2.0049122-93 (Incorporagio), da wnidade residencial identificada
por APARTAMENTO 103 do BLOCO 04: com 4rea privativa de 41,42m2; 4rea comum de 8,10m2:
drea total de 49,52m2, enconfrando-se na Prefeitura de Itaborai cadastrado sob o 1°. 206056, inscricio
predial n*. 67638, averbado desde 24/05/2024, e Habite-se n°. 069/2024 - Certificado de Conclusio de
Obras, emitida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente ¢ Urbanismo da Prefeitura de TtaboraiRl,
01/04/2024. Emolumentos ¢ custas, assim discriminados: Port. 423/2025: Isento. A Escrevetﬁe?%
(Karine Ferreira da Costa Roza - CPF r° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial
i (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90,137 da CGJ/RJ). L b da Gt Rz
" £ i
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Av., 06 - CNM n°. 088971.2.0057338-83 25/07/2025 - Prot. 127.188
27/06/2025 - AVERBACAO INDICATIVA - A requerimento da incorporadora MRV
Engenharia e Participagées S.A., foi procedido o registro da INSTITUIGAO
DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO SOL, conforme o registro n°. 201, em
25/07/2025, na matricula CNM n°. 0B8971.2.0049122-93 (Incorporagdo).
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 423/2025: Isento.
SELO: EEYV B2782 IQ0. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat.
94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenga, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO
POFPE DE FIGUETIREDO FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - - — - —

Av. 07 - CKNM n°. 088971.2.0057338-83 em 13/08/2025 - Prot. 127.164
25/06/2025 - CONVENGCAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado,
juntamente com o Instrumento Particular de Convencédo de Condominio e
demais documentos necessarios, averba-se nesta matricula para que fique
constando gque a Convencdo do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO SOL,
encontra-se registrada sob o CNM n®. 088971.3.0002202-72, no Livro 3
{(Registro Auxiliar), em 13/08/2025 no Registro de Imdveis da Primeira
Circunscricdo da Comarca de Itaborai/RJ, anexo ao Cartérie do 2° Oficio de
Justica de Itaborai/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 423/2025: Valor do ato R$ 12,40; art. 183 (LRP) prenctagioc -
tabela 5.4.3 RS 0,14; Guias/DOI/ONR/COAEF/DIST: R$ 26,03; Sele de
Fiscalizagdc: R§ 2,88; lei 3217/99 (20%) RS 7,71; lei 4664/05 (5%) RS
1,93; lei 111/06 (5%) R3% 1,93; lei 6281/12 (&%) RS 2,30; PMCMV R$ 0,7¢;
IS5 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) R$ 1,93; Totalizando: RS
58,01. SELO: EEZF B7266 TGF. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza -
CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Lisiane Camara  Cristophori Peixoto, Oficial
Substituta, matricula n°: 94/6263. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FABIAD - Titular, matricula n®: 90/137.- - — - = — — = = — — — - — — —

Av. 08B - CNM n°. 088971.2.0057338-83 em 24/03/2026 - Prot. 128.408 em
01/10/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o
Oficio n°. 632150/2025 - CATXA FECONGMICA FEDERAL - 1, expedido pela
credora fiduciadria Caixa Econémica Federal em 04/11/2025, assinado pela
gerente Leni Franco Dias e demais documentos necessarios, que ficam
arquivados sob o nimero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lei
n®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n°®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins
de purga do débito com relagio a Alienagdo Fiduciaria registrada acima sob
n®. 04 e dar publicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurar
direitos de tLerceiros interessados e estabelecer o termo para a
consolidagdo da propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado da
notificacido encaminhada por este registro aos devedores fiduciantes Silvia
Michele Ribeiro, a saber: 1) Conforme Oficio Eletrénico n®. 277178/2025,
expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justigca de Itaborai/RJ em
10/11/2025, fol procedida diligéncia no(s) seguinte(s) enderego(s):
Apartamento 103 do Bloco 04 do Condominio Residencial Pedra do Sol, Ruaa
Dona Bela, localizada em Trés Pontes, Itaborai/RJ 24809172, a saber:
“CERTIDAO - Certifico e dou fé&, que, em atendimento ao requerido pelo
Oficial do 2° Oficio de Justica de Itaboral - RJ, encaminhado pelo
Oficio/Eletrdnico n® 27717%/2025, datado de 10/11/2025, protocolado neste
Registro de Titulos = Documentos sob o n® 54286, para dar cumprimento ao
solicitado pela Caixa Economica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da
Lei n® 8.514/97, foi procedida diligéncia no endereco mencionado no
oficio, com a finalidade de Neotificar a Sra. SILVIA MICHELE RIBEIRQ, a
gaber: 1) - No dia 17/11/2025 as 16hlOmin, cheguei no endereco indicado,
sendo recebido pelo Sr. Paulo (Porteiro), com as seguintes caracteristicas
tisica; Aproximadamente 30 anos, de média estatura, cor de pele branca,
cabelo curto, olhos escuros, o gual informou gque a Sra. SILVIA MICHELE
RIBETIRO, mudou-se, estando em lugar ignorado ndo sabido. Ttaborai, 17 de
Novembro de 2025. Escrevente Notificador: (a) Pedro Lucas WNevis Mariano
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- Escrevente Notificador - Matricula 94/23133”. Consequentemente, a

notificagido fol de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certidao
datada de 17/11/2025; 2) Conforme Oficio Eletrdnico n°. 277182/2025,
intimacdoc encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de
notificar a devedora fiduciante Silvia Michele Ribeirao, a saber:
"RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORRETOS" - Em atendimento ao requerido pela
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficioc n®.
277182/2025, expedido pelo Cartorio do 2° Oficico de Justiga de Itaborai/RJ
em 10/11/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi
encaminhada a notificagio por Carta AR/MP, Cédige BN 580 165 234 BR;
Destinatadrio: Silvia Michele Ribeiro; Enderego: Rua Otavio Ferller, 495,
Jardim Catarina, Sao Gongcalo/RJ - CEP: 24717-090; Unidade de Entrega: CDD
Alcantara/RJ; Tentativas de Entrega: 12- 17/11/25 as 14:18h; Motive de
devolucdo: Mudou-se. Consequentemente, a notificacido foil de resultado
"NEGATIVO"; 3) Conforme Oficio Eletrfnico n®. 277181/2025, intimacgdo
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios™, com finalidade de notificar a
devedora fiduciante Silvia Michele Ribeiro, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICACAO - CORREIOS™ - Em atendimento ao requerido pela credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficic n°. 277181/2025,
expedido pelo Cartério do 2° Oficic de Justica de Itaborai/RJ em
10/11/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, fol encaminhada
a notificagdo por Carta AR/MP, Coadigo BN 580 165 225 BR; Destinatario:
Silvia Michele Ribeiro; Endereco: Cond. Res. Pedra do Sol, Rua Dona Bela,
S/N, Apto. 103, do Bloco 04, Trés Pontes, Itaborai/RJ - CEP: 24809-172;
Unidade de Entrega: CDD Itaborai/RJ; Tentativas de Entrega: 1®%- 14/11/25
as 12:51h; 2°*- 17/11/25 as 15:08h; 3°- 18/11/25h as 15:10h; Motivo de
devolucdo: Ausente. Consequentemente, a notificacdo foi de resultado
"NEGATIVO"; 4) Conforme Oficio Eletréniceo n®. 277180/2025, expedido pelo
Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ, em 10/11/2025, foi
procedida diligéncia pelo Cartoério do 1° Oficio de Justiga da Comarca de
Sdo Gongalo/RJ, no{s) sequinte({s) endereco(s): Rua Otavic Ferller, 495,
Jardim Catarina, Sdc Gongalo/RJ, a saber: “CERTIDAQ DA NOTIFICACAD -
OUTORGADC (5) : SILVIA MICHELE RIBEIRO. - CERTIFICO e dou fé&, gue procedendo
em la diligéncia no dia 18/11/2025 ({(terga-feira) as 07h20m, dirigi-me ao
endereco “Rua Otavio Ferller, 495 - Jardim Catarina - S&o Goncalo/RJ", e
chamei por wvarias vezes, mas ndo ful atendido. Em seqguida, a fim de obter
mais informacdes, falei «com uma pessoa que se identificou como
“Gerondina”, da casa do numero “3807, a qual afirmou que o nome da atual
moradora que reside a menos de um ano, ndo & “Silvia Michele”. Portanto,
chamel no imdével novamente, mas ndoc ful atendido. Deixel carta de convite
ao Cartério no prazo de 72h. ALo continuo, falei com uma pessca gue nao
quis se identificar, nao sendo possivel Lambém obter o nimero da casa, o©
qual informou que a notificada ndo reside no imdvel hé anos, se negou a
prestar mais informac¢des. Procedendo em 2a diligéncia no dia 09/12/2025 as
10n10m, dirigi-me novamente ao local, sendo recebido por uma pessoa que se
identificou como Sra Valdenira Alves de Lima, e afirmou ser a atual
moradora do imdvel, portadora do CPF de n® 398.173.934-53. Tendo a mesma
alegado desconhecer a notificada, e afirmou que uma mulher chamada “Aurea”
& a proprietaria. Ato continuo a Sra. Valdenira entrou m contato com a
Sra. Aurea, que apds supostamente ter consultado a sua filha, informou a
este notificaro que a Sra. Silvia Michele Ribeiro, notificada, residiu no
imbvel ha dois anos atras, ndo possuindo o contato telefbnico, e ndo sabe
informar o seu atual paradeiro. Dado o insucesso da tentativa de notificar
o{a) requerido(a), pelo fato do(a) mesmo{a} encontrar-se em local incerto,
dou portanto com NEGATIVA a presente notificagdo. S&8o0 Gongalo, 09 de
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Dezembro de 2025. {a) Marcos Cesar Cabral da Silveira - 1° 0Oficio de Sio
Gongala - Escrevente - Mat. 94/23769". Consequentemente, a notificagio foi
de resultado "NEGATIVO"”, conforme comprova a certiddo datada de

09/12/2025; e 5) O resultado da intimacdo por Edital nos termos do artigo
15 do mesmo Provimento: a dewvedora fiduciante Silvia Michele Ribeiro,
sendo procedidas as publicagdes n®. 1802/2026 em 12/02/2026; n°.
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1803/2026 em 13/02/2026; e n°. 1804/2026 em 19/02/2026, todas do sitio
wwW.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificacdo foi de
resultade "POSITIVO", sendo que a referida devedora fiduciante nido
compareceram neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do
respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
516/2026: Valor do ato RS 228,01; art. 183 (LRP) prencotagio - tabela 5.4.3
RS 36,89; Alien. Fiduciaria - Intimacio Pessoa: R$ 53,06; Alien.
Fiduciaria - FExpedicido de FRdital: R$ 53,06; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$
29,74; Selo de Fiscalizagio: RS 6,54; lei 3217/99 (20%) R$ 80,13; lei
4664/05 (8,5%) R% 34,05; lei 111/06 (8,5%) R$ 34,05; lei 6281/12 (6%) RS
24,03; FUNPGALERJ ({1%): R$ 3,99; FOUNPGT (1%): RS 3,99; FUNDAC ({1%): RS
3,929; PMCMV RS 8,00; IS5 (Lel Complementar Municipal n® 240/2018) RS
20,03; Totalizando: R$ 619,56. SELO: EFBT 04204 PUA. (O Escrevente: Moisés
Antas de Abreu - CPF n®. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato
assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAOD -
Titular, matricula n®: 90/137.- - = = = = = = = = = = = = = = = = = - -

Av, 09 - CNM n.° 088971.2.0057338-83 19/06/2026 - Prot. 131,307
16/06/2026 - AVERBAGAO DE DESCRICAO DO IMOVEL - Conforme Provimento CNJ
n®. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-AV, paragrafo
unico, juntamente com a guia de imposto predial e territorial urbano -
IPTU/2026, expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ, averba-se
para gue passe a constar as seguintes informagdes referentes aoc imdvel
objeto desta matricula: atualmente localizado na Rua Dona Bela, s/n°,
Trés Pontes, na zona urbana do primeiro distrito do municipio de
Ttaborai/RJ, devidamente cadastrado na Prefeitura Municipal de Itaborai
sob o n.° 206056-001, CEP: 24.809-230. Emolumentos e custas: Isento -
Provimento CNJ n®. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-
AV, paragrafo unico. SELO: EFCJ 91137 NLI. Assinado digitalmente por
Karine Ferreira da Costa Roza, Escrevente, 94/21718. A  Oficial
Substituta: Andrea Veras Valenga - Matricula n°. 94/14610. Oficial:
MARCELC POPPE DE FIGUEIREDCQ FABIAO - Titular, Matricula n® 90/137. - - -

Av. 10 - CNM n.° 088971.2.0057338-83 em 19/06/2026 - Prot. 131.307 em
16/06/2026 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n.° 632150/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 16/06/2026,
e a Certiddo de Quitag&o do ITBI guia n.® 00763/2026, no valor de RS
4.570,16, pago na Caixa Econdmica Federal em 10/06/2026, averba-se, com
base mna averbagdoc acima de n.° 08, para que fique consolidada a
propriedade do imovel objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAT, instituicio financeira sob a forma de empresa piblica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CONPJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o
valor de RS 182.402,27 (cento e oitenta e dois mil, guatrocentos e dois
reais e vwvinte e sebte centavos). A credora fiduciaria, ora adquirente,
devera promover o0s leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida
Lei Federal n®. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 516/2026: Valor do ato R$ 711,85; art. 183 (LEP) prenotagio -
tabela 5.4.3 RS 18,44; Selo de Fiscalizacdo: RS 4,90; lei 3217/99 (20%) RS
146,07; lei 4664/05 (8,5%) R$ 62,09; lei 111/06 (B,5%) RS 62,09; lei
6281/12 (6%) RS$ 43,82; FUNPGALERJ (1%): R 7,30; FUNPGT (1%): R§ 7,30;
FUNDAC (1%): R$ 7,30; PMCMV R$ 14,60; IS5 (Lei Complementar Municipal n®
240/2018) RS 36,51; Totalizando: R$ 1.122,37. SELO: EFCJ 91138 OQOV.
Assinado digitalmente por Karine Ferreira da Costa Roza, FEscrevente,
94/21718. A Oficial Substituta: Andrea Veras Valenga - Matricula n°®°.
94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO — Titular, Matricula
n® 90/137. = = = = = = = = = = = = = = = = & & - == = - - = === - - - -
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Av. 11 - CNM n.° 088971.2.0057338-83 em 19/06/2026 - Prot. 131.307
16/06/2026 - LIBERAGAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n.?® 632150/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 16/06/2026,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacdo Fiduciaria, acima
registrada sob o n.° 04, em decorréncia da Consolidacdo da Propriedade
acima averbada sob o n.° 10, nesta matricula, em cumprimento ao disposto
no Art. 26 da Lei n®. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ate RS 839,62;
art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 18,44; Selo de Fiscalizagdo: R
5 4,90; lei 3217/99 (20%) RS 171,61; lei 4664/05 ({8,5%) RS 72,93; lei
111/06 (8,5%) RS 72,93; lei 6281/12 (6%) RS 51,47; FUNPGALERJ (1%): RS
8,58; FUNBPGT (1%): R$ 8,58; FUNDAC (1%): RS 8,58; PMCMV RS 17,16; ISS (Lei
Complementar Municipal n° 240/2018) RS% 42,90; Totalizando: RS 1.317,70.
SELO: EFCJ 91139 UAA. Assinado digitalmente por Karine Ferreira da Costa
Roza, Escrevente, 94/21718. A Oficial Substituta: Andrea Veras Valenga -
Matricula n®. 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO -
Titular, Matricula n® 90/137. - - - - - = = = = = — = = — = — — — — — — —
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reprodugao auténtica da CNM n° 088971.2.0057338-83, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovagéao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricbes sobre o imdvel. ltaborai, aos vinte e dois dias do més de junho
do ano de dois mil e vinte e seis (22/06/2026) as 09:46. Eu, Thayza
Magalhaes Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula
n° 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrbnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragéo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®516/2026 da CGJ/RJ)

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ao [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
— o Corregedoria Geral de Justica

Lein®3.217/99 - 20% R$ 24,81 Selo de Fiscalizagéo Eletrénico

”Lei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFDJ 55015 MRZ

lLein®111/06-8,5% RS 10,54 ek

”Lei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44 :

ILei 11.048/25 - 1% RS 1,24

Lei 11.048/25 - 1% RS 1,24

”Le? 11.048/25 - 1% R$ 1,24 Consulte a validade do selo em:

”Lel n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.jrj.jus .br/Portal-

ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/

Selo de Fiscalizagédo R$ 3,27

Valor Total R$ 193,08




