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CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n°® 110395 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §
11° da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbagio e registro, bem como todos os eventuais
Onus ou gravames e a situagéao juridica do imével, estando o mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguacu.
O referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguacgu, Estado do Rio de Janeiro. Eu,
Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.
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—— MATRIiCULA FICHA

REGISTRO DE IMOVEIS

DA 2. CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUACU
110 395 01 ¢ )
REGISTRO GERAL

APARTAMENTO 404 DO BLOCO 11 DA AVENIDA ABILIO AUGUSTO TAVORA, a ser construido
no 4° pavimento, com vaga de estacionamento coletiva, que sera constituido em sua parte comum de hall e
escada e em sua parte privativa de hall, sala, circulagdo, 2 quartos, banheiro e cozinha, com area construida
privativa de 40,54m?, area de uso comum real de 60,37m*, totalizando uma area da unidade de 100.91m® e a
respectiva fragdo ideal de 0,002 avos do LOTE N.” 01 DA AVENIDA ABILIO AUGUSTO TAVORA,
medindo 97,03m de frente para a referida Avenida; 284.55m pelo lado esquerdo, dividido em 2 lances: sendo
0 1° com 85,57m e o 2° com 198,98m, ambos confrontando com a Gleba II: 151.59m pelos fundos, dividido
em 4 lances: sendo o 1° com 22.95m. o 2° com 33,61lm, o 3° com 26.96m e o 4° com 68.07m, todos
confrontando com o Lote 3; 324 67m pelo lado direito, dividido em 4 lances: sendo 0 1° com 180,21m, o 2°
com 20,69m, ambos confrontando com o Lote 3, 0 3° com 15.50m e o 4° com 108,27m, ambos confrontando
com o Lote 2, totalizando uma area de 32.552,92m? Ha uma faixa de recuo de 15,00m a partir do eixo da
Avenida Abilio Augusto Tavora (RJ-105), situado no grupamento Residencial denominado VALE DAS
AGUAS, em CABUCQU, NOVA IGUACQU-RJ, de propriedade da TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, sociedade andénima, com sede na Avenida Francisco Matarazzo, n.® 1.400, 20° andar, Torre Milano, Agua
Branca, Sdo Paulo-SP, inscrita no CNPJ n® 09625 762/0001-58. adquirido nos termos da Por Escritura de
Compra e Venda lavrada em 18/02/2021 no Cartério do IZ"’g’f}ﬂo de Notas do Rio de Janeiro-RJ, livro 3637,

f1s.03-09, ato 02, devidamente registrada no R-5 da matricufa _1'1“ 107.348/em 16/03/2021, e memorial de

incorporagdo registrado no R-6, junto a referida da ma icula nf 107.348 em 17/03/2021, ambas neste

Cartério. Nova Iguagu, 21 de Maio 2021. E oy oA (JULIANA DE OLIVEIRA
ALBRECHT), Escrevente, digitei e conferi. E eu, | | LA _~ (LL NE RODRIGUES VIANA),
Tabelid Substituta, subscrevo.-_-.-.-.-.-.-.-,—.—.-.-.-_-.-.'.-._-.-.5.-.—.—"@:.‘:7’_ --------------------------------------------------------

AV-1-110.395: (Protocolo n® 128.102) — PATRIMONIO DE AFETACAO - Nos termos do requerimento da
proprietaria e incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, através de seus procuradores Mauro
Andre Freitas Nascimento e Patrick Pierro Vigio, datado de 13/04/2021, com firmas reconhecidas, procede-se
esta averbagdo para fazer constar a que o imével objeto desta matricula submete-se ao regime de afetacio,
conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591, de 16/12/64, com as alteragdes da Lei 10.931 de
2/8/2004; que, em decorréncia do presente requerimento, constituem - se em patriménio de afetagdo, 500
(quinhentas) unidades e as acessdes objeto da incorporagdo imobiliaria, bem como os demais bens e direitos a
ela vinculados, E_lssiina:nﬁe unica e exclusivamente a consecugdo da incorporagdo do Empreendimento e a
entrega das idades imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-se-do apartados, tornando-se
incomunicaveis em ré\acao aos demais bens, direitos e obrigagdes do patriménio geral da incorporadora, de
acordo com/alay irbagss’:x feita Obgﬁ Av-7, junto a matricula 107.348, neste Cartério. Nova Iguagu. 21 de Maio
20217 %y, 4 U LA ILIANA DE OLIVEIRA ALBRECHT). Escrevente, digitei e conferi. E eu,

| A\ AN L~ (LUCIANE RODRIGUES VIANA), Tabelid Substituta, subscrevo-.-.-.-.«.-.-.-.-.-.—.-.---

N G, - D (Selo Eletrénico EDUQ 35573 GBW)

AV-2-110.3957) (Protocolo n° 128.774) — Certifico que o INSTRUMENTO PARTICULAR DE
QON\(EN(,‘/KO[.&')D_ CONDOMINIO — VALE DAS AGUAS, situado no Lote 01 da Avenida Abilio Augusto
[Favoray foi regisfrady na Ficha 3-Auxiliar, sob o n° 341, neste Cartorio. Nova Iguagu, 28 de Maio 2021. Eu,

{ (JULIANA DE OLIVEIRA ALBRECHT). Escrevente, digitei ¢ conferi. E eu,
LUCIANE RODRIGUES VIANA), Tabelid Substituta, subscrevo.-.-.-.-.-.—.=.~.=. =~~~ - -

-;/ ----------------------------------------------------------------------------------- (Selo Eletronico EDVH 71390 QGX)

AV-3-110.395: (Protocolo n.” 129.468) — MUDANCA DE SEDE — Nos termos do requerimento datado de
13/09/2021 da Tenda Negécios Imobilidrios S/A, assinado digitalmente por seus representantes legais: Mauro
André Freitas Nascimento e Stephanie Principe Boneff de Pina, instruido com cépia da Ata de Reunido de
Diretoria datada de 13/09/2021, assinada digitalmente por Rodrigo Isaias Gongalves, secretério, devidamente
registrada na JUCESP sob o n.” 1.053/21-8, procede-se esta averbagfo para fazer constar na presente matricula
a mudanga de sede da Tenda Negécios Imobilidrios S/A, que passou a ser na Rua Boa Vista, n.° 280,
pavimentos 8" e 9°, Centro, Siio Paulo-SP, conforme documento arquivado. Nova Iguagu, 10 de novembro
(Continua no Verso)
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110.395 01V

AV-4-1 10.395: (Prot(_}colo n.° 129.314) — REMISSAO DA HIPOTECA — Procede-se esta averbagiio para
fazer constar que o imoével objeto desta matricula encontra-se HIPOTECADO junto a4 Caixa Econdmica

Federal, conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mituo para Construgdo de Empreendimento Imobiliario
Hipotecaria e Outras Avengas com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS
do Programa Casa Verde e Amarela da Caixa Econdémica Federal datado de 18/06/2021.
te registrada sob 12 da matricula 107.348, nesta Circunscri¢gdo Imobiliaria. Nova Iguagu, 10 de
nt_xvq:\mlpfo de 2021. Eu, ABIANO AUGUSTO VARJAO SALGUEIRO), Escrevente, digitei. E eu,
\ ,.f {\ ‘;;,/QI,UC‘.IA RIGUES VIANA), Tabelid Substituta, a subscrevo.-.-.-.-.=.=.=.=.==.=.mm.mimimm -
e mim i e (Selo Eletrénico EDYQ 53668 XHD).

o e e P T R S

Av.5 - 110.395 - Protocolo: 135.071 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Procede-se esta averbagio
nos termos da autorizagdo firmada por instrumento particular datado de 23 de maio de 2023, assinado por
ANNA PAOLA SILVA RODRIGUES, brasileira, economidria, casada, portadora da Carteira de identidade

[ n° 24790845-2 expedida por DETRAN/RJ em 12/08/2009 e do CPF n® 145.491.337-16, conforme procuragio

lavrada as fls. 017/018. do livro 3557-P, em 05/04/2023, no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia/DF,

| substabelecimento lavrado as fls. 033/034, no livro 3562-P em 02/05/2023 no 2° Tabelido de Notas e Protestos

de Brasilia/DF. substabelecimento lavrado as fls. 103/104, do livro n® 4758, ato 50, em 05/05/2023, no 15°

| Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ e substabelecimento lavrado as fls. 123/125, do livro 4758, Ato 62, em

10/05/2023. no 15° Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ, representante da credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, institui¢iio financeira com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, para fazer constar a baixa da hipoteca registrada sob o R-
13 da matricula 107.348. mencionada no AV-3 desta matricula, de acordo com o item 1.7 do citado contrato,
liberando o imével do dnus que o gravava. Emol.: R$ 138.25: 20% FETJ R% 27.65; 5% FUNPERIJ R$ 6.91:

594 FUNDPERJ R$ 6.91: 4% FUNARPEN R$ 5.53:2% PMCMV R$ 2.76; 5% IS8 R$ 6,91: Total RS 197.40.
6/2023. Eu p Josiane de Souza Salgueiro.
ria M_Erlgalhaes E dio, Substituta Legal da Interventora

aualhges LR

O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu,
do Registro, subscrevo e assino.-.-.-.-.-.-.-.- ’F‘E'Vf""y ---------------------- (Selo Eletrénico EEMS 59905 VNZ)

Escrevente, digitei. Eeu/ > A« . Sonia

_R.6 - 110.395 - Protocolo: 135.070 - COMPRAE VENDA: Nos termos do contrato de compra e venda de
terreno e mutuo para construgdo de unidade habitacional. alienagdo fiduciaria em garantia, fianga e outras
obrigagdes — Programa minha casa minha vida - Recursos do FGTS — com utilizag@io dos recursos da conta
vinculada do FGTS do(s) devedor(es) , na forma do § 5° do art. 61 da Lei n® 4.380/64 e Lei 11.977/09, datado
de 23 de maio de 2023 de n° 8.7877.1681632-0, o imével constante da matricula foi adquirido por
CRYSLAINE DA CUNHA RODRIGUES, brasileira, nascida em 07/04/1997, bombeiro civil, portadora de
CNH n® 079.904.144-60, expedida por DETRAN/RJ em 28/10/2022 ¢ do CPF n° 173.559.937-98, solteira e
declara niio conviver em unido estavel. residente ¢ domiciliada em Rua Moraes Pinheiro, 315, Rua B casa 28,
Ricardo de Albuquerque em Rio de Janeiro/RJ, por compra feita a TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A. com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo. na Rua Boa Vista, n® 280, pavimento 8 ¢ 9, Centro, inscrita
no CNPJ n® 09.625.762/0001-58 e NIRE n° 35.300.357.469, com seu estatuto social consolidado pela Ata da
AGE realizada em 30/04/2021, registrada na JUCESP sob o n® 257.174.21-7 em 02/06/2021, neste ato
representada por seus diretores, SIDNEY OSTROWSKI, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da
carteira de identidade RG n° 26.884.238-3 SSP/SP, inscrito no CPF sob n° 274.874.888-37 e FABRICIO
QUESITI ARRIVABENE, brasileiro, casado, engenheiro de produgéio, portador da carteira de identidade RG
n° 244.208.165 SSP/SP, inscrito no CPF sob n® 260.101.058-46, nomeiam e constituem como sua bastante
procuradora, PALOMA TRAVASSOS SABINO DAS CHAGAS PEREIRA, brasileira, casada, supervisora
repasse e registro, portadora da cédula de identidade RG n® 27.930.272-3 DETRAN / RIJ, inscrita no CPF /

( galnaer '\i?_l-‘ (continua na ficha 02)
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MF sob n° 158.726.057-30, conforme procuragio lavrada nas paginas 347/378 do livro 0658 em

04/07/2022 no 30° Tabeliio de Notas Cartério Blasco de Sdo Paulo/SP, tendo como interveniente
construtora/fiadora CONSTRUTORA TENDA S/ A, com sede na Cidade e Estado de S&o Paulo,
na Rua Boa Vista, n° 280, pavimento 8 e 9, Centro, inscrita no CNPJ n® 71.476.527/0001-35 e NIRE
n® 35.300.348.206. com seu estatuto social consolidado pela Ata da AGE realizada em 10/07/2020,
registrada na JUCESP sob o n° 401.200/20-6 em 28/09/2020, neste ato representada por seus
diretores, SIDNEY OSTROWSKI e FABRICIO QUESITI ARRIVABENE, qualificados acima e sua
procuradora PALOMA TRAVASSOS SABINO DAS CHAGAS PEREIRA, ja qualificada, pelo valor de R$
167.744.39 (cento e sessenta e sete mil. setecentos e quarenta e quatro reais e trinta ¢ nove centavos), sendo
utilizado o valor de R$ 27.402,93, através de recursos proprios; R$ 1.880.61 através de recursos da conta
vinculada de FGTS: R$ 15.479.00 através do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido: e R$
122.981.85 através do financiamento concedido pela CAIXA, com todas as clausulas e condigdes do titulo, do
qual uma via fica arquivada. Foram apresentados e arquivados, os documentos pertinentes a consecugdo desse
registro. Foi apresentada a Certiddo de Isengdio de ITBI n° 2023/000791, datada de 31/05/2023. conforme
disposto no art. 2° inciso I, da Lei 4.872 de 13 de novembro de 2019, e inscrigio do imével na PMNI sob o n®
952454-1. Foi realizada a pesquisa de imdveis em nome do(s) adquirentes(s), por meio da Plataforma ONR,
tendo sido a consulta negativa. o determinou a concessiio dos descontos nos valores de emolumentos pela 1°
Aquisi¢io Imobilidria, em conformidade com o artigo 1.077, § 1° do Novo Cédigo de Normas da CGJ-RI.
Fica arquivado neste servigo a consulta procedida junto a C.G.J numero 01678.23.06.12.37.456 em
12/06/2023, referente a indisponibilidade dos bens. Foi realizada a pesquisa de imdveis em nome do(s)
adquirentes(s). por meio da Plataforma ONR, tendo sido a consulta negativa. o que determinou a concessio
dos descontos nos valores de emolumentos pela 1" Aquisi¢io Imobilidria, em conformidade com o artigo
1.077, § 1° do Novo Cédigo de Normas da CGJ-RJ. Emol.: RS 987.47;: 20% FETJ R$ 0,00; 5% FUNPERJ R$
0.00: 5% FUNDPERIJ R$ 0,00; 4% FUNARPEN R$ 0,00; 2% PMCMV R$ 19,74; 5% ISS RS 4937:
DISTRIBUICAO R$ 37.57: Selo R$ 2.48; Total R$ 1.096,63. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova lg 45‘«6.
12/06/2023. Eu __ Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, digitei. E eu )A—M onia
Maria Magalhies Eﬁgdio, Substituta Legal da Interventora do Registro, subscrevo e assino.-.-.-.-.-.-.-.=l-.-.-.-
L e i e (Selo Eletronico EEMS 59905 VNZ).

R.7 - 110.395 - Protocolo: 135.070 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Nos termos do instrumento particular
indicado no R.6, o imovel constante da matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria. na forma do
artigo 22 e seguinte da Lei 9.514/97 e transferido sua propriedade resolivel ao fiduciario CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, ja qualificada no AV.5, com escopo de garantia do financiamento por ela
concedido a devedora CRYSLAINE DA CUNHA RODRIGUES, ja qualificada no R.6. pelo valor de R$
122.981.85. Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartordrias: Registro e ITBI): R$ 0.00:
Valor total da divida (Financiamento): R$ 122.981,85; Valor da Garantia Fiducidria e do imovel para fins de
venda em publico leildo: R$ 165.000,00; Prazo total: Construgdo/legalizag@o: 15 meses; Caréncia: 0 meses:
Amortizacdo: 360 meses; Taxa de juros % (a.a.): Nominal: 4,5000 — Efetiva: 4,5939; Encargos no periodo de
construgio: De acordo com o item 5.1.2; Encargos no periodo de amortizagdo: Prestagdo mensal inicial (a+j):
RS 623.13: Tarifa de Administragdo: R$ 0.00; Seguro: R$ 19.29: Total: R$ 642.42; Vencimento do primeiro
encargo mensal em 23/06/2023 — Reajuste dos encargos: De acordo com o item 6.3. Por forga da lei, a posse
do imével fica desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante possuidor direto e o credor fiduciario possuidor
indireto. Para efeitos do artigo 24, inciso VI, da citada Lei 9.514/97 foi indicado o valor de R$ 165.000.00.
Emol.: R$ 987.47; 20% FETJ R$ 0,00; 5% FUNPERJ R$ 0.00; 5% FUNDPERIJ R$ 0,00; 4% FUNARPEN
R$ 0.00: 2% PMCMV R$ 19.74: 5% ISS R$ 49,37; Total R$ 1.059,06. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova /)
Iguagu, 12/06/2023. Eu ? Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, digitei. E eu g—«_/\.___«. +
Sonia Maria Magalhdes Emygdio. Substituta Legal da Interventora do Registro, subscrevo e assino.-.-.-.-.-.-.-.-
............................................................................. T_.:.-_.‘-_ul-ﬁis_e;w-u-,ﬂ-.-A(_Selo Eletréonico EEMS 59906 XBJ).

: A)TS
:\!\'.l-i'-l_l(}.:i')ﬁ T‘I"ltomcu]u: 135::104 — HABITE-SE: Por Requerimento datado de 15/06/2023. da Tenda
Negocios Imobiliarios S.A.. qualificada acima, na qualidade de interessada. neste ato representada por seus
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procuradores: Leandro Soares Souza, brasileiro, solteiro, advogado. inscrito na OAB n.® 199.197, inscrito no
CPF sob o n.° 106.972.347-97, e Adriana de Miranda Santos, brasileira, solteira, arquiteta e urbanista, gerente
legalizagfio, portadora da identidade RG n.? 1 1.277.058-1 IFP/RJ, inscrita no CPF sob o n.” 087.839.127-46,
conforme certidiio da procuragdo lavrada no 30° Cartério Blasco, Cidade de Séo Paulo. em 04/07/2022, livro
658. fls. 347/378, procede-se esta averbagdio para fazer constar a construc¢io do apartamento e bloco
constante no caput desta matricula, com entrada pela Avenida Abilio Augusto Tavora, n.” 6.045,
registro de IPTU n.° 952454-1, com uma érea construida de 40.54m?, de utilizagio residencial, edificado no
lote objeto desta matricula, vistoriado em 24/05/2023, legalizado e em condigdes de habitabilidade, através do
processo n® 2020/031234, conforme certiddo de habite-se n° 513/2023 expedida pela Prefeitura da Cidade de
Nova lguagu-RJ em 26/06/2023, assinada por Jose Reginaldo Bastos da Cruz. Secretario Municipal de
Desenvolvimento Urbano - SEMDUR., matricula n.° 60/726.856-8, arquivada; e em virtude desta averbag@o.
fica_extinto. portanto. sem mais efeito legal. o Patrimonio de Afetacio averbado sob o Av-1, da presente
matricula, de acordo com o artigo 1.357. inciso 1 do Codigo dé N as da Corregedoria Geral da Justiga do
Rio de Janeiro/RJ. Emol: R$ 268.45: 20% FETJ: R$ 0.00; 5% [FUNPERJ: R$ 0,00:5% FUNDPERJ: R$ 0.00:

4% FUNARPEN: R$ 0,00: 2% PMCMV: R$ 5,36; 5% ISS: R$ 13.42: Sclo R$ 248, Total: R$ 289.71. O
referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu. 12/09/J023. Eu, AN S Juliana de Oliveira
Albrecht, Escrevente, digitei. E euyDZ A A Sonié\\Maria Mpagalhdes\Emygdio. Substituta Legal da

Interventora. a subscrevo e assino.-.-.-.-.—.=.=.== = mm s mm s 5o .—.=.—.o-.~(Selo Elefrénico EEOS 70836 EWL).

Av.9 — 110.395 - Protocolo 139.599- INTIMACAO DE EDITAL. Nos termos do Oficio n® 498095/2024
datado de 04 de julho de 2024 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU. assinado por seu
representante legal, procede-se esta averbagiio para fazer constar na presente matricula a intimagdo do
devc_dor: CRYSLAINE DA CUNHA RODRIGUES, por meio de edital de cumprimento das obrigagoes
relativas aos encargos vencidos e ndo pagos até a presente data referente ao Contrato Habitacional n®
878771681632-0. O Edital de intimagdo foi feito de forma eletrénica, conforme publica¢des n"s 1466/2024
de 10/10/2024, 1467/2024 de 11/10/2024 ¢ 1468/2024 de 14/10/2024. Emol.: R$ 663,06; FETJ RS 132.61:
FUNPERJ R$ 33,15: FUNDPERIJ R$ 33.15;: FUNARPEN R$ 39,78: PMCMV R$ 13,26: ISS R$ 3 ‘15j
SELO RS 2,59; Total R$ 950.75. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguagu, 22/11/2024. Eu, < r
Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, Matr. CGJ n.® 94/23345, digitei. E eu, DCA_(_2 8 a ErTa
Magalhfes Emygdio, Substituta Legal da Interventora, Matr. CGJ n.” 94/5514 a subscrevo e ASSIN0.-..-.m.m..
....................................................................................... SELO ELETRONICO EEVM 09868 JWU

Av.10 — 110.395 — Protocolo — 145.051 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME DO
FIDUCIARIO. Nos termos do Oficio n° 2498095/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de
07/05/2025 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL., assinado por seu representante legal. nos
termos do contrato de financiamento imobiliario com alienagdo fiduciaria em garantia n® 878771681632-0,
firmado em 23/05/2023, registrado no R.7 desta matricula, com fulero no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o
decurso do prazo legal sem purgagdo de mora, procede-se a presente averbag@o para fazer constar a
Consolidagfio da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, mediante o
recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n° 2025/000302, nimero do Titulo 202500804254 em 29/01/2025,
no valor de R$ 5.051.34, estando este imével inscrito na PMNI sob o n® 952454. Emol.: R$ 734.83; FETJ
RS 146.96: FUNPERJ R$ 36.74; FUNDPERJ R§ 36,74: FUNARPEN R$ 44,08; PMCMV R$ 14,69; ISS R$
36,743 SELO R$ 2.87: Total RS$ 1.053.65. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguacu, 08/10/2025. E Eu
q Josiane de Souwza Salgueiro, Escrevente, Matricula CGJ n°® 94/23345, digitei. E eu
AR onia Maria Magalhies Emygdio, Substituta Legal da Responsavel pelo
Expediente, Matricula CGJ n® 94/781, subscrevo e assino.-.-.-.-.=.=.==.==. (Selo Eletrénico EEZT 20097 ESF)




