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Cddigo {CNS) n®: 11.143-5

@OVEL: Apartamento n° 14, Torre 3, Bloco B, Lar Florenca, avenida Generaﬁ
Euclydes de Figueiredo n°® 1.655.

Apartamento n° 14, localizado no 1° pavimento da Torre 3, Bloco B, do empreendimento,
em fase de construgdo, denominado Lar Florenga, situado neste municipio, na avenida
Genera! Euclydes de Figueiredo n° 1.655, que possuira a area privativa coberta de 42,810
metros quadrados, area comum de divisdo n&o proporcional de 22,890 metros quadrados,
incluindo nesta o direito de uso de 01 (uma) vaga de garagem individua! e indeterminada e
areas de circulagéio, area comum de divisdo proporcional de 38,471 metros quadrados,
totalizando a area de 104,171 metros quadrados, correspondendo-lhe ainda uma fragdo
ideal no terreno de 0,003108680.

CADASTRO MUNICIPAL: 387.622 (em area maior).

PROPRIETARIA: LAR FLORENGA INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF
n® 45.856.448/0001-40, NIRE n® 35238859591, com sede neste municipio, na avenida
Wiadimir Meirelles Ferreira n® 1,465, sala 217-AlU, Jardim Botanico.

REGISTRO ANTERIOR: R.07/196.608 de 12 de julho de 2022; matricula n® 203.042 de 12
de julho de 2022; e incorporagdo de condominio registrada sob n® 01 na matricula n°
203.042 em 21 de julho de 2022. Matricula aberta em conformidade com disposto no artigo
n° 237-A, §4° da Lei n® 6.015/1973.

Ribeirao Preto, 22 de novembro de 2022 - (prenotagdc n® 530.374 de 25/10/2022).

Selo digital nimero: 111435311JT000518733VM22X.

A Escrevente: 2}41 , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

Av.01/204.953 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGAO.

Em 22 de novembro de 2022 - (prenotacéo n® 530.374 de 25/10/2022).

Procede-se a presente averbagdo para constar que em conformidade com a averbagao n°®
02 da matricula n°® 203.042 de 21 de ju'ho de 2022, LAR FLORENGCA INCORPORADORA
SPE LTDA, ja qualificada, na qualidade de incorporadora do empreendimento que se
denominara Lar Florenga, submeteu a incorporagao registrada sob n° 01 da matricula n°
203.042, ac REGIME DO PATRIMONIO DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A e
31-B da Lei n® 4.591/1564 (redag&o da Lei n® 10.931/2004), pelc qual o terrenc e as
acessdes dela decorrentes, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados,
manter-se-ao0 apartados do patriménio da incorporadora, constituinde patrimbnio de
afetacdo, destinado a consecugdo da incorporagdo cofrespondente e a entrega das
unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes.

Selo digital nimero: 111435331VUO00518734JJ22K.

A Escrevente: 47,277‘ , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).
Av.02/204.953 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.

Em 22 de novembro de 2022 - (prenotagéo n°® 530.374 de 25/10/2022).
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(F‘rocede-se a presente averbacgao para constar que, em conformidade com o registro n® 05
da matricula n° 203.042 de 22 de novembro de 2022, o imdvel objeto desta matricula
encontra-se HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes n° 3/4, para garantia da divida no valor de R$ 18.350.768,00 (dezoito miihdes,
trezentos e cinquenta mil, setecentos e sessenta e oito reais). Origem dos recursos:
FGTS/Programa Casa Verde e Amarela. Valor proporcional: R$ 114.692,30.

Selo digital nimero: 111435331QA000518735FH22L..

A Escrevente: /ng'f , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

Av.03/204.953 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.,
Em 13 de julho de 2023 (prenotagao n° 544,166 de 29/06/2023).
Por mgtrumen 0 pad B7877.1679515-2, com caréter de escritura publlca na forma

, {(Rafael Talamoni).

R.04/204.953 - VENDA E COMPRA.
Em 13 de julho de 2023- (prenotacéo n® 544.166 de 29/06/2023).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, LAR FLORENGCA INCORPORADORA
SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a ANA PAULA DE OLIVEIRA, brasileira, solteira,
maior, agente administrativa, CPF/MF n® 229.052.828-51, residente e domiciliada neste
municipio, na rua Francisco de Souza Rezende n° 421, Quintino Facci !l, 0 imével objeto
da presente mairicula, pelo valor de R$ 18.660,91 (dezoito mil, seiscentos e sessenta reais
e noventa e um centavos). A operagdo vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes
moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$ 169.998,30, correspondendo ao
somatério dos seguintes valores: R$ 16.366,61 pagos com recursos proprios, R$
17.832,00 desconto concedido pelo FGTS/Unido e R$ 135.799,69 pagos com recursos
decorrentes do financiamento objeto do registro subsequente. 2) Aplicagao dos recursos:
R$ 18.660,91 (dezoito mil, seiscentos e sessenta reais e noventa e um centavos) &
aquisigdo da fragdo ideal do terreno, e R$ 151.337,39 (cento e cinquenta e um mil,
trezentos e trinta e sete reais e trinta @ nove centavos), a aquisicao de futura unidade
autdnoma. Valor venal proporcional: R$ 32.441,59. O prazo para construgdo desta unidade
habitacional é de 24 meses.

(segue na ficha 02)
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digital nimero; 111435321KS000598276VJ23I. )
3 (Rafael Talamoni).

R.05/204.953 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 13 de julho de 2023- (prenotagio n° 544.166 de 29/06/2023).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, ANA PAULA DE OLIVEIRA, ja
qualificada, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente matricula a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4 lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e
legais assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$ 135.799,69 (cento e trinta e
cinco mil, setecentos e noventa e nove reais e sessenta e nove centavos), a ser
reembolsado em 360 parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de
amortizagdo PRICE, e sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 5,00% ao ano,
correspondente a uma taxa efetiva de 5,1161% ao ano, e juros a taxa nominai de 0.4159%
ao més e efetiva de 0.4167% ao més, sendo a primeira delas, no valor de R$ 758,57, com
vencimento para 15/07/2023, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por
forga da lei, a posse do |movel flca desdobrada tornando-se a devedora possmdora dlreta

4 a expedi¢cdo da intimagao e para os fins
p14/97. Origem dos recursos: FGTS/Uniao.

Av.06/204,953 - CONCLUSAO DE OBRA.
Em 08 de setembro de 2024- (prenotagéo n° 568.135 de 25/07/2024).
Por instrumento particular firmado neste municipio em 24 de julho de 2024, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagio para constar que foi concluida a
construcdo do empreendimento denominado Lar Florenga, que recebeu o n° 1655 da
avenida General Euclydes d ‘ igueiredo, conforme Av.07/203.042, e foi registrada a
instituig&o do respectivo condgfinie, conforme R.08/203.042.
Selo digital nimero: 1 1@ G5YP24W.
O Escrevente: (o , (Luiz Paulo de Sousa).

/D

Av.07/204.953 - CONV E CONDOMINIO.

(segue no verso)

. / |
- - Paginas: 03 de 05



Valide aqui
este documento

r CNM n°: 111435.2.0204953-63 ﬂ

MATRicULA FICHA
( 204.953 ( 02
Verso
- ™

Em 09 de setembro de 2024 - (prenotac@o n® 568.135 de 25/07/2024).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 24 de julho de 2024, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar que a convencédo do
condominio "Lar Florenga" foitegistrada nesta data e unidade de servigo, no Livro 3 de
Registro Auxiliar sob n°® 15.2.
Selo digital numero: 11
O Escrevente:

R.08/204.953 - ATRIB .

Em 09 de setembro de 2024 - (prenotagéo n® 568.135 de 25/07/2024).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 24 de julho de 2024, recepcionado
eletronicamente, procede-se o presente registro para consignar que, em virtude da
conclusao da obra do empreendimento denominado Lar Florenga, o apartamento objeto
desta matricula, o qual foi avaliado em R$ 151.337,39, teve os direitos de devedor
fiduciante atribuidos a ANA PAULA DE OLIVEIRA e os direitos de credora fiduciaria
foram atribuidos 4 CAIXA ECONON RAL, todos ja qualificados.

Selo digital nimero: 11148 NOBTT755297JH24H.

O Escrevente: , (Luiz Paulo de Sousa).

5296PD24S.
, (Luiz Paulo de Sousa).

Av.09/204.953 - CADASTRO.

Em 05 de novembro de 2025 - (prenotagéo n°® 590.354 de 16/07/2025),

Por requerimento firmado em Florianopolis/SC em 16 de outubro de 2025, recepcionado
eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em 28 de outubro de 2025, procede-se a presente
averbagdo para constar que o imével objeto desta matricula é lancado atualmente pelo
numero de centribuinte 405.694.

Selo Digital: 1114353E1T00000094765025B.

A Escrevente: Jekp0svuBta (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.10/204.953 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 05 de novembro de 2025 - (prenotagéo n°® 590.354 de 16/07/2025).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificagéo da fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ao contrato de alienagéo
fiduciaria registrado sob n° 05 nesta matricula, procede-se a presente averbacio para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo vaior de R$ 190.300,30 (cento e noventa mil
e trezentos reais e trinta centavos). Valor venal: R$ 60.657,72.
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Selo Digital: 111435331T00000094765125V.
A Escrevente:_)@gmm (Joseane Soares Forggia Carrocini)
CERTIDAO

Prenotagao n® 590.354 - IN01416432C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugao de todo o confetido da Matricula n® 204.953 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o uliimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 05/11/2025 - 09:26

Assinada digitalmente, por:
Joseane Soares Forggia Carrocini - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391 T00000084 7646254, Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips //selodigital. tjsp.jus. br
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