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IMOVEL: Apartamento n° 13, localizado no pavimento Térreo do Bloco 4A
do empreendimento "UNICO CONDOMINIO CLUBE", situado na cidade de
Votorantim, Estado de Sdo Paulo, Rua Adelina Monari, 195, no bairo Vi
Santo Anténio, com area privativa de 53,54 metros quadrados, sendo 41,54
metros quadrados de 4rea privativa coberta edificada e 12,000 metros
quadrados de area privativa descoberta, drea comum de 34,424 metros
quadrados, sendo 5,986 metros quadrados de area comum coberta edificada e
28 438 metros quadrados de area comum descoberta, perfazendo & area total
de 87,964 metros quadrados, correspondendo-the & fragéo ideal de 0,001278
no terreno condominial, com direito ao uso de 01 (uma) vaga de garagem
identificada pelo n° 100 para guarda e estacionamento de 01 (um) veiculo em
local determinado no estacionamento coletivo do condominio.

Inscri¢ao Imobiliaria: 13.26.36.7050.00.000.0.10 (em maior porgao).

Proprietaria: TGO PRIME FAMILY RESORT EMPREENDIMENTO SPE
LTDA, CNPJ n° 37.326.917/0001-90, registrada na Junta Comercial do Estado
de S3o Paulo - JUCESP sob o NIRE 35236056807, com sede em Valinhos-SP,
na Rodovia Visconde de Porto Seguro, 2451, Casa 78, Residercial Portal do
Lago, Sitio Recreio dos Cafezais.

Registros Anteriores R.9 (aquisicdo), de 09/09/2020 e AV.10
(desmembramento), de 23/11/2020, ambos da matricula n® 1.465 e R.1
(incorporagdo imabiliaria) de 23/12/2020, da matricula n® 28.372, todas deste

Oficial.
Cédigo do Selo Digital: 14188731 100590723KGJ8B21Z

Fernando Lucas de Carvalho Joares - Escrevente
AV-1. Protocolo n° 59.072, em 02 de setembro de 2021. AVERBAGAO.
Procedo & presente averbagéo para constar que a unidade auténoma esta em
construgéo e que esta ficha complementar integra a matricula n° 28.372 deste
- Oficial, nos termos do item 221.1, Capftuo XX, das Normas de Servigos
Extrajudiciais da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Séo Paulo.
Votorantm, 27 de outubro def, 2021. Cédigo do Seb Digital:
1418873310059072KXZGBM21M.__[#¥y (Femando
Lucas de Carvalho Soares - Escrevente)
R2. Protocolo n° 59.072, em 02 de setembro de 2021. HIPOTECA. Por
instrumento particular, com carater de escritura pblica, na forma do § 5° do
attigo 61 da lei n° 4.380/1964, datado de 26 de agosto de 2021, n°

Continua no verso.
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17877.0127362-9, a proprietaria, j@ qualificada, deu em primeira e
especial HIPOTECA, transferivel a terceiros, a fragéo ideal correspondente a
futura unidade auténoma objefo desta ficha complementar, em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, registrada na
Junta Comercial do Estado de Sio Pauio - JUCESP, sob o NIRE
53500000381, conforme Ficha Cadastral Simplificada expedida em 14 de
junho de 2021, com sede em Brasfia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 04,
lotes 3/4, para garantir a divida de R$ 16.601.029,00 (dezesseis milhes e
seiscentos e um mil e vinte e nove reais), com recursos do SBPE, com o
objetivo de financiar a construgdo de 160 (cento e sessenta) unidades
auténomas dos Blocos 1A ao 8A, do empreendimento denominado "UNICO
CONDOMINIO CLUBE", com amortizagdo pelo Sistema de Amortizagdo
Constante (SAC), no prazo de 36 (trinta e seis) meses, contado do dia
correspondente ao término do prazo de caréncia. O saldo devedor sera
atualizado de acordo com o contrato. A referida fragdo ideal foi dada em
garaniia juntamente com as outras 159 (cento e cinquenta e nove) futuras
unidades autdnomas integrantes dos Blocos 1A ao 8A do empreendimento,
avaliadas em conjunto no valor de R$ 28.152.000,00 (vinte e oito milhGes e
cento e cinquenta e dois mil reais) para fins do artigo 1.484 do Codigo Civil. As
partes contratantes ficam subordinadas as demais clausulas, condigdes, juros,
multas e encargos previstos no contrato. Votorantim, 27 de outubro de 2021.
Cédigo do ﬂ’fh Selo Digital: 1418873310059072CPR11021V.
i

(Femando Lucas de Carvalho Soares -

Escrevente)

AV-3. Protocolo n° 68.051, em 16 de novembro de 2022. AVERBAGAO.
Procedo a presente averbagdo para constar que a numerago correta da
presente ficha cc;};plememar é M.28.372/BA04A013. Votorantim, 16 de

novembro de 202 ,‘Cédigo do Selo Digital: 1418873310068051MUK7F922B
[ (Femando Lucas de Carvalho Soares -

Escrevente) /

AV-4. Profocolo n® 69.257, em 16 de janeiro de 2023. QUALIFICAGAO.
Conforme 1% e 2* alteragdo do contrato social, registrados em 20 de dezembro
de 2021 e 01 de junho de 2022, perante a Junta Comercial do Estado de S&o
Paulp - JUCESP, sob os n°s 588.187/21-5 e 277.731/22-7, respectivamente,
arql_.uvadas nesta Serventia, fago constar que a proprietaria teve seu tipo
societario transformado de sociedade empresaria limitada unipessoal para
sociedade andnima, qual passou denominar-se TGO PRIME FAMILY
RESORT EMPREENDIMENTO SPE S.A, NIRE 35300593421, com enderego
da sede alterado para Rua Adelina Monari, 195, Vila Santo Anténio, Votorantim-

Continua na ficha 02
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— matricula ficha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 14,1887
39.373 ’V 02 Votorantim,

SP. Votorantim, 06 de fevereiro de 2023.}\06&90 do Selo Digital:
1418873310069257DZNR1H23H. (Fermmando

Lucas de Carvalho Soares - Escrevente)

AV-5. Protocolo n° 72.065, em 30 de maio de 2023. CANCELAMENTO DE
HIPOTECA. Conforme instrumento particular adiante mencionado, por
autorizagao expressa da credora, j4 qualificada, procedo ao cancelamento da
hipoteca langada sob o R.2, em relagio & futura unigade auténoma, objeto
desta ficha complementar. Votorantim, 15 de junho d%ﬁoza. Cédigo do Selo
Digital: 14188733100720659BHV52233. (Femando
Lucas de Carvalho Soares - Escrevente)

R%6. Protocolo n® 72.065, em 30 de maic de 2023. VENDA E COMPRA. Por
instrumento particular de 23 de maio de 2023, n® 8.7877.1678790-7, com
carater de escritura pdblica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n° 4.380/1964, a
proprietaria, j& qualificada, VENDEU a fracdo ideal do terreno correspondente
a futura unidade auténoma, objeto desta ficha complementar a GUILHERME
HENRIQUE DE LIMA RODRIGUES, brasileiro, solteiro, maior, tecnélogo, RG
n°® 42 .829.585-X-SSP/SP, CPF n° 465.530.068-06, residente e domiciliado em
Votorantim-SP, na Rua Floriza Luiza Rocha, 198, Pro Morar, peio valor de R$
18.238,22 (dezoito mil e duzentos e frinta e oito reais e vinte e dois centavos).
O valor de aquisi¢do da unidade habitacional (fragdo ideal no terreno e futura
construgéo) equivale a R$ 205.000,00 (duzentos e cinco mil reais), composto
pela integralizacdo dos seguintes valores: R$ 50.308,69 (cinquenta mil e
trezentos e oito reais e sessenta e nove centavos) por recursos proprios, R$
30.483,00 (trinta mil e quatrocentos e oitenta e trés reais) com desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unido, R$ 13.000,00 (treze mil reais) da
subvengdo do Fundo Paulista de Habitagdo e Interesse Social - FPHIS e R$
111.208,31 (cento e onze mil e duzentos e oito reais e frinta e um centavos)
por financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal, ja qualificada, no
ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida (Medida Provisoria n°
1.162/2023). Encontra-se arquivada nesta Serventia, em nome da
transmitente, a Certidao Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos relativos
aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, com cédigo de controle:
55EE.B7BD.E4A4.D7B5, emitida em 24/0T023, valida até 20/11/2023.

Votorantim, 15 de junho de 2023.p Codigo do Selo Digital:
1418873210072065AF27CG23K. (Fernando
Lucas de Carvalho Soares - Escrevente)

R-7. Protocolo n°® 72.065, em 30 de maio de 2023. ALIENAGAO FIDUCIARIA.
Pelo mesmo instrumento particular de que trata o registro anterior, o
proprietario, ja qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE (Lei n® 9.514/1997),

Continua no verso.
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a fragéo ideal do terreno correspondente & futura unidade auténoma, objeto
desta ficha complementar, 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF ja
qualificada, para garantir a divida de R$ 111.208,31 (cento e onze mil e
duzentos e oito reais e trinta e um centavos), decorrente de financiamento no
ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida (Medida Proviséria n°
1.162/2023), a qual devera ser amortizada por meio de 360 prestagdes
mensais e sucessivas, a primeira no valor de R$ 618,20 (seiscentos e dezoito
reais e vinte centavos), com vencimento em 23/06/2023, e as demais no
mesmo dia dos meses subsequentes, calculadas conforme o Sistema de
Amortizacdo PRICE. Juros, atualizagdo monetaria e demais condi¢des
constam do contrato. Para efeito de venda em publico leildo foi indicado para o
imével o valor de R$205.000,00. Votorantim, 15 de junho de 2023. Cédigo do
Selo [}Q Digital: 141887321007206556J28Y238.

1)‘ (Fernando Lucas de Carvalho Soares - Escrevente)
AV-8. Protocolo 'n® 89.035, em 02 de outubro de 2025. AVERBAGAO. Procedo
a presente averbagdo para constar que a unidade autdnoma, objeto desta ficha
complementar, parte integrante do UNICO CONDOMINIO CLUBE, situado na
Rua Adelina Monari, 185, foi construida e instituida ao regime de condominio
edilicio, conforme AV.13 e R.15, ambos da matricula n® 28.372 deste Oficial e,
em decoméncia disso, a presente ficha complementar foi convertida na
matricula n°® 39.373. A convengdo do condominio foi registrada sob o n° 738,
Livro 3 - Registro Auxiliar deste Oficial. Votorantim, 28 de cutubro de 2025.
Codigo do Selo Digital: 1418873310089035MYXCOE254.

César Henrique Berteline Dias - Escrevente

R-4. Protocolo n° 89.035, em 02 de outubro de 2025. ATRIBUIGAO. Conforme
requerimento da incorporadora, fago constar que essa unidade auténoma fica
atribuida ao(s) adquirente(s), nos termos do titulo aquisitivo registrado nessa
matricula. Votorantim, 28 de outubro de 2025. Cdédigo do Selo Digital:
14188732100890350830PQ250. aam R (César
Henrigue Berteline Dias - Escrevente)

AV-10, Protocolo n® 91.540, em 28 de janeiro de 2026. CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE. Conforme requerimento datado de 19 de junho de 2026,
acompanhado do comprovante de pagamento do imposto de transmissdo de
bens iméveis - ITBIl, procedo a presente averbagdo para constar que nos
termos do §7° do artigo 26 da Lei 9.514/97, a propriedade do imovel, objeto
desta matricula, foi consolidada a favor da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, tendo em vista que transcorrido
o prazo legal, ndo houve a purgacdo da mora. Votorantim, 08 de julho de 2026.
Cédigo do Selo Digital:
141887331000000080528726X. Qy@ (Luana de
Continua na ficha 03
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CERTIDAO DIGITAL
NAILA DE REZENDE KHURI
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE VOTORANTIM - SP

CERTIFICO, em atendimento ao protocolo n® 91540, que a presente certidao ¢ expedida em inteiro teor da
matricula, com a reprodu¢do de todo seu conteudo por meio reprografico para fins de comprovacio de
propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o imovel conforme o §11 do art. 19 da Lei n® 6.015/1973, ¢
sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP
Brasil, da Medida Provisoria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. CERTIFICO, ainda, que em atendimento
ao item 156, Cap. XX, do Provimento n® 58/89 da E. Corregedoria Geral de Justica do Estado de Sao
Paulo, fago constar que essa Serventia foi instalada em 03 de novembro de 2009 com origem na circunscri¢ao
do 1° Oficial de Registro de Imoveis e Anexos de Sorocaba-SP. . CERTIFICO, finalmente, que os elementos
constantes na presente certiddo foram extraidos do banco de dados desta Serventia, atualizado até 15:18:13
horas do dia 08/07/2026. Votorantim, data e hora abaixo indicadas.
Assinatura Digital

Certiddo expedida as 15:18:13 horas do dia 08/07/2026

Ao Oficial: R$ 45,88 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao Estado: R$ 13,04 https://selodigital.tjsp.jus.br

Ao IPESP: RS 8,92 N° SELO: 1418873C30000000805289269.

Ao Reg.Civil: R$ 2,41

Ao TISP: R$ 3,15

Ao Municipio: R$ 0,92
Ao MPSP: R$ 2,20
Total: RS 76,52
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