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MOVEL

Apartamento 107 do Bloco 3 do prédic em canstrﬁgéo
situado na Rua José Duarte n°® 126, na Freguesia de
Jacarepaguéd, e correspondente fragdoc ideal de 0,001959 do
respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49314
medindo 50,49m de frente, 70,14m de fundo, 318,76m a
direita em cinco segmentos de: 108, 9%4m, mais 25,22m, mais
138, 77m, mais 9,99m, mais 35,84m, 324,84m a esquerda em
cinco segmentos de: 88,60m, mais 38,76m, mais 157, 28m,
mais 4,05m, mais 36,15m, confronta a direita' com o lote
4, 2 esquerda com o lote 3 e parte do lote 1 do PAL 49314
e aos fundos com o© lote 7 todos do PAL 48314 de
propriedade de MMOB862 SPE Empreendimentos Imobiliarios
Ltda. INSCRICAD FISCAL: 0624271-3, 624280-4 e 624281-2
(MP) , CL  2433-1. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, com sede em  Sdo Paulo-5P, CNPJ
09.625.762/0001-58, cque adguiriu em maior porgd3c por
compra a MMOB62 SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda,
através da escritura lavrada em P9/20, do 12° Oficio,
livro 3585, £1.148, 16/09/20 com o n® 3 na

matricula 454554, o dg SRELTC de dezembro de 2022, -
O Oficial

Elizey da Sitve
£° Qfisiat Subatizure
CTREr BA5Csroont.nt

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 04/02/20 com os n®s 12, 9
e 11 nas matriculas 277192, 92578 e 92579, que a
proprietaria anterior MMCE62 SPE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA assumiu as OBRIGACOES perante o
Municipio do Rio de Janeire, de urbanizar a Rua José
Duarte, na pista adjacente aos lotes, mna largura de
9,00m, na extensic de 455,00m, correspondente a dimensdo
da testada do terreno, conforme PAA 12636, de acordo com
o despacho de 30/05/19 da U/GAB, as f1ls.22, As obras de
urbanizacde deverda atender aa gque determina a RPT.
{Regulamento de parcelamento de Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) ¢ executadas de acordo com as
Segue no verso
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normas estabelecidas pelos Orgiocs responsaveis a sua
aprovacgao, no amcito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagao assumida, importarda na ndo
concessio de Thabite-se' para qualquer edificag¢do gue
venha a ser construida no local = conclusdo das obras
de urbanizacio e aceitacgio radouros em dguestdo,.
Ric de Janeiro, 30;: 2. ———mmm—mm——— e —
© Oficial . i
Eliseu da Silie
8° Oficial Subdbetitnve
TVl G305 00EE TS
av - 2 MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 20/10/21

com © n°® 4 na matricula 454554, o] MEMORIATL DE

INCORPORACAD pelo requerimento de 04/02/21,

dele

constando que o prazo de caréncia é de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdo caso
nic comercialize 60% das unidades e/ocu nao consiga, por
qualquer motiwvo, financiamento destinado 2 construgdo do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 12, apt® 101 do bloco 11, e apt®s 101 e 104

do bloco 13, serdo adaptados para PNE, e

que Q

empreendimento terd 160 vagds de garagem descobertas
situadas no pavimentc de acesso, gue ndo sSerdo vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio.
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e

pendente de regularizagioc registral, nc que tange

a sua

conclusic. CUMPRE CERTIFICAR que da certidio de Tributos

Federais, constam débitos administrados pela S.R.F.
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151
5.172/66; que da certidao da Procuradoria Geral do

{RFB)
da Lei
Estado

do Rio de Janeiro, consta débito gque sSe encontra na
situacao prevista no art. 1°, IT da Resolugao PGE n°® 2690

de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1°
7° & 9°* Digtribuidorss do Ric de Janelro,

aoc 4°,
Justica

Federal, segdo judiciaria do Rig de Janeiro—-RdJ,
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Procuradeoria Geral do Municipic do Rie de Janeiro,
Justiga do Trabalho - TRT 1% Regido, Certidao de
Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
Sio Paulo, Justiga Federal de S3oc Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2* Regi&o, 1°, 3°, 53°, 6°, 7° e
9° Tabelionatos de Protestos de Sde Paulo—-SP constam
distribuigbes contra incorporadora TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, distribuig¢des estas que ndo se referem
ao imével objeto da incorporag8o nem sd3o impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaracao constante do
mesmo . CONDIGAO: A INCORPORADORA. DECLARA QUE O
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINEA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, ATUAL PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA,
CONFORME ART. 25 DA LEI 14.118/2021, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS
1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2) O VALOR DA VENDA)DAS UNIDADES NAO
PODERA EXCEDER © VALOR DE R$240.4 ) Rio de Janeiro,

30 de dezembro de 2022, :;‘:;zﬁ;zi:5;2 —————————————————
0 Oficial

T Eliseu da Silva
g* Oficial Substituze
£795: 54508/ 0056G.RY

av — 3

AFETACRO: Consta averbada em 20/10/21, com o n® 5, na
matricula 454554, conforme requerimento de Q4/02/21 a
constituigio do patriménio de  AFETAGCAO, para o
empreendimento, nos termos do g 3sto no artigo 31-A da
TLei 4591/64 de 16/12/64. i i ’ 30 de dezembro

de 2022, -——————== T A e e e e e e o e e i e e e e e
0 Oficial ;' s

e

Eliseu da Sila
g* Oficial Substituio
CTR5: 54526/ 0056-RJ

BV - 4

RETIFICACAO: Consta averbado em 27/06/22 com o n° 6 na

matricula 454554 a RETIFICACAO ao  MEMORIAL DE

INCORPORACAQ em suas alineas 'E, H, I, J e P' do art. 32
Segue no verso
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da Lei 4591/64, face as alteracdes das fragcbes ideais do
terrenc e vinculacaoc das vagas de garagem, constando do
projeto que o empreendimento tera 160 vagas de garagem
descobertas situadas no pavimento de acesso de n®s 1 a
160,sendo que que as 15 vagas adaptadas para PNE de n®s
11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 110, 111, 11z, 113, 114,
115, 116, ndoc serdc vinculadas..s nidades, sendeo de uso
do condominio, através de de 25/04/22. Rio
de Janeiro, 30 de gezepbTo @6 2872~ —=——m—mo e
O Oficial
.
Eiiseu da Silva
€° Oficial Subatiture
CTPS: 34808/5055-13
AV - 5 RETIFICACRO: Consta averbada em 24/10/22 com o n® 7 na
matricula 454554 a RETIFICAGAO ao  MEMORIAL DE

INCORPORACAO, nas alineas 'd’','e’', 'g', 'h' e 'j' do art.
32 da Lei 4591/64, face a alteragdo das unidades do
empreendimento adaptadas a PNE, que passaram a ser: Apt°s
101, 104, 105 e 108 dos blocos 1, 2 e 12, apt® 104 do
bloceo 11, e apt®s 101 e 104 Loco 13, através do:
requerimento de 21/09/20 de Janeiro, 30 de

dezembro de 2022, -——_om=— T D e e e
Q Oficial

Fiiseu da Silva
g® Oficial Substituro
CTeS: 54595 /0056-RJ

AV

HIPOTECA (P.C.V.A): Foli hoje registrado com © n® € na
matricula 454554, a HIPOTECA EM 1* GRAU do imével dada
por TENDA NEGOGCIOS IMOBILIARIOS S.A., anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001~04, com sede em PBrasilia/DF, pele valor
de R$18.858.461,54, {neste valor incluide outros
imbdveis), regendo-se o contrato pelas demais elausulas e

condigdes constantes do titulo. Rie de Janeiro, 30 de
dezembro de 2022, - s o
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Elizeu da Silin
&~ Oficial Substiture
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AV - 7 BETIFICACAQ: Foi hoje averbado com © numero 9 na

matricula 454554 a RETIFICACAO a averbagdo 2, constante
da averbagdo 1, onde retificada a clausula Primeira,

segunda & quarta do Termo de Urbanizagcde n® 013/19,
passando a ter a seguinte redac¢do: o8 outorgantes se
obrigam a urbanizar Rua José Duarte, em ¢toda a sua
largura e extensdo de 455,00m, correspondente a dimensaco
da testada dos lotes 1 a 6 do PAL 49314, conforme o PAA
12636, em duas etapas, sendo: 1% etapa, na extensdo de
150,00m, correspondente a testada dos lotes 1 a 3 do PAL
49314, inclusive e 22 etapa, na extensdo de 305,00m,
correspondente a testada os lotes 4 a 6 do PAL 49314, e
de acordo com o projetoc basico orientader do termo de
urbanizagdo as folhas 145 do Processo n®
02/41/001.118/2018 e Clausula quarta: A inadimpléncia da
obrigacdc assumida na clausula segunda importara na ndo
concessdo de “habite-se® para qualguer edificagdec gue
venha a ser construida: nos lotes 1 a 3 do PAL 49314, até
a aceitac3o das obras de urbanizagic da 1* etapa; nos
lotes 4 a 6 do PAL 43314, até a aceitacdo das obras de
urbanizac8o da 2°* etapa; ho lote 7, até a aceitagdo das

obras de urbanizacdo da 1®* e 2% etapas. Os outorgantes
.comprometem—se a respeitar e fazer cumprir,
integralmente, as obrigagdes assumidas pelo presente

termo, renunciando ac direito de pleitear do MUNICIPIO
qualguer indenizagdo relativamente ao estabelecido neste
termo. O presente término é firmado em carater
irrevogavel e irretrativel, obrigando a terceiros ou
sucessores. Rio de Janeiro, 10 de margo de 2023 .-—————=——~
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CNM:089425.2,0474967-15

Oficial: Dr. ADH_SON ALVES MENDES = Mat. 06/0087

AV - 8 CANCELAMENTO: Foi hoje averbado com o n® 10 na matricula
454554, instruido por «cépia do Di&rio Oficial do
Municipio do Rio de Janeiro de 01/02/23 e de 08/02/23,
processo n° 02/41/001.118/2018, o CANCELAMENTO da
averbagdo 1 de OBRIGACOSES, em virtude da aceitacdo

obras referente a 1° etapa do termoc de urbanizacde. Rio
de Janeiro, 02 de junho de 2023.-=———m-——m— L _________

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

das

AV - 9 CANCELAMENTO: FPelo instrumento particular de 28/04/2023,
prenotadeo em 16/05/2023 com o n®2124285 & fl1.37v do livro
1-ME, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdc 6 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével em virtude de guitacdo dada
pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor atribuide
para base de calcule dos emolumentos: R5157.153,84. Rig
de Janeiro, 02 de junho de 2023 . —=————m e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 0670087 |

EEMM48001 XKC

R - 10 COMPRA F VENDA: (P.M.C.M.V.)} Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagaoc 9, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS

5/A, anteriormente gqualificada, em favor de JAMILLE
CRISTINE DA SILVA BARRETO, brasileira, solteira, ndo
convivente em uniic estavel, administradora, identidade
CNH/DETRAN/RJ 07979844052, CPF 177.355.947-80, residente
nesta cidade, pelo Prego de R$204.399, 60, sendo
R525.911,00 com utilizagio de Fundo de Garantia por

Tempo de Sexrvigo na forma de desconto. 0 imposto de

transmissac foi isento pela guia n°2573376 com base
legal a Lei 5.065/2005. Valor atribuido rara base de
Segue na ficha 4
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S r-cm'— " ¢° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

calculo dos emclumentos: R$204.399,60. Rio de Janeiro, 02
de junho de 2023 .————w—smmmmm e

Oficial; DE. ADILSOMN ALVES MENDES - Mat. 08/0087 EEMM4B004 QXK

R - 11

ALTIENAGCA ID IA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular gue serviu para a averbacgdo 9, fica registrada
a . ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por  JAMILLE
CRISTINE DA SILVA BARRETO em favor ae CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em BrasilianDF,
para garantia da divida no wvalor de R$127,338,84,
regendo-se o contrato pelas demais cléusulas e cohdic@es
constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apéds
o prazo de caréncia de 30 dias para intimagioc e
consoclidando a propriedade em favor da credora, &
atribuido o valor de R$195.000,00 para o leildc publico.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$127.238,84. Rioc de Janeiro, 02 de junho de 2023.——————=

"Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/D087 EEMMAB8005 ZHV

AV - 12

CONSTRUCED (P.M,.C.M.V): Foi hoje averbade com ¢ n® 14 na
matricula 454554, instruida pela certid&o n° 24/0384(2024
de 29/11/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econdmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a_CONSTRUQiO do imével, tendo
sido o "habite-se" concedido em 29/11/24. Rioc de Janeiro,
24 de janeiro de 2025.-=—==- ——————— e e e

.3 oricial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat_06743 {
m_

AV - 13

CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro

Auxiliar com ¢ n°® 23129 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do

empreendimento através do instrumento particular de

02/12/2024. Rio de Janeiro, 24 de janeiro de 2025, —=—=—a—w--
Segue no verso
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*1+"Gficial Sub,: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

EEWC50444 YQC

AV — 14 INTIMAGCAD: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
(Provimente CNJ n® 89/2019) - datado de 17/07/2025,
prenotado em 18/07/2025 com o n®2275764 a4 £1.84v do livro
1-MZ, instruido por Certidd3c Negativa do 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentaos, expedida em 07/08/2025,
fica averbado com base no art. 12 ‘"de Provimento 'CGJ n®
02/2017 a INTIMACAO da fiduciante JAMILLE CRISTINE DA
SILVA BARRETO, anteriocrmente qualificada, realizada
através de Edital de Intimagdo, publicado por neic
eletrénico em 0D4/02/2025, 05/08/2025 e 08/09/2025,

através da Central. de Servicos Eletrdnicos dos
Registradores de Iméveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n® 56/2018, feita por solicitagdo do fiduciidrio

realizada em 02/0%/2025 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamentc no prazo de 15
{quinze) dias contados da data da terceira e 1ltima
publicagioc do Edital, dos encargos vencidos e nd3o pagos
raeferente ao contrato de financiamento c¢com garantia de

alienagdo fiduciaria,. registrado com o n°11. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$7.320,76. Ric de Janeiro, 06 de outubro de 2025.--———-=~
"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EEZW19936 XIK
AV - 15 NSOLE AO D PRIEDADE;: Peloc requerimento eletrdnico

(Provimento CNJ n® B89/201%) de 24/11/25, prenotadc em
25/11/25 com o n° 2303084 a fi, 167 do livro 1-NC, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROFPRIEDADE do imével em favor
da fiduci&ria CAIXA BECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesmo com a ohrigacéc de promover - |
o leildo pGblico do imével dentro de 30 (trinta) dias

Segue na ficha 5
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contados 'da data da avei:bacéo, tendo em vista gue a
fiduciante  JAMILLE CRISTINE DA - SILVA " BARRETO,
anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) -dias, ‘contados da
data da intimagdc averbada com o© n°® 14, bem como das
despesas decorrentes, nfdo cumpriu ¢ contratoc. O imposto
de transmissdo foli pago pela guia n® 2885020 em 31/10/25.,
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$201.026,60. Rio de Janeiro, 04 de dezembro de 2025,--——-—

"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 EFAS12764 TUV

AV

- 16 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagio 15 de CONSOLIDAGAC
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 11 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cédlculo dos emolumentos: R$127.338,84. Rio de Jaheiro,
04 de dezembro de 2025 .——————m— e mmm——————

EFAS12765 BWE

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. DS/0087

.

CERTIDAD - Certifico e dou fé que a presente cdpia & reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art, 19 § 1% da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 04 de dezembro de 2025, . .

[l . . . . 3
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS -RJ -
CNPJ:30.715.031/0001-80

ofjeie |

, JE
Sedilion Hlpes Mendtes REG. REIMOVERS
REGISTRADOR ynha, 1«

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2303094 em
25/11/2025, no Tlivro 1-NC, folha 167, foi registrado/averbado em
04/12/2025 com os seguintes atos:

Descricao otd. Valor

*rxx* EMOLUMENT O S **kkxx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAOC 4 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 33,77
GUIZ DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 108, 80
*%¥* A CRESCIMOS LEGATS ***
LEI 3217/99 337,72
LEI 4664/05 84,43
LEI 111/06 84,43
LEI 6281/12 101, 31
LEI 651/84 — 1ISS 90, 65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

474967 - AV.15H, AV.16

SELO-(S)

Poder Judicirio - TJER.
Corregedoria Geral da Justi¢a
Selo de Fiscalizaggo Eletrnico
Consulte a validade do selo em:

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames e feita
através de certidiao especifica.

Recibo n°® 57429/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 04/12/2025, acima discriminados.

s

8° Oficlal Substituto: ELISEU DA SILVA - CTP5 54596/056-RJ
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