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IMOVEL: Prédio s/n° - Apartamento 504 (a sex construido), do
Bloco 13, da Rua Prainha, do Empreendimento denominado
Central Park Riviera I,contendo 02 guertos, sala, cozinha,
com érea de servico e 01 banheiro, é&rea privativa real de
47,19m?, Area real de construgdo de 69,9lm?, equiv. de
construcdo de 55,21m? e a fragdo ideal de 0,0J20835, com a
4rea comum composta por hall de acesso as unidades, caixa de
ada de acesso aos pavimentos, &rea de lazer para atender
moradores com os segjuintes itens: Portaria 24, Piscina de
adulto e infantil cercada, Playground, Saldo de Zestas e
reunido, Quadra poliesportiva e sendo compcsto por 325 vagas
de estacionamento, sendo 16 destinades a PNE e o respectivo
terreno designado por lote remembrado n° 0L da quadra 132,
(oriunde do remembramento dos lotes 01 a 44 da gquadra 132),
situade no Jardim Gramacho, no 1° Distrizo d=2 deste
Municipio, medindo 275,40m de frente para a Rua Prainha em
trés segmentos de 15,70m em curva na confluéncia entre a Rua
Prainha e Rua Loreto, 244,00 em linha reta e _&,70m =m curva
na confludncia entre a Rua Prainha & a R:ia a6 Carlos;
' 40m de largura na linha dos fundos em tr2s segmrantos de
70m em curva na confluéncia entre a Rua 3antarém e a Rua
244,00m em linha reta confrontande ccm & Rua Manaus e
15,70m em curva na confluéncia entre a Rua Manaus e & Rua Sao
Carlos, por 60,00m de extensao de arbos os lados,
onfrontando pela lateral direita com & Rua S2o0 Carlos, pela
|ateral esquerda coma Rua Loreto, com a drez de 21.040,00m>.
PROPRIETARIO: SPE CENTRAL PARK RIVIERAR 1 - EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ sob ¢ n°® 28.471.€39/0001-
0a .om sede na Awvenida Nilo Peganha, n® 749 - sela 201,
huq;a de Caxias, inscrito junto & JUCERJA seb o NIRE n®
13.2.1040026-6, em 27/07/2017. FORMA DE AQUISIZAO: cContrato
Spcial da Sociedade Empresarial Ltda, datado d= 27/07/2017.
RLGLSTRO ANTERIOR: Matricula n® 19.735. R.01, Zv.02, Av.03,
Av.05 e Av.06, fichas 01, 02, 233, 04, 05 e D6, da 2°?
nscricdo desta Comarca. O referido & verdede e dou fé.
de Caxias, 13 de outubro de 2C21. E1, 'Ecuarda Bonfim

ARZ

LODELY,

Pl

Andre) , Escrevente, Mat. 94/22707, maz-riculei. E
shyvrlene dos Santos Silwvzsl, Substituta,
ino.

Mat. 94/9596, subscrevo e

B_n sl = \
AV 01/MAT. 31.391. CONSIGNAGAO DA CONVENGAO DE CONDOMINIO. De
s-ordo com requerimento datado de 20/04/2021, Zica consignado
que © registro da convengao de condominio do "CENTRAL PARK
RIVIERA I", foi devidamente registrada no Registro ELuxiliar
Livro 3, sob o n° 312, das fichas 0l & 07, en 13/10/2021,

1 i0. Protocolo n°® 41.754. O referido &

‘ Circunscri
verdade e dou fél|Duque de Caxias, 13 ce outabros de 2C21. Eu,
Eduarda Bonfim|\/, RAlexandre), Escrevente, Mat. 94/22707,
rbei E eu, (Shyrlene dos Santos Silva),

.b_
94/959¢, subscreyvo & assino. SELD N° EDVX 42552

Substituta, Mat.
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E&W

AV.02/MAT. 31.132. CONSIGNAQﬁO DO PATRIMONIO DE AFETAQﬁO.
Certifico gque no AV.02 do registro anterior citade, fica
consiqnaﬁa a AFETACRO referente a incorporagdao d
L previsto nos artigos 31-A
de 16/12/64, com as alteracgdes
.931 de 02/08/2004. O referido é
Caxias, 13 de outubro de 2021.
Silva de Souza), Escrevente, Mat.
Tk , (Shyrlene dos Santos

;javu), bubstituta, Mat. 94/9595T*§EB§Ure¥aﬁQ\iifino.

o O

R.03/MAT. 31.391. TITULO: GARANTIA HIPOTECISR;A. CREDORA:
CAIXn ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.260.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF. DEVEDORA: SPE
CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA,
identificada acima. FIADORES: 1°) ARI VITOR DUARTE FERRAZ,
rasileiro, solteiro, maior, empresdrio, portador da carteira

- ] de habilitagdo n° 06565815026, expedida pelo
/RJ, em 25/07/2617%, inscrito no CPF sob o fi®
75.913.367-02, e 2°) RIVIERA CONSTRUGOES, INCORPORAGOES E
SERVICOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n® 01.323.040/0001-37,
com sede nesta Cidade. CONSTRUTORA : RIVIERA CONSTRUC@ES,
INCORPORACOES E SERVIGCOS LTDA, identificada acima. FORMA DO
TITULO: Contrato de abertura de c¢rédito e mutuo para
rucéo de empreendimento imobilidrioc com garantia
ipctecdria e outras avengas, gue entre si celebram SPE
TRAL PARK RIVIERAZ 1 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA e
ECONOMICA FEDERAL, com recursos do Fundo de Garantia do

de Servige - FGTS, no ambito do Programa Casa Verde e
a, contrato n° 8.7877.1565317-6, datado de 30/11/2022,
com carater de escritura pum ica, na forma do § 5° do art. &1
da Lei 4.380/64, CONDICOES DO FINANCIAMENTO. MODALIDADE:
Abertura de crédito e matuo a pessca juridica para produgdo
je empreendimento imobili&rio. DESCRIGCAO E CARACTERISTICAS DO

EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO: Empreendimento Central Park
iviera I Mod II, composto de 240 unidades, & ser construido
no lote de terreno da presente matricula. ORIGEM DOS

RECURSOS: FGTS/Programa Casa Verde e Amarela. SISTEMA DE
AMORTIZACAO: Sistema de Amortizacdoc Constante (SAC). VALOR DO
FINANCIAMENTO: R3 19.284.012,00. PRAZO TOTAL:
Construgdo/Legalizagdo: 37 meses. AMORTIZACAO: 24 meses. TAXA
DE JUROS AO ANO: Nominal: 8.0000% e Efetiva: 8.3000%. VALOR
DA GARANTIA HIPOTECARIA: RS 36.408.000,00. As demais
clausulas e condigdes constante do titulo. Foil realizada a

osnsulta do BIB no Banco de Dados da Corregedoria Geral da
sstica em nome da devedora sob o n® 0154323010457996, em
)4 /01/2023. Foi realizada a consulta da Indisponibilidade no
Banco de dados da CNIB, conforme provimento 39/2014, em

CONTINUA NA PROXIMA FICHA
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04/01Y2023. Protocolo n°® 52.070. O referido & verdade e dou

fé. \ Dugue de Caxias, 04 de Jjaneiro de 2023. Eu, (Eduarda
BEcnfim Alexandre), Escrevente, Mat. 94/22707, registrei. E
eu ( (Shyrlene dos Santos Silwves), Substituta,

AV.04/MAT. 31.391. RETIFICACAO DE LOGRADCURO. De acordo com
solicitacao datada de 18707 /2023, —-nstruido
n Certidao Negativa de Tributos Municipais - Zmobi_iaria n®
62692/2022 emitida via Internet em 29/07/2022 e ccnforme ©
T feito junto ao Memorial de Incorporagd> devidamente
S =1o acima citado, fica retificado
que o empreendimento denomingd "CENTRAL PARK RIVIERA 1",
cntra-se de frente para a MANAUS, e n&o> comc constou
bertura da matricula. Erotocolo n°® 54.895 O raferido e
dou fé. Duque de Caxips, 26 de Julho de Z023. Eu,
(Késya Camillo D Arauje), Escr=vente, Mat .
] averbei. E| eu, | RAL ; Shyr_ene dos
- ~ 5ilva), Substituta, Mat. 94/9596, subscrevo e &ssino.
SELO N° EEOC 55296 PHT.

AV.05/MAT. 31.391. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Nos tesrmos do
contrato de compra e venda de terreno € mu-uo para ccnstrugéao
de unidade habitacional, a_ienacgdo fiduciaria em garantia,
e outras obrigacdes - Programa Minke Casa, Minha Vida
do FGTS, contrato n° 8.7877.167722€-8, datado em
firmado pela credora acima identificada, fica
cancelamento da hipoteca, constante do R.03, face
dada pela credora. Prd¢focolo n° 54.264. O referido
/| dou £fé&. Dugue Caxias, 26 de Julho de
, (Késya Cami o De Araujo), Escrevente,
Zverbeli. E eu, ‘Shyr_ene dos
Substituta, vat ¥ 94/9596, subscre i

2 @551N0.

R.06/MAT. 31.391. TITULO: COMPRA E VENDA. TRANSMITENTE: SPE
CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA,
identificada na matricula. ADQUIRENTE: MARION MATOS DE
FREITAS, brasileiro, solteirc, gerente, declara ndo zonviver

eln 1130 estavel, portador da carteira de identidade n°®
4.282.281-5, expedida pelo DETRAN/RJ, em 274)8B/2015,
inscrite no CPF seb o r° 158.231.317-20, residente e
{omiciliado nesta Cidade. CONSTRUTORA E FIADORA: RIVIERA
CONSTRUCOES INCORPORAGOES E SERVIGOS LTDA, inscrzita no CNPJ
p; ; 02 01,323, 040/0001=37T, com sece nesta cidade.
NCORPORADORA: SPE CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO
MOBILIARIO LTDA, identificada acima. AGENTE PROMOTOR

1
I
]

MPREENDEDOR E FIADOR: EMPREENDEDOR SPE CENTRAL PARK RIVIERA

CONTINUA NOU VERSO
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EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ sob ©

»9,471.009/0001-08, situada na Avenida Nilo Pecanha, 749,
sala

201, nesta Cidade. FORMA DO TITULO: Nos termos do

ontrato de compra e venda de terreno e mutuo para construcgdo
unidade habitacional, alienacdo fiduciaria em garantia,

LCfuffLO23. Protocol °© 54.263 0 referido & wverda

1

EEOC

a e outras obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida
rsos do FGTS, contrato n°® 8.7877.1677226-8, datado em
y com forgca de escritura publlca, na forma § 5°

art. 61 da Lei 4.380/64. IMOVEL: O constante da presente
‘ricula. VALOR: R$ 198.000,00, pagos da seguinte forma: R$
2.978,27, com recursos préprios, R§ 15.957,00, com desconto
molemento concedido pelo FGTS/UNIAO e R$ 139.064,73, por

ciamento concedido pela credora abaixo identificada. Com
no processo administrativo n® 009/007609/2023, expedido
Prefeitura Municipal de Duque de Caxias/Diretoria de

Lun{w;Jo Tributéria, datado de 10/07/2023, foi reconhecido

do ITBI em face da aguisicdo do imdével destinado ao
minha casa, minha vida", com base na Lei Municipal
£20159 Foram realizadas as consultas dos BIB's no
; Dados da Corregedoria Geral da Justica em nome da
itente sob os s 0154323072050060 e 0154323072006063,
JFU?E?UES. Foi feallizada a consulta da Indisponibilidade

Banco de dados da CNIB, conforme provimento 39/

Dugue de Caxias & de Jjulho de 2023.
Camillc De raujo), Escrevente,
i. E eu, Al [ (S
2}, Substituta, Mat. 94/9596, subsc
55298 LIK.

tre

R.07/MAT. 31.391. TITULO: ALIENAGAO FIDUCIARIA. DEVEDOR

FIDUCIANTE: MARLON MATOS DE FREITAS, qualificado no R.06.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita

Banc

TITULO: O constante do R.06. DA ALIENAGAO FIDUCIARIA. Em

priedade fiducidria em nome da CEF, efetivando-se
esdobramento da posse, tornando-se o devedor fiduciante
.uidor direto e a CEF possuidora indireta do imével objetc
qarantia fiducidria. ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS/Unido.

CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor

4drio Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia - DF. FORMA DO

\rantia do pagamento da divida decorrente do financilamento,

~omoc do fiel cumprimento de todas as obrigacodes
atuais e legais, o devedor fiduciante aliena a CEF, em
fiducidrio, o imdbével objeto deste TFj.nar‘u:iarnento
stricula, nos termos & para os efeitos dos ar tigos
tes da Lei 9.514/97, ficandec assim constituida

D
o [®
o

1 B

MOJDLIDADE Aguisicdo de terreno e construgac de imével
@sidencial urbano. SISTEMA DE AMORTIZACAO: PRICE. VALOR DA
DivIDA: RS 139.064,73. PRAZO DE AMORTIZACAO: 360 meses.

CONSTRUCAO/LEGALIZACAO 30 Meses. TAXA DE JUROS: Nominal de

it

(a.a.) e Efetiva de 5,116l% (a.a.) e Nominal 0.4159%

CONTINUA NA PROXIMA FICHA
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(a.m.) e =nfetiva 0.4167% (a.m.). ENCARGO MENSAL: RS$ 797,77
FORMA DE PAGAMENTO DO ENCARGO MENSAL HA DATA DA CONSTRATACAO:
J4hito em Conta Corrente. VENCIMENTO DO 1¢ ENCARGO MENSAL:
Fm 05/06/2023, e os demais em —gual dia dos meses
entes. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$ 198.000,00,

11 ns de venda em Leildo Publicol, As demais clausulas e
idicgdes canstante do titulo.[ rotocclo n° 54.263. O
referic lo & *erdade e dou fé. Duque|d¢ Caxias, 26 de julho de
- 5 S\, ; (Késya Camillo| /De Arzujo), Escrevente,

egistreli. E eu, YA ; (Shyrlene

’va), Substituta, Mat. 94/953%6, & 20 e
= LO N° EEOC 55299 ECK.

AV.08/MAT. 31.391. CONSTRUGAO. De ccordo com requerimento
datado de 08/10/2024, instruido com o Boletim de Cadastro
Imobilidrio, expedido via Internet, pela PMDC, em 07/10/2024
- Declaracdo de Habite-se Total, certificado de wvistoria < g
100066/2024, expedida pela Secretaria Municipal de Urbanismo
la PMDC, datada de 03/10/2024, certificando que a construgao
juerida pelo processo n®° 54.872/2013, coxr a drea aprovada
le 25.035,21lm?, contende a licenga de construcgas> do projet
aprovado do conjunto residencial mul-ifamiliar do Programa

Minha Casza Minha Vida. Conforme relatézio e despacho
anstante as foelhas 200 a 308 e 349 = 361, foi wvistoriada e
ita, conforme despacho de 25/09/2024, »pelo processo n°®

1.872/2018, estando em condigdes: de ser kabitado, por ter
icl construida de - acordo com © zrojetc aprovado, fica
verbado gque sobre o terreno objete desta mazricula, foi
ronstruida o] Empreendimento Residencial Multifamiliar
denominado "CENTRAL PARK RIVIERA I", com a unidede designada
cor PREDIO N° 137 - APARTAMENTO 504 DO ELOCO 13, DA RUA
MANAUS, -ando a area construida de 47,13m?, coddigo
igilo n® 1.5.023.020.263 = iascrigéo n®° 5047723.
n°® 60.953. O referido é vercade e jou fé. Duque de
LL de outubro de 2024, Eu, B (Monica
4 Nascimento), Escrevente, Hat. 8502, averbei.
hyrlene dos Zantos Silva),

e assinc. SELD N° EEUW 91617

[s]

09 /MAT. 31.391, INTIMAGAO. Confgrme o Oficio n
"06168/2025- CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela
redora acima identificada, datado de 21/07/20285; ©

mutuario: MARLON MATOS DE FREITAS, CPF n° 158.231.317-

20 foi intimado através do Oficio n° 248507/202%, a quitar a

no valor de R$ 7.933,98, no prazo de 15 dias, sendc a

lcacac negativa, dirigida a mutudrio acima, pois a

Lificada mudou-se para local ignorzdo, s=gundo informacao

: com o Sr. Allan (assistente do sindico),

30 cumprida &s 12hleémin, em 24/09/2025. conforme

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/G2GCG-WHNXP-H3P3H-ZZGM4
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sgimtro n® 11.127, expedida pelo Cartério do 3° Oficio de
Justilca de Dugue de Caxias - RJ, datada em 24709/225.
Protocolo n® 64.792. O referido & ver%jde e dou fé. Dugue de
'axiks$, 24 de fevereiro de 2026. Eu, fm  (Késya Camille

Ori)

77 18 averbel. E
Silva), Substituta,
EFCA 42021 NQM.

AV.10/MAT. 31.391. INTIMAGAO POR EDITAL. Conforme publicagde
= Intimagtes por editais s 1763420256, 1764/2025
expedidas junto ao Sistema de Registro de Imévels
-5, nos dias 17/12/2025, 18/12/2025 e 19/12/2025, o

naibAaric: MARLON MATOS DE FREITAS, inscrito no CPEF sob o n®

({3}

158,231.317-20, foi intimade a guitar a divida no valor de R?%
.933,98, nec praze de i dias, referente ao contratoc de
Financiamento imebiliArio constante do AV.09 desta matricula.
Prbtocole n® 69.112. O referido é ﬁ:rdade e dou fé&. Dugue de
: 0% o , (Késya Camillo De

as, 05 de Margo de 2025. Eu,

He) ., Escrevente, = - | averbei. E eu,

¥ror. SELO N°® EFCA 42084 LOV.

e +

AV.11/MAT. 31.391. CONSOLIDACj\.O DE PROPRIEDADE. Nos termos do

=1 ] 1 de Consolidacdo de Propriedade de Imdvel, datado
5, passa o imével a pertencer a CAIXA ECONOMICA
acima identificada, conforme faculta o art.
9,514/97. VALOR DO BEM: R$ 205.512,90. O ITBEI
foi pago através do DAM n® 43679701, no valor
G, pago ermn 13/02/2026, tendo como valor
RS 15.512,90. Foi realizada a consulta do BIB no
Dados da Corregedoria Geral da dJustiga em nome do

namitente sob o n® 0154326030400164, em 04/03/2026. Foi
zada nsulta da Indisponibilidade no Banco de dados

! N B contforme proviment 39/2014, em 16/07/2025.
Protoc%l ¢ 69.114. Dugue de xias, 05 de marcgo de 2026.
; 2 (Késya Camillo Araujo), Escrevente, Mat.

ayerbei. E eu, i (Shyrlene dos
-
g+ 1+va), Substituta, Mat. 94/9596, substT

11 1 =t vO € assino.
T MY EFCA 42085 BRT.

—— — - LY

CERTIFICO que a presente copia é reproducdo auténtica de todos os atos constantes da
matricula n® 31391 a que se refere, extraida nos termos do Art. 19 § 1° da Lei Federal n®
6.015 de 31/12/1973, dela constando todos os eventuais ONUS REAIS reconhecidos por Lei
que grave o referido imoével objetivo desta matricula, e ndo havendo no indicador pessoal,
qualquer INDISPONIBILIDADE, para os respectivos detentores do dominio e dos direitos
relativos ao mesmo o que dou fé.
Duque de Caxias, 05/03/2026
A presente certidao foi emitida digitalmente. |
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