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Oificial

Fracio ideal de 0,00339926, que corresponderd ao Apartamento 113 da Torre T1, com

area privativa total real de 48 11m@, drea de uso comum real de 56,77m2, perfazendo area
real total de 104 BBm=, com direito ao uso de 01 (uma) vaga de garagem, a ser
construido no Lote de terreno n°02, da Rua Belo Horizonte, de forma irregular, que se
inicia no ponto "E”, & segue com rumo de T1°26'23" SW e 23,738m de distancia até o ponto
“F", desse ponto, deflete a esquerda e segue com rumo da E0°26'44" SW @ 18,569m de
distancia até o ponto “G", desse ponto, deflete 4 esguerda @ segue com rumo de 16°44'2"
SE e 12.320m de distincia até o ponto “H”, desse ponto, deflete A direita @ segue com rumao
de 7192623 SW e 19,679m de distancia até o ponto “I°, desse ponto, deflete a esquerda e
segue com rumo de 37911'62" SW e 6,099m de distincia até o ponto "J°, desse ponto,
deflete a direita e segue o rumo de 18°34'8" SE e 99 5089m de distancia até o ponto “K",
desse ponto, deflete 4 direita @ segue com rumo de 22°54'16" SW e 38,982m de distancia
ate o ponto “L", desse ponto, deflete a direita e segue com rumo de 49°15'58" SW e
101.451m de distancia ate o ponto “M”, confrontando com o ponto "E” ao ponto "M” com o
lote 01, do ponto *M”, deflete a direita & segue com 128,77m confrontando com Tearras da
Fazendo do Brejo, até o ponto "D", desse ponto, deflete a direita & segue com 241,08m,
confrontando com Fazenda Solidao, até o ponto “A”, desse ponto, segue com a medida de
21,28m de frente para a Rua Belo Horizonte, até o ponto “E”, voltando ao inicio da preseanta
descricao, com a Area total de 19.919,23m?, situado no Bairro das Gragas (Lai Municipal
n“725/98), neste municipio @ Estado, com inscrigdo imobilidria n®895849; oriundo do
desmembramento da Area “A", com 41.762,50m2, com frente para Avenida Boa Espe ranca,
medindo 202,97m de frenta, 197,32m de fundos, confrontande com as Tarras da Fazenda
do Brejo, 180.87m pelo lado direito, confrontando com a Rua Delmira Meireles, & 241,08m
pelo lado esquerdo, confrontande com a Fazenda Solidao, situado neste municipio e
Estado, averbado sob o AV-T7, datado de 21.10.2019, da matricula 58.372, do Registro de
Imaveis da 27 Circunscricio de MNova lguacu, neste Estado, conforme Certidao de
Desmembramento n™159/SEHURB/2019, emitida em 31.07.2019, pela Secretaria de
Habitagao e Urbanismo da PMBR, e Planta de Desmembramanto aprovada em 30.07.2019,
ambas assinadas pelo Secretario Municipal de Habitagdo e Urbanismo, Reginaldo Ferraira
Gomes, matricula 11/16122-SEHURB, com firma reconhecida, através do Processo
n™12/000051/2019; sendo retificada as medidas da Area “A" no AV-4, datado de 18.06.2008
e no AV-5, datado de 30.01.2013, da matricula 58372, do Registro de Imdveis da 2*
Circunsericao de Nova Iguagu, neste Estado, conforme Certiddo de Retificacio de Area
n".084/COED/2009, datada de 29.05.2009, emitida pela PMBR; de propriedade de CAC
VISTA PARK RESIDENCIAL SPE LTDA, inscrita no CMNPJ/MMF sob o n?. 32.179.162/0001-
25, com sede na Rua Jodo Fernandes Meto, n® 1405, sala 01, Centro, neste municipio e
Estado; havido por Escritura Publica de Compra & Venda. lavrada em 19.09.2019 as fis.
045/050, Ato 20, no Livro P 029, e Escritura Pdblica de Rerratificagio e Aditamento, lavrada
em 07.02.2020 as fis. 163/166v, Ato 39, no Livro 077, ambas do Cartério do 26° Oficio de
Motas do Rio de Janeiro, deste Estado, devidamente registrada sob o R-1, datado de
28.04.2020, da matricula 18.051, desta Serventia. O Memorial de Incorporacao do
empreendimento que recebera o nome “RESIDENCIAL VISTA PARK", devidamente
registrado no R-2, datado de 28.04.2020, da matricula 18.051. desta serventia, foi aprovado
“com restrighes”, aem 30.09.2019, através do processo n®12/000045/2019, conforme
Certidao de Aprovacao de Projeto n®222/SEHURB/2019, emitida em 30.09.2019, expedida
pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de Habitagio & Urbanismo,
assinada pelo Secretario Municipal de Habitagao e Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes,
mat. 11/16122 SEHURB, conforme Processo n®.12/000045/2019, autuado em 17.01.2019;
Alvara Concedido n®. 006/GS/2020, Licenga de Construgie, emitida em 13.02.2020 pela
Frefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de Habitacao e Urbanismao,
assinado pelo Diretor do Departamento de Urbanismo, Tiago Calheiro Gomes, Mat.

. B0/043054 PMBR., e pelo Secretaric Municipal de Habitagdo e Urbanismo, Reginaldo
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CMcaal

Ferreira Gomes, Mat. 11/16122 SEHURB. com inicio em 13.02.2020 e término em
11.02.2022; e Licenga Instalagao LI n°.0159, datada de 27.02.2020. firmada por Flavio
Francisco Gongalves, mat. B2/41893, Secretario Municipal do Meio Ambiente. O
ampreandiments serd composto por 300 unidades autbnomas (apartamentos) distribuidas
am 4 Torres de 05 pavimentos, sendo as torres 01, 02 e 03 com oitenta unidades
autbnomas (apartamentos) cada, e a Torre 04 com sessenta unidades autbnomas
{apartamentos) numeradas da seguinte forma: Torre 01, Torre 02, Torre 03 e Torre 04, com
fins residenciais, e possui um total de 289 vagas de garagem para automdveis, numeradas
e distribuidas na area de usc comum, sendo 289 vagas numeradas sob n® 01 ao n® 289,
das qQuais 09 vagas sao destinadas ac uso de pessoas Portadoras de Mecessidades
Especiais (PNE} numeradas sob o n® 01, 02, 03, 04, 37, 38, 39, 40 e 41 e 2B0 vagas de
uso comum e 24 vagas para moto. As vagas sao externas, livres e descobertas, @ nao sao
vinculadas A&s unidades autonomas (apartamentos), sendo que todas as unidades
autbnomas (apartamentos) possuem direito a utiizago de 01 (uma) vaga, de forma
indistinta & indetarminada, de acordo com a ordem de chegada, na forma dos documentos,
j& citados, e do art. 4% da minuta da Convencéo de Condominio. Os proprietiarios de
unidades auténomas, Portadores de Necessidades Especiais, terao prioridade na utilizacio
das vagas destinadas A4s pessoas portadoras de necessidades especiais. A presente
unidade autdnoma possui direito a utilizagdo de uma vaga de garagem indeterminada.
A hipoteca registrada sob o R-176, datado de 13.04.2022, da supramencionada matricula
n.® 18.051, foi devidamente ca lada sob o AV-548, datado de 14.06.2023. Belford Roxo,
14 de Junho de 2023. Eu, :Paula Cristiane Corrba Ferelra Trindade), Escrevente,
Matricula 24/14377, digitei. EH g (Joyce Monique Gomes de Souza), Escrevente,
Matricula 94/23075, conferi

AV-1 — 22,129 - (Prot.: 70.335 de 30.05.2023) - AVERBAGCAO DE REMISSAD — Procede-
se @ presente remissdc para fazer constar que a Convengdo de Condominio do
Empresndimento denominado "RESIDENCIAL VISTA PARK™ foi devidamente registrada
no Livro 3 - Registro Auxiliar, sob n°94, datado em 12.06.2023, neste cartdrio. A
Incorporacao Imobiliaria foi registrada sob o R-2, datado de 28.04.2020, da matricula
n"18.051 desta serventia, tendo o novo art. 1.351 do Cadigo de Normas da CGJ/RJ — parte
extrajudicial estabelecido que "0 registro da incorporagdo imobiiana institul o condominio
edilicia”. Balford Roxo, 14 de Junho de 2023. Bu, /| {Paula Cristiane Corréa Peraira
Trindade), Escrevents, Matricula 94/14377, digitei. . | I (Joyce Monigue Gomes de
Souza), Eserevente, Matricula 94/23075, conferi. Selo Eletrdnico Nimero:
EEMR44296-IHG

Emciusmenion fSabsing & weioree) Ao R310,08 Pren. RS0 00 Comunicacies: RS0 D0, Subicl RELDSE; FET. RS 1Y Fundpess RS0 5D Funpen RO, 50 Funmmpen:
P ad L B ATO2 i RBODY, Lie T13ES PO 57, Dae FS0.00. Sels. RS2 48, Towml AS17, 58

R-2 — 22.129 - (Prot.: 70.335 de 30.05.2023) - COMPRA E VENDA - Mos termos do
Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construggo de Unidade
Habitacional. Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMY) - Recursos do FGTS, Contrato n®B8.7877.1676099-5,
datado de 26.04.2023, a proprietaria, CAC VISTA PARK RESIDEMNCIAL SPE LTDA, acima
qualificada, vendeu o imdvel objeto da presente matricula para ALEXANDRO FERREIRA
DA SILVA, brasileiro, solteiro, Locutor 8@ comentarista de radio e televisao e radialista,
portador da CNH nP06397087645, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrito no CPF/MF sob o
n“082.328.137-09, residente e domiciliado na Rua Joao Alves de Farias, 744, Apto 101,
Helidbpolis, neste Municipio e Estado, pelo valor de R%190.000,00, sendo composto
mediante: Valor do financiamento concedido pela credora: R$152.000.00; Valor dos
recursos proprios: R$36.5688,00; Valor dos recursos da conta vinculada de FGTS: RE0,00;
Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido: R$1.432,00; Valor da
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Oficial

Aquisicao do Terreno: R$19.800,46. O ITBlI n*72.08.023.005.282.7 foi pago no valor de
R$5.709,07 em 23.05.2023, via Sispag, pelo Banco Itad, CTRL 977247634000166, através
do DAM nP803181186, sendo os documentos aludidos aqui arguivados. O imdvel foi avaliado
pela BMBR para fins fiscais no valor de RS190.000,00. Belford Roxo, 14 de Junho de 2023.
Eu, /| (Paula Cristiane Corréa Pereira Trindade), Escrevente, Matricula 94/14377,
dngittﬂi_gu. . 1) {Joyce Monique Gomes de Souza), Escrevente, Matricula 94/23075,
conferi. Selo Eletréonico Numero: EEMR44297-XVD

Emohamenios Tabsins & o] Ao RESET 4T Comunicagpies RkES T8 Swen REDIST Subiooal RE: 08 14 FET) REOOD Fundper RS0 D0 Funpes) RS0 00
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R-3 — 22.129 - (Prot.: 70.335 de 30.05.2023) - ALIENAGAO FIDUCIARIA — Nos termos do
titulo supra, o devedor fiduciante, ALEXANDRDO FERREIRA DA SILVA, acima qualificado,
allenou o imdvel objeto da presente matricula 4 credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CHNPJ n®00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, am Brasilia-DF, em garantia da divida de R$152.000,00, resgatavel no
prazo de 3680 meses, pelo Sistema de Amortizagdo PRICE, 4 taxa de juros nominal de
6,5000% ao ano e a taxa de juros nominal de 0,5403% ao més @ taxa de juros efetiva de
6,6971% a0 ano e a taxa de juros efetiva de 0.5417% ao més, a ser paga em prestagoes
mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira em 05.06.2023, no valor de R31.036,94, de
acordo com o item 5. Epoca de reajuste dos encargos de acordo com item 6.3, Valor da
Garantia Fiduciaria; R$190.000,00. Belford Roxo, 14 de Junho de 2023, Eu, / (Paula
Cristiane Corréa Pereira Trindade), Escrevente, Matricula 954/1 - digitei.
Eu._ /¢ (Joyce Monigue Gomes de Souza), Escrevente, Matricula 94/23075, conferi.
Selo Eletrénico Nimero: EEMR44298-TDQ
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Al-q4 . 22129 - (Prot. 75.399) - AVERBACAO DE HABITE-SE - Mos termos do
requerimanto, datado de 20.09.2024, firmado pela incorporadora, CAC VISTA PARK
RESIDENCIAL SPE Lida, acima qualificada, representada por seu socio, Cristiano Coluccini
Moura, brasileiro, divorciado, engenheiro civil, portador da carteira de identidade n°M-
6.079.630 expedida pelo SSP/MG, inscrito no CPF sob o n®902.345,206-87, residente e
domiciliado na cidade de Belo Horizonte, no Estado de Belo Horizonte, conforme 22
Alteragac Contratual datada de 28.06.2022, com fulcro no art. 167, I, 4 da Lei 6.015/73 c/c
art. 1.297 e art. 1.350 do Cddigo de Normas da Corregedoria Geral de Justiga do Estado do
Rig de Janeiro - parte extrajudicial, instruidc com Certiddo de Habite-se
n“0163/SMHURB2024 expedida em 03.08.2024 pela PMBR/SMHLURB, assinada pela
Secretaria Municipal de Habitacido e Urbanismo, lvanete Peixoto, com firma reconhecida em
12.07.2024, procede-se a presente averbagdo para fazer constar a edificagio do
Apartamento n®113 da Torre n"01 do Prédio n*581 da Rua Belo Horizonte, com area
construida de 56,23m?, edificado no Lote n®02 da citada Rua Belo Horizonte, situado no
Loteamento denominado Bairro das Gragas no Bairro das Gragas (Lei Municipal
n°725/98), neste Municipio e Estado, objeto da presente matricula, licenciado e vistoriado
pelo Processo n™2/0045/2019, recebendo o HABITE-SE am nome de CAC VISTA PARK
RESIDENCIAL SPE LTDA, conforme a supracitada Ceriddo de Habite-se
nA0165/SMHURB/2024 expedida em 03.06.2024 pela PMBR/SMHUREB, extraida conforme
despacho exarado no Processo n®12/0045/2019, autuado em 17.01.2019, aqui arguivada.
De acordo com o art. 32, §9° da Lei 4.591/64, o “Oficial do Registro de Imdveis néo
respande pela exatiddo dos documentos gue he forem apresentados para arguivamento em
obediéncia ao disposto nas allneas e, g, h, |, e p dédsle arfigo, desde que assinados pelo
profissional responsavel pela obra”, sendo, portanto, arquivada junto a este protocolo a
ABNT assinada em 15.04.2019 assinada pela engenheira civil, Alexandra de Moura
Ambrosio, CREA 88505/D. Belford Roxo, 29 de Abril de 2025, Eu,L\.Jk:Q (Arleide Almeida
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REGISTRO GERAL DE IMOVEIS CWNM:0B9136. 200221 29-43
Artigo 173, Pardgrafo Unico da Lei 6015 ESTADOD DO RIO DE JANEIRD
Blatricula Ficha Municipio de Belford Roxo
Regisro de Imdveis
22.129 ] [ 02V ] Cartdrio do 3" Oficio de Justicga
Avenida Benjamim Pinto Ddas, 1130

E. E. Rowdrigo Fernandes Teixeira

de Carvalho), Escrevente, Matricula 94/20248, digitei, Eu, %  (Jéssica Carvalho da
Silva), Escrevente, Matricula 24/20937, conferi. Selo Eletrénico Ndmero: EEXI41399-

“0 E i i - L 17 3 IS0 MM i @ vl lsenec comlormae art 2AT-A de L 601 5T reciacks dacs gl Les 14 SRR
— —

A5 22129 - (Prot: 76.080) - CONSTITUIGAD EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Mos termos do requerimento, datado de 30.06.2025, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econdomica Federal, qualificada sob o R-3 da
presente matricula, representada por seu procurador, Leni Franco Dias, inscritc no CPF/MF
sob o n"568.735.819-68, conforme Oficio n®605138/2025 Caixa Econdmica Faederal, tendo
sido procedida a intimagio pessoal do devedor fiduciante, ALEXANDRD FERREIRA DA
SILvVA, gualificado no R-2, que restou Negativa, na forma do art. 26, §4° da Lei 9.514/97,
pois nas trés tentativas realizadas nos enderacos indicados na notificacio, o devedor nao
foi localizado, por estar ausente, conforme certidao expedida em 12.09.2025, pelo Registro
de Titulos e Documentos do Cartdrio do 3% Oficio de Justica de Belford Roxo, procede-se a
presente averbagao, nos termos do art. 12 do Provimento CGJ n"02/2017, de 01.02.2017,
para c:unutit.uir em mora o dmdnr I‘iduciantn ALEX.ANDRCI FERFEEIRA DA S-IL‘H'A

terceir inter

WWMMWW
fiducidrjo(art. 26, &7 da Lel 9.514/97). Belford Roxo, 11 de Dezembro de 2025

Eu, (Marcelo Martins de Souza), Escrevente, matricula 84/25507, digitei.
Eu, (Wandersen de Souza Landulpho), Escreventa, Matricula 94/25505, conferi.
Selo Eletréonico Nimero: EFAXB0149-11X

Emciamenion - Lei 1~ 138001500 [abelas @ wiormn) Ao METHEX Comunciotas REDE00, Pran. AEIZ.D, Soaasl AETEI S, FETJ 2ife - L n® 33170568
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& s, TS - L ariy Py i - HFL ks Flbh Fa: Toasl P 14109

AV-B 22129 - (Prot.: 77.606) - ccﬂsnunnc.ﬁa DE PROPRIEDADE - Mos termos do
requerimento apresentado pelo Caixa Econdmica Federal, datado de 18.12.2025, e Oficio
n°605138/2025 Caixa Econdmica Federal - datado de 18.12.2025, represantada por seu
procurador Milton Fontana, inscritc no CPF/MF sob o n®575.672.049-91, gerente de
centralizadara |, tendo sido procedida de nohncaqan do devedor fiduciante ALEXANDRO
FERREIRA DA SILVA, gualificado no R-2, e nao purgada a mora, conforme notificagio
extrajudicial ora arguivada, com editais de intimagies publicados através do  site
www.registrodeimowveis.org.br, Sistema de Registro de |mdveis Eletronico - Diario do
Registro de Imdveis Eletronico, sob as Publicagdes n® 1716/2025, datada de 14.10.2025,
n17198/2025, datada de 15.10.2025 & n"1720/2025, dalada de 16.10.2025 em obadiéncia
a0 artigo 26, 5§ 19 a ¥, da Lel n® 9.514/1997, procede-se a presents averbagio para
consolidar a propriedade do imdvel da presente matricula, em favor da ecredora fiducidria
CAIXA ECONMOMICA FEDERAL, ja gualficada no R-3. O ITBl n°72.08.025.012.900.0 foi
pago em 16.12.2025 no valor de R$5.897.61, sendo seu pagamento ratificado através da
certidao de guitagho de ITBI, expedida pela PMBR/SEMFA, datada de 03.02.2026,
varificada sua autenticidade pelo codigo de verificacao n°2B0B3SBED3, =endo os
documantos aludidos agui arguivados. O imdvel fol avaliade p{-ﬂ- la ":"ME , para fins fiscais, no
valor de RE196.586,90. Belford Roxo, 10 de Abru du q{:arrns Casar Lino
Silva), Escrevente, Matricula 94/25510, digitei. \ IMdﬂ"'ED Martins de Souza),
Escreueme Matricula Q‘d'fr"-bbo? conferi. Selo Elatrﬁmc Numero: EFCG75752-CFS
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AV-T - 22129 - (Prol: 77.806) CANCELAMENTO DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1.488 do do Cadigo de Normas da Corregedoria Geral de Justiga do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento apresentado pela Caixa
Econéimica Federal, datade de 18.12.2025, representada por seu procurador Milton
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Arugo 173, Pasdgralo Unico da Lei 64015 Municipio de Belford Roxo
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] 7 Cardrio do 3* Oficio de Justiga
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R.I

Fontana, inscrite no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de centralizadora, procede- N
| se a presente averbagao para fazer constar o cancelamento da alienagdo fiduciaria que
| recaia sobre o imdvel, ragistrada no R-3 da presente matricula, referente 2o contrato
| n.7B.7877.1676099-5, datado de 26.04.2023, liberando-o do Gnus gue o gravava. Balford
| Foxe, 10 de Abril def2025. Eu, {Carlos Cesar Lino Silva), Escrevente, Matricula
94/25510, digitei. Eu,_ % (Marcélo Martins de Souza), Escrevente, Matricula 94/25507,
conferi. Selo Eletrénico Numero: EFCGT5753-BYF
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