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237.959 Uberlagldia - MG, 28 de dezembro de 2020

I MO V E L: Un imével situado nesta cidade, no Bairro Laranjeiras, na
Avenida Vereader Carlito Cordeiro, n® 1.895, constituido pelo apartamento
n® 405, localizado no 4° pavimente, Torre B do Condominioc "Residencial
Park Karaiba", com a &rea privativa de 50,4100m?, area comum de 38,9400m?,
drea total de 89,3500m?, e fragdo ideal de 0,0028000 do terrenc designado
por lote n°® 0lA da guadra n® 05 do Loteamento Convencional Jardim Espanha,
gque possul a &rea de 10.247,68m=2.

PROPRIETARIZA: INTER SPE UBERLANDTIA 9 INCORPORACAC LTDA, com sede em Juiz
de Fora-MG, na Rua Atalibka de Barros, 182, sala 1508, Bairro S&oc Mateus,
CNPJ 33.26%.096/0001-47, NIRE 3121131440-0.

Registro anterior: Matricula 225.873, Livro 2, desta Serventia. Emol.:
R$22,25, TFJ.: RS$S7,00, ISSQON.: RS50,42, Total: RS$29,67 - Qtd/Ccd: 1/4401-6.
N° do Selo: EGK98957. Cdédigo de Seguranga: 6748-9603-9446-8502.

AV-1-237.959- Protocclo n°® 594.477, emn 1% de novembro de 2020,
reapresentado em 15/12/2020- CONVENGAO DE CONDOMINIO- Averba-se para
constar que foi registrada sob o n® 18.21%, livro 3 - Reg. Auxiliar, desta
Serventia, a Convengdoc de Condominio do Residencial Park Karaiba. Emol.:
R$6,84, TFJ.: RS52,78, ISSQN.: R$0,16, Total: R$11,78 - Qtd/Cod: 1/4135-0.
Nimero do Selo: EGKS98957. Codlgo de Seguranga: 6748-9603-9446-8502. Em

28/12/2020. Dou fé: 1 l 4 ’f ¢

AV-2-237.958- Protocol ne 594.477, em 19 de novemnbro de 2020,
reapresentado em 15/12/2020- IMOVEL EM CONSTRUGAO- Este imével encontra-se
em fase de construcgdc, pendente de regularizagde registral gquanto & sua
conclusdo. Alvard de construcdo valide até 20 de setembro de 2022.
Incorporacd¢o registrada em 28/12/2020, sob o R-5 da matricula n® 225.873,
Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia. A incorporagdo foi submetida ao
Patriménioc de Afetacgdo, conforme AV-6-225.873, previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei 4.591/64. Foi declarado pela proprietdria e incorporadora
que ¢ Residencial Park Karaiba enquadra-—-se no PMCMV. Esta matricula podera
ser encerrada caso a ccenstrugdo nao seja concluida ou nas demais hipdteses

previstas em lei. Emol.: RS$S8,84, TFJ.: RS$2,78, ISSQN.: RS0,16, Total:
rR$11,78 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Nuimero do Selo: EGKS8957. Cédigo de
Segurancga: 6748 9603 9446~ 8502 Em 28/12/2020.

Dou fé: : . A (__ /7 ¢

R-3-237.959- Protoccolo n® 637.331, em 11 de marco de 2022, reapresentado
em 04/04/2022- DEVEDORA: INTER SPE UBERLANDIA 9 INCORPORACAC LTDA, com
sede nesta cidade, na Avenida Afonsc Pena, 157, Quadra Urbano, Centro,
CNPJ 33.269.096/0001-47, NIRE 231211314400, neste ato, representada pelo
administrador nac-sdécio Gabriel Siqueira Caiafa, CPF 090.933.146-45.
CONSTRUTORA: Inter Construtora e Incorporadora S/A, com sede em Juiz de
Fora-MG, na Rua Ataliba de Barros, 182, sala 1504, Bairro S&o Mateus, CNPJ
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09.611.768/0001-76, NIRE 313001178898, neste ato, representada pelos
procuradores Gabriel Sigueira Caiafa, j& gqualificade, e Bruno Panissoli
Capute, CPF 100.678.756-96, conforme procurag¢do lavrada pelo 1° Oficio de
Notas de Matias Barbosa-MG, no livro n® 032-P as fls. 155/155V°. CREDORA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira, sob a forma de empresa
piblica, com sede em Brasilia-DF, no Setor BancAric Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Edscn Ricardo de
Lima, CPF 219.979,.148-32. Nos termos do Contrato por Instrumento
Particular de ABERTURA DE CREDITO E MOTUC PARA CCNSTRUGAO DE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras Avengas, Com
recursos do Funde de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no &dmbito do
Programa Casa Verde e Amarela, datado de Sao Paulo-SP, 10/03/2022, a
devedora d& & credora em primeira e especial hipoteca, transferivel a
terceiros, o imével desta matricula, avaliado para fins do art. 1.484 do
Cédige Civil em RS$64.078.900,00 (estandc incluidos neste valor os demais
iméveis constantes do ilnstrumento ora registrade) para garantia da divida
cra confessada e demais obrigagdes assumidas, nas seguintes condigdes:
CONFISSAO DA DIVIDA E CONDICOES DO FINANCTAMENTO: A Caixa concede a
devedora uma abertura de crédito, no valor de R$26.724.311,63, tendo como
objetivoe financiar a construgdoc do empreendimento Residencial Park
Karaiba, composto de 336 unidades residenciais, distribuidas em 2 teorres
(A e B). PRAZO DE CONSTRUGAD E LEGALIZAC?\O DO EMPREENDIMENTO: A devedora e
a construtora s3c responsaveis pela conclusdo das obras no prazo de 24
(vinte e quatro) meses, definido no cronograma fisico-financeiro aprovado
e arquivado em poder da Caixa, contade a partir: a) da data de assinatura
do presente contrato, gquando ndc houver condigdes suspensivas; ou, b) da
data do primeiro desembolso financeiro, gquandoc houver condicdes
suspensivas; c) da data do segundo desembolse quandc se tratar de aoperacgdo
com aguisigdo de terreno pela PF, visto gue neste caso a 12 parcela
equivale ao wvalecr de terreno liberado na data de contratagdc e ndo deve
constar na contagem dc prazo de construcdo. PRAZC DE AMORTIZAGQAQ: C prazo
de amortizacgdo do presente financiamento & de 24 (vinte e quatro) meses,
contade do primeirc dia do més subsequente & liberacdo da ultima parcela
prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término
da obra. O prazo de amortizagdc, acima menclonade, acrescide do prazo de
construgido/legalizagdo de 24 meses & limitade a 60 meses. ENCARGOS DA
DEVEDORA: Taxa de Cobertura de Custos a Vista (TCCAV), conforme tabela de
tarifas wvigente, fixada pela Calxa, a titulo de ccbertura de custos
operacionais, para todas as contratacgdes com os adguirentes das unidades
do empreendimentc. DURANTE A FASE DA CONSTRUGAQ E LEGALIZACAC: Durante o
prazo de construgdo e legalizagdo do empreendimento, ser&c devidos: a)
Scbre o salde devedor apurado, juros & taxa nominal de 8,0000% ac ano e
taxa efetiva de 8,3000% &ao ano, acrescidos de atualizagdc monetaria
apurada no periodo, com base nos indices de remuneragio bé&sica aplicada &s
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centas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniverséario do presente
contrato; b) Tarifa de Cobertura de Custos para Acompanhamente Mensal da
Operacdo (TCCMO), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela
Caixa, a titule de ressarcimento de despesas/custos com as
vistorias/medicdo de obra e acompanhamento do processo; <¢) Taxa de

vistoria extraordindria, no caso de descumprimento do cronograma fisico-
financeiro e de desembolso; d) Tarifa de Cobertura de Custos para
Reavaliacdoc de Empreendimento Contratade (TCCREC), em conformidade com a
tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, quando for solicitada a reavaliagio
do wvalor das unidades do empreendimente pela devedora; e) Tarifa de
Cobertura de Custoes para Reformulacéo de Cronograma {TCCRC), em
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, guando for
solicitada a reformulacido/reprogramagdo do cronograma do empreendimento
pela devedora; e, f) Imposto sobre QOperacdes de Crédito, Cambico e Seguro
ou relativas a Titulos e vwvalores Mobilidrios (IOF), no coeficiente
previsto em legislac¢3o especifica, incidente sobre o valor da parcela de
financiamento desembolsada em se tratando de empreendimento misto.
ENCARGOS DA DEVEDORA DURANTE A FASE DA AMORTIZACAO: Findo o prazo de
construgidc/legalizagdc de 24 (vinte e guatro) meses e durante o prazo de
amortizac8o de 24 (vinte e quatro) meses, a devedora pagarad a Caixa,
mensalmente, no mesmo dia correspondente ao aniversaério da assinatura
deste contrato, a parcela de amortizac¢doc {A}, calculada pela divisdo do
valor do financiamento pelo prazo de amortizagdo contratade e a parcela de
juros (J) nominal calculados a taxa nominal de 8,0000% aoc ano e taxa
efetiva de 8,3000% aoc ano, acrescidos de atualizagdo monetaria apurada no
periodo, com base nos indices de remuneracgdo basica aplicada &s contas
vinculadas do FGTS wvigentes na data de aniversédrio deste contrato. Seré

cobrada ainda, a Taxa de Risco de Crédito - TRC, correspondente & taxa
nominal de 1,00% a.a. incidente sobre o saldo devedor atualizado (Taxa
obrigatéria para contratos com rating "C"). A TRC de gue se trata esta

cléusula ¢ cobrada mensalmente junto com a presta¢do mensal. SISTEMA DE
AMORTIZAGCAC: Sistema de Amortizacgido Constante {SAC) . Comparecem como
fiadoras e principais pagadoras, Seven Negbécios Imebilidrios Ltda, com
sede em Juiz de Fora-MG, na Rua Ataliba de Barros, 182, sala 1411, Bairro
Sdo Mateus, CNPJ 33.802.918/0001-03, e Inter Construtora e Incorporadora
S/A, jA& qualificada, renunciando expressamente aos beneficios previstos
nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cddigo Civil. Foi apresentada certidao
negativa de débitos relativos aos tributos federais e a Divida Ativa da
Unido emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 17/01/2022, em nome da
devedora. As partes se obrigam pelas demais cliusulas e condigdes
constantes do contrato, as quais ficam fazendo parte integrante do
presente registro. Emolumentos cotados no R-8 da matricula 225.873, desta
Serventia, conforme artigo 237-A da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos -
Qtd/Cod: 1/4517-9-38. Nuamero do Selo: FOX73441. Cédige de Seguranga: 5743-
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1372-3518-6586. Em 06/04/2022.

Dou fé: ,7 * 1 At L‘ ~ ¢

AV-4-237.9399- Protocolo n° 683.%905, em 14 de julho de 2023, reapresentado
em 31/07/2023- REVALIDACAO DO ALVARA- A reguerimento da interessada,
datado de 31/07/2023, averba-se para constar que fol apresentado Alvard de
Licenga, Protoeocolo n® 008910/2019, com términoe da referida licenca em 07
de margo de 2026, o qual revalida o Alvara constante da AV-2-237.959,
destinado a construir edificioc residencial multifamiliar vertical.
Emolumentos cotados na AV-252 da matricula 225.873, conforme artigo 237-A
da Leil 6.015/73. Isento de emclumentos - 0Qtd/Cod: 1/4135-0-38. Numerc do
Selo: GXP43332. Cédigo de Seguranga: 6737-1930-5799-4856. Em 07/08/2023.
Dou fé&: "rae e &

AV-5-237.959- Protocolo n® 683.907, em 14 de julho de 2023, reapresentado
em 31/07/2023- CANCELAMENTO- Em virtude de autorizagic dada pela credora
Caixa Econémica Federal, no item 1.7 do contrate adiante registrado sob os
n®°s 6 e 7, procede-se ao cancelamentoc do R-3-237.959%. Emol.: RS59%96,37,
TFJ.: R529,9%, ISSQN.: RS$1,82, Total: R$128,18 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Numero
do Selo: GXP44045., . Cdédigo de Seguranga: 3032-9879-4552-5923. Em
07/08/2023. Dou fé&: “™y... <

R-6-237.959- Protoccle n°® 683.907, em 14 de julho de 2023, reapresentado
em 31/07/2023- Transmitente: Inter SPE Uberlindia 9 TIncorpcragdc Ltda, com
sede em Juiz de Fora-MG, na Rua Atalibka de Barrcs, n® 182, sala 1504,
Bairro Sac Mateus, CNPJ 33.269.086/0001-47, NIRE 31211314400, neste ato,
representada por suas procuradoras Tais 3ilva de Castro, CPEF 016.358.506-
73, ou Tassiana Almeida Carvalho, CPE 106.532.086-85, conforme procuracdo
lavrada no 1° Oficio de Notas de Matias Barbosa/MG, em data de 27/01/2023,
no livro n°® 034-P as fls. (080/080v°. ADQUIRENTE: TULIO MATHEUS OLIVEIRA
FERREIRA, brasileire, solteiro, nascido em 19/11/1991, trabalhador de
construcgdo civil, CNH 07255488169~-DETRAN/MG, CPEF 111.371.866-82, residente
e domiciliado nesta cidade, na Rua Mario Faria, 11, Cs, Aclimacgdo.
Contratc por instrumenteo particular de COMPRA E VENDA de Terrenc e Miatuo
para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagdc Fiduciéria em Garantia,
Fianca e outras OCbrigacdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV -
Recursos do FGTS, com utilizacdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS,
n® 8.7877.1674176-1, datadec de 26/04/2023. VALOR DESTINADO A AQUISICAQ DO
IMOVEL: RS$219.000,00. VALCR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: RS$15.866,58.
VALOR DO FGTS: R$9.711,41. VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS: R354.607,25. VALOR
DO DESCONTCO COMPLEMENTO CONCEDIDO PELO FGTS: R$26.904,00. AVALIACAO
FISCAIL: R$219.000,00. TTBI no wvalor de R$2.463,33, recolhido junto ao
Banco Itat, em data de 13/07/2023. Fol apresentada certiddc peositiva com
efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos federais e a Divida
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O Oficial, em 07 de agosto de 2023

Dou £&: TSH...

nominal- 4,5000%
0,3743% - efetiva-

1504, Bairro S3o M

presente registro.

00.360.305/0001-04,
Dulgheroff, CPF 050.081.536-41,
22 e seguintes da Lei n°

pagadoras de todas

Total: RS51.639,63 -
Seguranga: 3032-9879-4552-5923.

Dou fé: ﬁ3_v._ - —_——

Ativa da Unido emitida pela Receita Federal/PGEN, em data de 21/07/2023,
em nome da transmitente.
Financiamento Imeobililrio

para vigéncia do seqguro,

PDeveres do seu Contrato.
R$25,20, Total: R$2.100,92
Cédigo de Sequrancga:

R-7-237.959- Protocolo n®

construcédo/legalizacao-
- efetiva-
Q0,3750%.
DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL:

INTIMACAO: 30 (trinta)

ateus,

Cédigo Civil. As partes
constantes do contrato,
Emol. :
Qtd/Cod:

Anexos ao Contrato: &Bnexo I - Contrato de

Proposta, Opgdoc de Seguro e demais condigdes
datado de 26/04/2023, e Bbnexo II - Direitos e '

Emol.: R$1.335,68, TFJ.: R$740,04, 1ISSQN.: [

Qtd/Cod: 1/4543-5. Numeroc do Selo: GXP44045.
3032-9879-4552-5923. Em 07/08/2023.
= ——

683.907, em 14 de julho de 2023, reapresentado :
em 31/07/2023- Peleo contrato referido no R-6-237.9592, o devedor fiduciante
Tulio Matheus Oliveira Ferreira,
fiduciaria em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigdo
financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ
neste ato, representada por Barbara Maritza
9.514/97, transferindo a posse indireta do imével
desta matricula & credora fiduciéria, apresentando a divida o© seguinte
quadro: VALOR TOTAL DA DIVIDA: R$127.777,34. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA:
R$228.855,00. SISTEMA DE AMORTIZAGCAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES: 370 -
amortizagcdo- 360. TAXA ANUAL DE JUROS:
4,5939%. TAXA MENSAL DE JUROS: nominal-
ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com o item 5
do contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUGAO: De acordo com o item 5.1.2
do contrato. ENCARGO TOTAL NO PERIODC DE AMORTIZAGCAO: RS5674,65. VENCIMENTO
25/05/2023. EPOCA DE REAJUSTE DOCS ENCARGOS: De
acordo com o item 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIGAC DA
dias corridos, contados da data de wvencimento do
primeire encargo mensal vencido e nio pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE
VENDA EM PUOBLICO LEILAO: R5228.855,00, atualizado monetariamente na forma
do item 22 do contratoc ora registrado. Comparecem no presente instrumento
como incorporadora/fiadera Inter SPE UberlAndia 9 Incorporagdoc Ltda, Jj&
qualificada, e como construtora/fiadora Inter Construtora e Incorporadora
5/A, com sede em Juiz de Fora-MG, na Rua Ataliba de Barros, 182, sala
CNPJ 09.611.768/0001-76. As fiadoras e principais
obrigagbes assumidas pelo devedor, renunciam
expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 8395 do
se obrigam pelas demais cliusulas e condigdes
quais ficam fazendo parte integrante do
R$1.105,22, TFJ.: R$513,55, ISSQN.: R$20,86,

1/4540-1. Namero do Selo: GXP44045. Cédigo de
Em 07/08/2023.

as

34 qualificado, constituiu a propriedade

nos termos e para os efeitos dos artigos
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AV-8-237.853~ Protocolo n® 735.083, em 13 de janeiroc de 2025- CONSTRUCAD E
HABITE-SE~ Averba-se, a reguerimento datado de 22/11/2024, nos termos da
certidioc expedida pela Secretaria Municipal de Planejamente Urbano leocal,
em data de 19/11/2024, & conforme HABITE-SE n® 1376%/2024, de 15/10/2024,
para constar o langamentoc do prédic situade nz Avenida Vereador Carlito
Cordeiro, n® 1.895, também para Rua Bilbio, n® 30 & Rua Betis, n® 215, com
a éarea da unidade de 64,44m* [residencial) e com o© walor venal da
construgdo de RE25.426,80. Imdvel cadastrado na Prefeitura Municipal local
scb o n® 00-03-0203-11-15-0001-0208. Emcl.: RS5214,36, TFJ.: RS82,61.
ISSQN.: R54,04, Total: R$5301,01 - Q2td/Cod: 1/4148-3. Numero do Selo:
IMK83190,. Codigo de Seguranga: 1009=5775-849%94-=8883. Em 17/01/2025.

Dou £&6: ... e—— &

AV-5-237,958- Protocolo n® 739.093, em 13 de janeiro de 2025- CPD-EN/INSS-
Fol apresentada para ser arguivada a CPD-EN/INSS n® 90.001.78982,/79-001,
referente & &rea residencial multifamiliar de cobra nova de 31.132,40m=.
Emol.: R$13,18, TFJ.: R$4,14, ISSQN.: RS50,25, Total: R317,57 - Qtd/Cod:
1/4135-0, MNuamerc do Selo: IMXBIL190. Codige de Sequranga: 10059-5775-3494-

8883. Em 17/01/2025. Dou £&: W, _ e _ —

AV-10-237.059- Protocole n® T86.105, em 30 de abril de 2026, reapresentado
em 15/05/2026- CONSOLIDAGAC DA PROPRIEDADE- Conforme requerimentos datados
de Bauru, 30/04/2026, e Floriandpolis, 14/05/2026, fica consolidada a
propriedade do imdvel constante desta matricula, em nome da coredora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.3205/0001-04, visto gque nao
houve a purgagfc da meora pelo devedor fiduciante Tulio Matheus Oliveira
Ferreira, guandoc intimade & satisfazer as prestagdes vencidas e as que
vencessem até a data do pagamento, ficande a fiduciaria com o Onus
decorrente do artige 27, da Lei n® 9.514/97. VALOR DA CONSOLIDACAO:
R$236.546,13. AVALIACAQ FISCAL: R$238.546,13. ITET no valor de RS4.770,92,
recolhide juntc & CEF, em data de Z23/04/2026. Foram apresentadas: certidic
do decurse do praze sem a purga da mora, datada de 26/02/2026; e,
declaracio de dispensa da certidfo negativa para transferéncia do imdvel,
datada de Floriandpelis, 14/05/2026. Emol. : R52.855,77, Recompe.
R5214,9%5, TFJ.: RS51.701,35, ISSQN.: RS5142,79%, FDMP, Fegaj e Feage.:
R50, 00, Total.: RE4,.914,86 - Qtd/Cod: 1/4243-2. Wimero do Selo: KCUZ4368.
Cédigo de Seguranga: 9163-5078-0264-7696. Em 22/05/20246,
P j

Dou fé: /7,.‘;,‘__‘_*_ * A

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/MB2JB-GAVYF-LLXEC-HH2JA.
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 237959. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 22 de maio de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28,23 Recompe: R$2,13 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,72 ISS R$1,41 Valor final: R$42,49

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
1° Oficio de Registro de Imdveis
Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6
~ SELO DE CONSULTA: KCU24377
CODIGO DE SEGURANCA: 5708.2958.8142.4819
Quantidade de atos praticados:1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/MB2JB-GAVYF-LLXEC-HH2JA.
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