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IMOVEL

L

Apartamento 207 do Bloco 10 do prédio em construcio
situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n° 285, na Freguesia
de Guaratiba, correspondente fragdoc ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 6 do PAL 49516,
medindoc 125,%7m de frente, mais 10,50m em curva
subcordinada a um raio interno de 6,00m, concordando com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 112,84m; 119,21m de fundos; 113,40m a esqguerda em
tréds segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34,61lm,
confronta nos fundos com a 3®* Porcio (matricula 101185) e
a esqgquerda com ¢ lote 7 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Imdveis Planejamento e Construgic Ltda.
INSCRIGAO FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. PROPRIETARIA:
TENDA NEGOCTOS IMOBILIARIOS S.R, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em Sdo Paulo/SP, que adquiriu em maior porgio
por compra a Biplan - Brito Imbveis Planejamento e
Construgdo Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°
Oficio, livro 3684, fl. 21, regi ada em 28/03/2022 com
on® & na matricula 480640 de Janeirc, 11 de
novembro de 2022, -—-—-

0 Oficial

el i’
Eliseu da Silva
8° Oficial Subastituro

CTPS: 54596 /0056-RJ

av - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com © n°® 11 na
matricula 101184, através de requerimento de 09/03/21,
instruido por certidiac n® 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a a proprietaria
assumiu OBRIGAQOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,
de urbanizar os seguintes logradouros em 2 {(duas) etapas:
1% etapa - A Rua Projetada 2 do PAA 12622, na largura de
13,00m{treze metros), na extensdo de 251,00m(duzentos e
cinquenta e wum metros), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da 4area de doagic destinada 3 escola,
inclusive; 2% etapa - a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na

largura de 13,00m (treze metros) na extensdc de 210,00m,
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correspondente as testadas dos lotes 4 ao 7 e a Rua
Projetada 4 do PAAR 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na extensdo de 96,00m( noventa e ‘' seis metros)
correspondente & testada do Lote 3 e da &area de doagdo
destinada & escola e na extensio de 120,080 (Cento e wvinte
metros), correspondente & testada do lote 6, conforme o
PRA 12622 e PAAl12623, de acorde com a planta de |
urbanizag¢fo e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GRU, as f1. 20, As obras de
urbanizacgdo deveric atender ao gue determina o RPT
{Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acorde com as
normas estabelecidas pelos ©6rgdos responsaveis & sua
aprovagio, no dmbito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagdc assumida importard na nac
concessdo de "habite-se" das edificacdes gue venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitagido das
obras de urbanizagdo da 1® etapa da Rua Projetada 2 dc
PARA 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a aceitagio das obras'
da 2% etapa da Rua Projetada 2 PRA 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 12622. RAléw penalidades previstas
em Lei. Rio de j,22cF

0O Oficial

é- giseu da Silva
ficial Subatity
CTP5:5459610056-23

aAv - 2

MEMORIAL DE INCORPOB&QEQ (P.C.V.A): Consta registrado em -
05/04/22 com © n® B8 na matricula 460640 ¢ MEMORIAL DE
INCORPORAGAD peleo reguerimento de 09/03/22, dele
constando que o0 prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arquiwvamento do Memorial, podendo a’

incorporadora nesse prazo desistir da incorporagio caso

ni3o comercialize, no minimo, 603 das unidades do

empreendimento, e/ou naco consiga, por gualguer motivo,

financiamento destinado a construgao do referido .

empreendimento, e que © empreendimento tera 101 vagas -de
Segue na ficha 2 :
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garagem descobertas situadas no pavimento acesso, sendo 2
vagas destinadas a PNE, que nico serfio vinculadas as
unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio, £
icando ressalvado que se trata de obra projetada e
rendents de regularizaciio registral, no que tange a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que das certidbes de
Distribuic¢des Civeis TJ/SP, 1° ao 10° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titulos de Sio Paulo - 8P, Justica
Federal de Primeirc Grau em S3o Paulo, TRF 3% Regido, TRT
2% Regifio, 1° ac 4° Distribuidores Civeis Rio de Janeiro,
7° Distribuidor Rio de Janeiro, 9° Distribuidor Rio de
Janeiro, Justiga Federal Segdo do Rio de Janeiro, TRT 1=
Regifo, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do Rio de
Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipio do Ric de
Janeiro/RJ, constam distribuig®es contra a incorporadora,
distribuigdes estas gue niic se referem ac imével objeto
da incorporagio nem sdc impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragdo constante do mesmo.
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE AS UNIDADES OQOUE
COMPOE © EMPREENDIMENTO ESTAO ENOUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INS‘S.‘I‘I’UiDO PELA LEI 14118 de
12/01/21, D.M_O_w OS SEGUINTES CRITERIOS:

O Oficial

#* Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 3

AFETACAO: Consta averbada em 05/04/22 com o n® 9 na
matricula 460640, conforme requerimento de 11/03/22, a
constituicdo do patrimdénic de  AFETACAC, para o
empreendimento, nos termos do dispesto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64., Rio de Janeiro, 11 de novembro
de 2022, —————— e

Segue no verso
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Q Oficial ‘ W .
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; &° Oficial Substitute’
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 4 HIPOTECA P.C.V.A.: Foi hoje registrado com o n° 12 na
matricula 460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente
qualificada, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, peloc wvalor .
de R$18.851.633,21, neste valor incluinde ocutros imdveis,
regendo-se o contrato pelas dgmaiy cliusulas e condigdes
constantes do titulo. pdiro, 11 de novembro de
2022  mmm e T T
0 Oficial
7.
Eliseu da Silva
8° Gficial Substiturg
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumente particular de 18/04/2023,
prenotade em 10/05/2023 com o n® 2123162 a £1.297 do
livro 1-MD, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdc 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude da quitacgdo
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuide para base de galculo dos emclumentos R$117:.822,7
" 0. Rio de Janeiro, 22 de maio de 2023 .-—--m-———m———mwe——n -
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEMM36169 NXF
R -6 COMPRA E _VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumente particular

que serviu para a averbagfo 5, fica registrads a COMPRA E

VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCICS IMOBILIARIOS -

5/h., anteriormente dualificada em favor de CLAUDIO

FREITAS, brasileire, solteirec, que declara ndo conviver

em uniio estavel, porteiro, identidade DETRAN/RJI

07515260-3, CPF 854,703.097-20, residente nesta cidade,

pelo pregoe de R5180.922,22, sendo R526.027,70- com
- . Segue na ficha 3
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utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servige e
R524.524,00 com utilizagido do Fundo de Garantia por Tempo
de Servi¢o na forma de desconto. O imposto de transmissdo
foi isento pela guia n°® 2571541 com base legal a Lei
5.065/2009. Valor atribuido para base de calculoc dos
emolumentos: RS$SIB0.922,22. Rio de Janelro, 22 de maio de
2028  m e e e e =

Oficial: Br. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEMM36171 VKJ

ALIENACAO FIDUCTARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a-averbagio 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARTA do imbvel feita por CLAUDIO
FREITAS, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no wvalor de R$100.882,98, regendo-se o
contrato pelas demais cliusulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendeo ¢ devedor em mora apods o prazo de
caré&ncia de 30 dias para intimagdo e consclidando a

propriedade em favor da credora, & atribuido o valor de
R$178.400,00 para o leilsio piblico. Valor atribuido para
base de calceule dos emolumentos: R$100.882,98. Rio de
Janeirc; 22 de maio de 2023 . -—————————— e ————————————

Diicial, Br. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEMM36177 QBZ

AV - &

CANCELAMENTIG: Foi hoje averbddo com o n® I8 na matricula
460640, o CANCELAMENTO DE OBRIGAGOES, constante da
averbagdo 1, em wvirtude da aceitacdo de obras n°
06/700.328/2020, publicada no D.C. de 23/11/23. Rio de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023, —~———~————— o -

“3° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 05743

AV - 8

CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n® 16 na matricula .
460640, 1instruido pela certidde n° 25/0479/2a23 de
Segue no _verso
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21/09/23 da Secretaria Municipal _de  Desenvolvimento
Econdmice, Inovagido e Simpiificagio Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGRO db

"imével, tendo sido o 'habite-se' concedido em 21/0%/23.
Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023, ——=———————————rma—m—

CNM: 089425 .,2.0473986-48

- . )
’ “{% Bficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 10 CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n°® 22209 a CONVENGAC DE CONDOMINIO -do
edificio, através do instrumento particular de 30/01/24.
Rioc de Janeiro, 21 de marco de 2024, ———~————— e -

1* Onclal Sib; GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 06743

EERP38550 GWB

AV - 11 InTIMACAD: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimente CNJ n® 89/2019) datade de 27/03/2025,
prenotado em 28/03/2025 com o n®2254480 a f£1.219%v do
livre 1-MU, instruido por Certidio Negativa de 1° 0Oficio
de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
28/04/2025, fica averbadc com base no art. 12 do
Provimente CGJ n°® 0272017 a INTIMACACO deo fiduciante
CLAUDIO FREITAS, anteriocrmente gualificado, realizada
através de Edital de Intimacdoc, publicade por meio
eletrdnico em 28/05/2025, 292/05/2025 e 30/05/2025, -

através da Central de Servicgos Eletrdnicos dos
Registradores de Iméveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n® 56/2018, feita por solicitagd3o de fiduciarie

realizada em 27/05/2025 no Sistema Eletrdnico, ncs termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviade na
forma do $§4°-B do artigeo antes citadeo, para pagamento no
prazo de 15 {quinze) dias contados da data da terceira e .-
filtima publicagdoc do Edital, dos encargos vencideos e né&o
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
Segue na ficha 4 ) :
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Continuagdo da ficha 3

de alienagdo fiducidria, registrade com o n®°07. Valor

atribuido para base de cédlculc dos emolumentos:
R$6.419,96. Rio de Janeiro, 01 de julho de 2025,-=—==-c——r

Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EEYJS34517 WQP

AV - 12

CONSQLIDACGAO DF PROPRIEDADE: Pelo requeriments. eletrdnico
(Prowimente. CNJ n’. 89/2019) de 12/08/25, prenotado. -em.
13/08/25 com o n® 228B0918 a £f1:. 270 do livro 1-MZ, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriocrmente
gualificada; ficando a mesma com a obrigacifo de promover
o leildo piblico do imével dentro de ‘30 (trinta)  dias
contados da data da averbagie, tends em wvista que o
fiduciante CLAUDIO FREITAS, anteriormente qualificado,
mesmc depois de intimado para pagax a divida no prazo de
15 {quinze) dias, contados da data da intimagc@c averbada
com o n® 11 , bem como das despesas decorrentes, néo
cumpriu o contraté. O impostoc de transmiss3oc fol pago
pela guia n® 2853529 em 06/08/25. Valor atribuide para
Laas 48 gAleils  qey  amalymentad: R$183.603,13. Rig ds
Janeiro, 20 de agosto de 2025, ——=———m e
"Oficiak Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0067- EEZD22224 QOP

AV = 13

Q: Em virtude da averbagdio 12 de CONSOLIDACAC
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciadria CAIXA ECONDMICA
FEDERAL, figca averbadc o CANCELAMENTO do registra 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével., Valor atribuido para base
de calecule dos emolumentes: R3100.882,98. Ric de

daneiro, 20 de agaesto de 2025 ————memm—e e

EEZD2222%5 ZRF

‘Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

CERTIDAOC - Certifico e dou fé que a presente cépia & reprodugiao
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termoés do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
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Hetson < oes Nendes

REGISTRADOR A

™

Titulo: consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n® 2280918 em
13/08/2025, no 1livro 1-mMz, folha 270, foi registrado/averbado em
20/08/2025 com os seguintes atos:

Descricgdo Qtd. Valor

xk%x* EMOLUMENT Q § *#%xx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAD (Tabela 20.3-1-6) 1 623,09
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20,4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 31,53
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 108, 60
*** A CRESCIMOCS LEGRATS *xx*
LEI 3217/99 315, 38
LEI 4664/05 78,84
LEI 111/06 78,84
LEI 6281/12 94, 561
LET 691/84 - ISS 84,65

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

473986 - AV.12, AV.13

SELO (S)

Peder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
hitps://www3.tirj.jus.brisitepublico

EEZD22224 QOP - EEZD22225 ZRF

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de oOnus reais ou gravames & feita
através de certidio especifica.

Recibo n® 38241/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 20/08/2025, acima discriminados.

ﬂuﬁlm

ﬂ 10° Ofidial Substituto: GLORIA MARIA RDCHA DE CARVALHO - GTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




