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IDENTIFICACAO DO IMOVEL -~ Fragdo de 0,002225492 que correspondera ac
Apartamento 202, do Bloco 11 do Prédio a ser construide sob o n°85
;ela Rua Projetada C, do Empreendimento residencial denominado " RIO
PAL

TIQUEIRA", a ser construido no Terreno designado por Lote 3 do
49151, de 2* Categoria, ‘com &rea de 14.811,56m2, aprovado em
18/05/2018 da Avenida Padre Guilherme Decaminada, na Freguesia de
Santa Cruz, medindo o terreno no todo 120,62m de frente para a Rua
|Projetada C do PAA 12143, mais 17,91lm em curva subordinada a um raio
interno de 10,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada B
do PAA 12143 por onde mede 94,16m, 152,59m de fundos em trés
segmentos de 58,19m mais 42,78m, mais 51,62m; 146,90m & esquerda,
confrontando de frente para a Rua Projetada C do PAA 12143; & direita
confrontando com a Rua Projetada B do PAA 12143; & esquerda
confrontando com o lote 4 do PAL 49151 de 2° categoria de propriedade
de MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A ou sucessores e aos fundos em 3
segmentos com 58,19m, mais 42,78m mais 51,62m confrontando parte com
Lote de Doacdo de escola do PAL 49151 de propriedade do Municipio do
Rio de Janeiro e parte confrontando com Avenida Projetada do Canal da
Ponte Branca, localizado na Rua Projetada C do PAA 12143 esquina com
a Rua Projetada B do PAA 12143; tendo o referido imével Area Real
Total de:61,7364; Area Real Privativa Coberta Padrdo: 41,3200; Area
Real de Uso Comum; 20,4164; Avea Equivalente Total: 48,4945; Area
Equivalente Privativa;41,3200; Area Equivalente de Uso Comum;
7,1745. O empreendimento tera 167 (cento e sessenta e sete) vagas de
uso comum, indistinto e indeterminado a todas as unidades, para
estacionamento dos automéveis, das quais 14 (quatorze) sédo destinadas
a portadores de necessidades especiais (PNE) demarcadas com simbolo
nacional de acessibilidade. Como ndo hia vinculagdo de vagas, todos os
condéminos poderdc utilizar a Aarea destinada ao estacionamento de
veiculos para & guarda de seus automéveis, por ordem de chegada de
acordo com projeto arquitetdnico aprovade, o que devera ser
rigorosamente obedecido visando maior facilidade de movimentagio na
entrada e saida de veiculos. Cada vaga tera capacidade para um
veiculo automotor, ficando todas elas regulamentadas conforme abaixo:
a) A demarcacdo das vagas do edificio garagem ocorrera conforme
localizagdo determinada no projeto arquiteténico aprovado pela
Prefeitura Municipal. b} Todos os condéminos poderdo utilizar a area
destinada para estacionamento de veiculos para a guarda dos seus
automéveis, por ordem de chegada, de acordo com o projeto
arquiteténico, o que devera ser rigorosamente obedecido visando maior
facilidade de movimentagdo na entrada e saida de veiculos, sendo
todas as vagas de uso comum, indistinto e indeterminado a todas as
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PROPRIETARI_Q.’NCORPORADORA- MRV ENGENHARIA E PARTICIPACéES SA com
sede em Belo Horizonte/MG, incrita no CNPJ/MF sob o n°
08.343.492/0001-20. Adquirido 40% do terreno de MRL ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTQOS S/A conforme escritura de 02/05/2018, do 8° Oficio de
Notas desta cidade, L°3091, f£fls.136, registrada sob o R-18 da
matricula 248102A em 25/05/2018 e 60% do terreno do Espélio de
Gunter Adolf Heilborn, conforme escritura de 19/09/2017, do 8° Oficio
de Notas desta cidade, L°3041, fls.147, registrada sob o R-8 da
citada matricula em 23/11/2017, desmembramento averbado sob o AV-21
{da citada matricula em 03/08/2018, memorial de incorporacio
registrado sob o R-13 da matricula 258046 em 11/09/2020......00vvu...
AV - 1 - M - 261779 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
dispesto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do
Estado de Rio de Janeiro, fica consignado que imével desta
matricula se confiqura como futura unidade auténgma, ¢itamdo inserido

AV - 2 - M - 261779 - TERMO DE URBANIZACAO: cOnéta_ave bado sob o AV-
1 da matricula 258046 em 03/08/2018 o Termo de
Urbanizagdo n°007/2018, datado de 20,06.2018, lavrado fl1s5.067/067v
do Livro n°05 de Folhas Soltas de Urbanizagio, a Secretaria
Municipal de Urbanismo, passado por certidido n°085.407, datada de
20.06.,2018, verifica-se que de acordo com o processo
n°02/280.040/2017 o MUNICIPIO DO RIQ DE JANEIRO, assina e assumem MRV
ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, e OUTROS, mediante as seguintes
clausulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a
urbanizar a 1) Rua Projetada C do PAA 12143, em toda a sua larguda
na extensdo de 260,00m correspondente a distdncia entre a Avenida
Brasil e a testada do lote, inclusive; 2) Rua Projetada B do PAA
12,143, em toda a sua largura, na extensdo de 150,00m, correspondente
ao lote; 3) Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista adjacente ao
lote, com largura varidvel de 25,00m a 65,00m, na extensio de
160,00m, correspondente a distadncia entre Avenida Projetada Canal da
Ponte Branca e Rua Conceigdo de Ipanema, conforme PAA 12538, de
acordo com o despacho de 09/01/2018 da UIH/SUBU/GPS, as fls.35.
PARAGRAFO UNICO: As obras de urbanizagdo deverdo atender ao que
determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20.04.1970), e executadas de acordo com as normas
estabelecidas pelos 6rgdos responsaveis A sua aprovagdo, no ambito de
suas competéncia. TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacdc assumida na
clausula segunda, e em consondncia com os termos de seu pardgrafo
Gnico, importard na ndo concessdo de "habite-se" para qualquer
edificagdo que venha a ser construida no local, até a conclusdo das
obras de urbanizagdo e aceitagdio dos logradouros em quest&o. QUARTA:

Qualquer importdncia devida ao Municipio em decorréncia do presente
Termo serd inscrita como divida ativa de sua Fazenda Publica,
acrescidas das multas de 20%, juros de 1% ao mé&s, fazendo-se a
cobranga em processo da execucdo, com apoio no paragrafo 2° artigo 2°
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Cont, das fls. V.

da Lei Federal n°6.830, de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado
incidindo honorarios de advogado de 20%. QUINTA: A outorgada
compromete-se a respeitar a fazer cumprir integralmente, as
obrigacées assumidas pelo presente termo, renunciando ao direito de
pleitear do Municipio indenizagdo relativamente ao
estabelecido neste termo, de j& a salvo de qualquer duvidas

A\cA0O DE TERMO DE URBANIZACAO: Consta
averbado sob o AV-10 da nmtrlc‘la 258046 em 11/09/2020 que: Pelo
Termo de Rerratificagio do terho de wurbanizagdo n®007/2018 de
13/08/2020, lavrado as fls.008/008v do livro n°06 de folhas soltas de
Urbanizacdo da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por
certidio n°®085.653, verifica-se que em cumprimento ao despacho de
06/08/2020, exarado no processo n°02/280040/2017, -assinado por MRV
Engenharia e Participacdes S/A e o Municipio do Rio de Janeiro, fica
rerratificado o termo de urbanizagdo, objeto do AV-2 desta matricula
para constar as seguintes alteragdes nas cliusulas: PRIMEIRA: Ficam
retificadas as Clausulas Primeira, Segunda e Quarta, ficando mantidas
todas as demais Clausulas. TERCEIRA: Fica excluida da Clausula
SEGUNDA do Termo de Urbanizacdo 007/2018 a obrigacgdo de urbanizar a
Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista adjacente ao lote, com
larqgura varidvel de 25,00m(vinte e cinco metros) a 65,00m(sessenta e
cinco metros), na extensdo de 160,00m{cento e sessenta metros),
correspondente a distdncia entre Avenida Projetada Canal da Ponte
Branca e Rua Conceicdo de Ipanema, conforme PAA 12538. QUARTA: A
inadimpléncia da obrigagdo assumida na clausula SEGUNDA, do Termo de
Urbanizacdo n°007/2018, importard na ndo concessdo do "habite-se"
para qualquer edificacdo que venha a ser construida nos lotes 3,4 e 5
do PAL 49.151, até a conclusido das obras de urbanizacdo e aceitagédo
dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer importdncia devida ao
MUNICIPIO, em decorréncia do presente termo, serd inscrita como
divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescida das multas de 20%
(vinte por cento) e juros de 1%(um por cento) ac més, fazendo-se a
cobranga em processo execucdo, com o apoio no pardgrafo 2° do
Artigo 2° da Mei Fdqderyl n°6830 de 22/08/1980, sobre o débito
ajuizado, incigindo heporarios de advogado de 20%(vinte por cento),
ficando as demais clausulas inalteradas.Rio de Janeiro,
RJ,02/03/2021._0 OF .%,daS‘veimCosla

- Offial Sybstauta
1. 44/7810
AV - 4 - M - 26I779 -|SERVIDAO: Consta averbado sob o AV-11 e AV-
12 da matricula 258 YG em 11/09/2020 que:Pela escritura de

Continua no verso...
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07/07/2020, do 8° Oficio de WNotas, L°3168, fls.099, Rerratificado
pela Escritura de Rerratificacdo do 8° 0Oficio de Notas do Rio de
Janeiro, L°3178, fls.185 de 11/08/2020, verifica-se que fica
instituida a Serviddo de passagem por destina¢do constando as
seguintes informacdes: Compareceram, como 1®* Contratante, na
qualidade de proprietdria do imével DOMINANTE: MRV ENGENHARIA E
PARTICIPAGCOES S/A, empresa sediada no municipio de Belo Horizonte,
Minas Gerais, na Avenida Professor MArio Werneck, n°® 621, 1° andar,
Bairro Estoril, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 08.343,492/0001-20 e, de
outro lado, como 2°s Contratantes, na qualidade de proprietédrios do
imével SERVIENTE: em 1° lugar, IRALDI ALMEIDA DA  SILVA,
comerciante, portador da identidade n°05.338.438-4, expedida pelo
DIC/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n°736.424.877-34 e sua esposa
VALERIA DE MACEDO SOUZA DA  SILVA, auxiliar de educacgédo
infantil, portadora da identidade n°06.840.593-5, expedida pelo
DETRAN/RJ, inscrita no CPF/MF sob o n°002.137.537-23, brasileiros,
casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, residentes nesta
cidade e em 2° lugar, PAULO ROBERTO VALERIO DE ARAUJO, brasileiro,
solteiro, comerciante, portador da CNH n° 002.560.102-24, expedida
pelo DETRAN/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n°® 433,267.904-06, sendo a
1* CONTRATANTE dona do seguinte imével: DOMINANTE: Terreno designado
por Lote 3 do PAL 49151, de 2a Categoria, com &rea de 14.811,56m?,
aprovado em 18/05/2018 da Avenida Padre Guilherme Decaminada, na
Freguesia de Santa Cruz, com suas medidas e confrontacdes descritas
nesta matricula, do 4°RI, sendo os 2®s Contratantes donos do seguinte
imével: SERVIENTE: Lote 17, da Estrada do Morro do Ar, atual Avenida
Padre Guilherme Decaminada, no Nicleo Colonial de Santa Cruz, na
frequesia de Santa Cruz, lote dividido em duas porgdes, apds a
desapropriagdo da area de 13.030,00m2, transcrito no L°3-BU, sob
n°45770, fls. 287, .com suas medidas e confrontagdes descritas na
matricula 6266, hoje arquivado, verifica-se que a serviddo irad conter
as seguintes informagdes: SERVIDAO DE PASSAGEM DE AGUAS PLUVIAIS - As
proprietdrias visam regularizar junto ao Cartério do Registro
Imobilidrio o escoamento de &guas pluviais nos terrenos descritos
abaixo: 0 desdque das Aaguas pluviais do Lote 3 do PAL 49151 se fara
através de uma serviddo de passagem no Lote 17, iniciando-se no
retardo situado nos fundos do Lote 3 do PAL 49151, a 22,23m do
segmento que mede 42,78m, seguindo por 16,58m de extensdo com 0, 70m
de diédmetro pelo Lote 17, de segue mais 23,42m de extensdo com
0,70 m de didmetro em vi até desaguar no Canal da Ponte
Branca. que a Serviddo tuida permanecerda, por tempo

AV - 5 - M - 261779 - AFETAQ) “averBado scb o AV-14 da
matricula 258046 em 11/09/2020 i : equerimgntonde 14/08/2020, a
proprietéria, ja& qualificada incorporagdo do
Empreendimento do qual o imével desty matricula arte ao regime

de afetagdo, conforme previsto nos rtigos 31-
4591/64.Rio de Janeiro, RJ, 02/03/2021.
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AV - 6 - M - 261779 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-15 da
matricula 258046 em 11/09/2020 que:Pelo requerimento de 14/08/2020 e
pela declaracdc de enquadramento da Caixa Econémica Federal datada
de 20/07/2020, verifica-se que o Memorial de Incorporagdio objeto do
ato precedente esta enquadrado no &mbito do Programa Minha Casa Minha
Vida 3 - PMCMV , com as  seguintes informagd da Declaragédo de
Enquadramento: 150 unidades estio enquadra no Rrograma Minha Casa
Minha Vvida 3 - (FAIXA 1,5) e 290 uni
programa Minha Casa Minha Vida 3 - (FAI ipstitluido pela Lei

11.977/2009.Rio de Janeiro, RJ, 02/03/2021. O OFRGEBF vpivei

ficial Bubstiuta

dl.: $4/7810
AV - 7 ~ M - 261779 - CONVENCAO DE counouiufor’foik{oje registrada na
Fic iliar n°2504, a Convengdo de condominig do imével desta
maptricula. (Rrenotagdo n°698332 de 18/02/2021) (Selo de fiscalizacgido

latrénlilca Q°EDQZ 95699 TTO).Rio de Janeiro, RJ, 09/03/2021. ©

FICIALE: ¢ tafiveins Costa
ficial Sbstiuta

Tl 7040

RN\- 8 M - 261779 - HIPOTECA: Pelo Instrumento Particular de
Abertura| de Crédito e Mituo, para Construgdo de Empreendimento
Imobilidlio com Garantia Hipotecdria e outras avengas datado de
14/12/2020, a proprietdria j4 qualificada, deu dentre outros o
imével desta matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigacdes assumidas  no citado contrato, sendo o valor deo
financiamento de R$16.146,197,79; Valor da Garantia Hipotecaria de
R$21.272.000,00 (incluido neste valor outros iméveis); Sistema de
Amortizagdo: SAC; Prazo Total de Construgdo/Legalizagdo: 36 meses;
Prazo Total de Amextizacdo: 24 meses; Taxa de Juros Nominal de
8.0000%a.a.; @ et

constantes ¢ Halo.(Prenotacio n°698992 de 10/03/2021) (Selo de
n°EDPO 49858 DHN).Rio de Janeiro, RJ,

fiscalizagdy G
14/04/2021.f O OFICJAL | .
al % j. da Sijveira Costa
\Qfipp-stiuta
Nk 57810

AV - 9 - M - 261779 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica ¢ imével desta
matricula desligadd da garantia hipotecaria objeto do R-8, face
autorizacdo dada péla credora no instrumento particular de 14/04/2023,

qgue hoje se arquiva.

Loptinuannyerso
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Prenotacdo n°719890 de 01/09/2023. Selo de fiscalizagio eletrénica
n°EEJQ 68428 BJU. Ato concluido aos 12/09/2023 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046)

R - 10 - M - 261779 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
14/04/2023, a proprietdria ja qualificada, vendeu a fracdo do terrenc
desta matricula, bem como ¢ apartamento a ser nele construido a
WEDERSON VALQUER DE LIMA, brasileiro, 'solteiro, CPF/MF sob o n°
091.784.567-62, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido pelos
contratantes:R$179.700,00(sendo com utilizacdo dos recursos concedidos
pelc FGTS na forma de desconto no valor de R$25.943,00). Isento do
Pagamento de Imposto de Transmissdo, conforme guia n°2574895.
Prenotagdo n°719890 de 01/09/2023. Sele de fiscalizacdo eletrédnica
n°EEJQ 68429 CJV. Ato concluido aos 12/09/2023 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046)

R - 11 - M - 261779 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datado de 14/04/2023, o adquirente deu a fragdo do terreno desta
matricula, bem comg © apartamento a ser nele construido em alienacgdo
- fiducidria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df,
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,em garantia da divida de
R$101.794,81, a ser paga em 360 prestagbes mensais e consecutivas,
calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1* em 13/05/2023, no valor
de R$581,53, a taxa nominal de 5,00%a.a., efetiva de 5,1161%a.a e nas
demais condigdes constantes do titulo.
Prenotacgdo n°719890 de 01/09/2023. Selo de fiscalizacgdo eletrdnica
n®EEJQ 69030 JPX. Ato concluido aos 12/09/2023 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046)

AV - 12 - M - 261779 = CONSTRUCAO: Pelo requeriménto de 01/09/2023,
capeando Certidd@o da Secretaria Municipal de Desenvolvimento econémico,
inovagdo e simplificag¢8do subsecretaria de controle e licenciamento
urbanistice n°25/0437/2023, de 28/08/2023, hoije arquivados, verifica=-se
gque de acordo com o processo n°02/280034/2017, o imbvel da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 28/08/2023.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa & obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E
em 21.06.2013. :

Prenotagdo n°720490 de 04/10/2023. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EDUT 24196 NFD. Ato concluido aos 24/11/2023 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046).

AV ~ 13 - M - 261779 - INTIMACAO:De acordo com o Oficio n®596345/2025,
de 02/06/2025, promovido pela credera (o) j& qualificada, foi
intimado(a) o(a} devedor(a) WEDERSON VALQUER DE LIMA, CPF/MF sob o n°
091.784.567-62, conforme notificacdo entregue pelo Registro de Titulos
e Documentos desta cidade, digitalizado nesta serventia, resultando
"positiva®, para quitar as obrigacdes relativas & alienagdo fiduciaria
em garantia que grava o imével desta matricula, na forma dos artigos 26

Segue as fis 4
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e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos que ndo ocorreu a purga de mora
no prazo legal. .

Prenotacdo n°739826 de 03/06/2025. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEXF 48188 NUS. Ato concluido aos 19/08/2025 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046).

AV - 14 - M - 261779 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 29/10/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem &
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do-imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigagdo de
promover leildo publico do imoével dentro de 30 dias contados da data do
registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia
n®2878220 em 17/10/2025.

Prenotacdo n°744839 de 12/11/2025. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEXZ 14639 UDC. Ato concluido aos 08/12/2025 por Roberta Oliveira
{94/24150). :

AV - 15 - M - 261779 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagao de
consolidacio de proprieédade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°744839 de 12/11/2025. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEXZ 15740 VAC. Ato concluido aos 08/12/2025 por Roberta Oliveira
(94/24150).




CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagcéo
juridica da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imdwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www 4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 09/12/2025. Apresente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 14:49h.
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