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474050 1 1l de novembro de 2022
IMOVEL Apartamento 507 do Bloco 12 do prédio em construcdo
situado na Rua Projetada 2 PAR 12622 n° 285, na Freguesia
% de Guaratiba, correspondente fragcdo ideal de 0,002 do
= respectivo terreno designado por 1lote 6 do PAL 49516,
== medindo 125,97m de frente, mais 10,50m em curva
= subordinada a um raio interno de 6,00m, concordande com o
g alinhamento da Rua Projetada 4 do PaA 12622, por onde
= mede 112,84m; 119,21m de fundos; 113,40m a esquerda em
% Lrés segmentos de 68,77m, mais 10,02Zm, mais 34,61lm,

confronta nos fundos com a 32 Porgdo (matricula 101185) e
2 esquerda com o lote 7 do PAL 49516 de pPropriedade de
Biplan Brito Iméveis Planejamento e Construgdo Ltda.
INSCRICAO FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. PROPRIETARIA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS 5.4, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em S&oc Paulo/SP, que adquiriu em maior porgéo
por compra a Biplan - Brito Iméveis Planejamento e
Construgio Ltda, através da escritu g de 11/03/22 do 12°
Oficio, livro 3694, fl. 21, reqgs em 28/03/2022 com
on® 6 na matricula 46054 de Janeiro, 11 de
novembro de 2022.~—eT- T et el o7 L __

0 Oficial s
e
: Eliseu da Silva
B* Oficial Substirare
CTPS: 54596 7/0056-RJ

AV - 1

OBRIGACOBS: Consta averbado em 21/04/21 com o n° 11 na
matricula 101184, através de requerimento de 08/03/21,
instruidoc por certidio n°® 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a a proprietaria
assumiu OBRIGAC&ES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,
de urbanizar os seguintes logradourcs em 2 {duas) etapas:
1* etapa - A Rua Projetada 2 do PAAR 12622, na largura de
13, 00m{treze metros), na extensic de 251,00m({duzentos e
cinquenta e um metros), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da 4area de doacdc destinada a escola,
inclusive; 2° etapa - a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na
largura de 13,00m (treze metros} na extensic de 210, 00m,
Segue no verso
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correspondente &4s testadas dos lotes 4 ao 7 e a Rua
Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13, 00m({treze
metros}), na extensdo de 96,00m{ noventa e seis metros)
correspondente a testada do Lote 3 e da 4&rea de doacaoc
destinada a escola e na extensio de 120,00 (Cento e wvinte
metros), correspondente a testada do lote &, conforme o
PAA 12822 e PAA12623, de acorde com a rlanta de
urbanizagdo e de acordo com © despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as fl. 20. As obras de
urbanizag8o deverio atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos 6rgdos responsaveis & sua
aprovacio, no dmbito de suas competé&ncias. A
inadimpléncia da obrigagio assumida importard na nido
concessdo de "habite-se" das edifica¢gdes que venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAT,, a aceitacdo das
obras de urbanizacgido da 1° etapa da Rua Projetada 2 do
PARA 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a aceitac3o das
da 2® etapa da Rua Projetada 3 PAA 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 12622, penalidades previstas
em Lei. Rieo de 1] mSro de 2022,

O Oficial

cbras

8* Oficial Subastiture
CTPS: $4596/0056-RJ

AV

- 2 MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrado em
05/04/22 com © n® 8 na matricula 460640 o MEMORIAI, DE
INCORFPORAGAO pelo requerimento de 09/03/22, dele
constando que o prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagio caso
nao comercialize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ou ndo consiga, pPor gqualgquer
financiamento destinado a construcio do
empreendimento, e que ¢ empreendimento ters 101

Segue na ficha 2

motivo,
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garagem descobertas situadas no pavimento acesso, sendo 2
vagas destinadas a PNE, que nio ser3o vinculadas as
unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio, £
icando ressalvado qua se trata de obra pzojetada e
pendente de regularizacso registral, no gque tange a sua
conclusfo. CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes de
Distribui¢des Civeis TJ/SP, 1° ao 10° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titulos de S3o Paulo - 5P, Justica
Federal de Primeiroc Grau em S3o Paulo, TRF 38 Regido, TRT
2® Regido, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Rio de Janeiro,
7° Distribuidor Rio de Janeiro, 9° Distribuidor Rio de
Janeiro, Justiga Federal Sec¢&do do Rio de Janeiro, TRT 1°
Regido, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do Rio de
Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipio do Rio de
Janeiro/RJ, constam distribuig¢des contra a incorporadora,
distribuigdes estas que ndo se referem ao imovel objeto
da incorporagic nem s30 impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracéao constante do mesmo.
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE AS UNIDADES _QUE

CcMPOE O , EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LET 14118 de

12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO Of SEGUINTES CRITERIOS:

Janeiro, 11 de nowembet de 2027, ——< s

Q Oficial

Eliseu da Siivg

8° Oficial Snbn!mm__. -7

CTPS: 5459670Q56- RS

AV

AFETACAO: Consta avetbdda  “em 05/04/22 com o© n® 9 na
matricula 460640, ceonforme regquerimento de 11/03/22, a
constituigio do patriménic de  AFETACAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 11 de novembro
de 2022 . = e
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0 Cficial %/

< Eliseu da Silyg
8* Oficial Substituyo
CTPS: 54596/0056-R)

AV - 4 HIPOTECA P.C.V.A.: Foi hoje registrado com o n® 12 na
matricula 460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente

qualificada, em favor de CAIXA ECONGMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001~-04, com sede em Brasilia/DF,

pelc valor
de R$18.851.633,21, neste valor

ncluindo outros iméveis,
¥ clausulas e condigdes

constantes do titulo. = i 11 de novembro de
2022 i mm et T o T T et e e
O Oficial
Ehseu da sm:a
8- Oficial Substiture
CTPS: 545961005&!.!
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 17/04/23,

prenotado em 10/05/23 com o n® 2123151 & £1.296v do livro
1-MD, fica averbado o CBNCELAMENTO da averbacdo 4 de
BIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da quitacdo
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuide para base de cdlculo dos emolumentos R$117.822,7
6. Rio de Janeiro, 0l de junho de 2023, —~——m oo

oficial Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEMM4 6285 NWD

R - 6 LCOMPRA.E_VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagdio 5, fica registrada a COMPRA. E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
LTDA, anteriormente qualificada, em favor de KARLA
GONCALVES SILVA, brasileira, representante comercial,
solteira, ndo convivente em unido estavel, identidade
DETRAN/RJ 24299075-2, CPF 111.618.037-04, residente nesta
cidade, pelo preco de R3174.846,49, sendo R$25.733,00
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utilizagso do Fundo de Garautia por Tempo de Servigo. O
bagamento do imposto de transmiss3oc foi isento conforme
certificado declaratérioc de isen¢gic constante da guia n®
2571547 com base na Lei 5065/2008. Valor atribuide para
base de célculo des emelumentos: R$174.-2346,49. Rio de
Janeiro, 01 de junho de 2023 .—————m————— o mmmm '

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEMM46288 TYP

"CNPJ 00.360.305/0001-04, com s=de em Brasilia-=DF, para

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular gue serviu para 2 averbagdoc 5, Eica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imbvel feita por  KARLA
GONCALVES SILVA, em favor de CATIXA ECONOMICA FEDERAL,

garantia da divida no valor de R$123.113,8%, regendo-se o
contrato pelas demais cliusulas e condig¢des constantes do
titulo. Incorrendo az devedora em mora apds o praze de
caréncia de 30 dias para intimagdo e consclidando a
propriedade em favor da credora, & atribuido ¢ wvalor de
R5178.400,00 para © leildo puiblico. Valor atribuide para
base de calculc dos emolumentos: RS$5123.113,89. Ric de
Janeiro, 01 de junho de 2023 ,-——————==——r———————seme———————

-Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EEMM4 6290 EWR

AV

‘06/700.328/2020, publicada no D.O. de 23/11/23. Rioc de

CANCELAMENTO: Foi hoje averbado com o n® 15 na matricula
460640, o0 CANCELAMENTO DE OBRIGAGCOES, constante da
averbacdo 1, em virtude da aceitagdo de obras n®

Janeiro, 26 de dezembro de 2023,-w=———mr—reommumm e —— e

1° Oficla) Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SWXU4-POFAA-4XZ8N-ZCPUY

AV

CONSTRUGAO: Foi hoje averbadc com o n® 16 na matricula
460640, instruido pela certidio n°  25/0472/2023 de

Segue nc verso




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR

. ! 2268784/0171
Valide aqui
este documento .
REGISTRO GERAL CNM:089425.2.0474090-27
—— MATRICULA——— FICHA
474050 I- 3
- . VERSO

21/09/23 da Secretaria Municipal de  Desenvolvimento
Econdémice, Inovagdo e Simplificaglc Subsecretaria de

Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGCADO do
imével, tendo sideo o 'habite-se' concedide em 21/09/23.
Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023 .=-—=———————rrme—————-

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 f

AV - 10 CONVENGAO DE CONDOMINIQO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 22209 a CONVENGRO DE CONDOMINIO do
edificio, através do instrumento particular de 30/01/24.
Rio de Janeiro, 21 de marco de 2024.——————memmmmm o

42 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EERP38662 KGN

AV - 11 INTIMACAO: Prelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 14/01/25, prenotadoe
em 15/01/25 com o n® 2241232 a fl1.43 do livro 1-MT,
instruideo por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 18/01/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACAO da fiduciante KARLA  GONCALVES SILVA,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimacdo, publicadc por meic eletrdnice em 25/02/25,
26/02/25 e 27/02/25, através da Central de Servigos
Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita por
sclicitagdo do fiduciirio realizada em 24/02/25 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamentoc ne prazo de 15 (quinze)
dias contados da data da terceira e (ltima publicacdo do
Edital, dos encargos vencidos e nido pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacsc
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fiduciéria, registrado com o n® 07. Valeor atribuida para
base de calecunle dos emolumentos: R$11.020,55. Rio de
Janeiro, 27 de margo de 2025,---——---—---memm s s mm e — e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 I EEWW04597 XWF

SOLIDACE PROPRIEDADE : Pelo regquerimento eletrdnico
{(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 11/06/25,
prenotade em 12/06/25 com o n° 2268784 a fl. 133v deo
livro 1-MX, fica averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE
do imdével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente gqualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover o leildc publico de imdvel dentro
de 30 (trinta)} dias contados da data da averbacdo, ‘tendo
em wvista gque a fiduciante KARLA GONCALVES SILVA,
anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimacio averbada com © n° 11, bem como das
despesas decorrentes, nio cumpriu o contratoe. ¢ imposto
de transmissio foi pago pela guia n° 2826588 em 03/06/25.
Valor atribuido para base de c¢calculec dos emclumentos:
R5182.983,20. Ric de Janeiro, 24 de Jjunho de 2025.-———=——-—

EEYJ26395 YUS

AV - 12~

o). 118 ar;

"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbag@io 12 de CONSOLIDACAC
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciiria CAIXA ECONGMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atxibuido para base
de cdlculo dos emolumentos: R5123.113,85. Rio de
Janeiro, 24 de junho de 2025, =—————— s e e e e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 ERYJ26396 IPO

CERTIDAC - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere.extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.01l5 de 1973,

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/SWXU4-POF4A-4XZ8N-ZCPUY
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-80 y

Ahtion ios Mowd

REGISTRADOR ¥

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2268784 em
12/06/2025, no Tivro 1-MX, folha 133v, foi registrado/averbado em
24/06/2025 com os seguintes atos:

Descricdo Qtd. Valor

*¥x¥xxx EMOLUMENT QO S5 **xx*

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) i 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI i 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11, 48
PRENOTACRQ (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 33,77
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 il 26,03
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108,60
*** A CRESCIMOS LEGATLS ***
LEI 3217/99 337,72
LEI 4664/05 84,43
LEI 111/06 84,43
LEI 6281/12 101,31
LET 691/84 - ISS 90, 65

MATRICULA(S5) - ATOS PRATICADOS

474090 -~ AV.12, AV.13
SELO (8)

Poder Judiciario - TIERJ
Cormregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:
hitps:/fwww3 tirj,jus.br/sitepublico

EEYJ26395 YUS - EEYJ26396 IPO

A presente certidio integra o documento nela ijdentificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacio de 6nus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n® 27926/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 24/06/2025, acima discriminados.

o 1A —

u 10" Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




