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Apartamento 404 do Bloco 11 do prédio em construcgio
situado na Rua Projetada 2 PAAR 12622 n° 285, na Freguesia
de Guaratiba; correspondente fragdo ideal de 0,002 do
raspectivo terrenc designado por lote 6 do PAL 49516,
medinde 125,97m de frente, mais 10,50m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m, concordando com O
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 112,84m; 119,21m de fundos: 113,40m a esguerda em
trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34, 61m,
confronta nos fundos com a 3°® Porgio (matricula 101185) e
a esquerda com o lote 7 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Imdveis Planejamento e Construcdoc Ltda.
INSCRIQAO FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. PROPRIETARIA:
TENDE NEGOCIOS IMOBILIARIOS 5.8, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em S3o Paulo/SP, que adqguiriu em maior porcgao
por compra a Biplan - Brito Imdoveis Plansjamente e
Construgio Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°
Oficio, livre 3694, ¥l1l. 71, regi em 28B/03/72022 com
on®* & na matricula 460640

novembro de 2022.—---y= ,;ri‘dszé;;gz::;ZL ——————————————————
O Oficial Pl

“Eliseu da Siluvg
8 Oficial Substituye
CTPS3: 54596/0055-R)
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AV -~ 1

OERIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n° 11 na
matricula 101184, através de reguerimento de 09/03/21,
instruido por certidio n° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gue a a proprietaria
assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIQ DE JANEIRO,
de urbanizar os seguintes logradourcs em 2 (dwas) etapas:
1* etapa ~ A Rua Projetada 2 do PRA 12622, na lIargura de
13,00m({treze metros), na extensdo de 251,00m{duzentos e
cinquenta e wum metros), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da Area de doacd3co destinada a escola,
inclusive; 2° etapa — a Rua Projetada 2 do PAR 12622, na
largura de 13,00m (treze metros) na extensio de 210,00m,
Segue no verso
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correspondente as testadas dos lotes 4 ao 7 € a Rua
Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m{treze
metros), na extensa@c de 96,00m{ noventa e seis metros)
correspondente a testada do Lote 3 e da Area de doagio
destinada & escola e na extensio de 120,00 {Cento e wvinte
metros), correspondente & testada do lote 6, conforme o
PARA 12622 e PAAL12623, de acordec com a planta de
urbanizacgdoc e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
ITHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAY, as £1. 20. As obras de
urbanizacdc deverio atender ao que gdetermina o RET
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos orgdos responsaveis & sua
aprovagio, no ambito de suas competéncias. n
inadimpléncia da Oobrigagdo assumida importara na ni3aq
concessioc de "habite-se" das edificagdes gue venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitagéo das
obras de urbanizagdo da 1° etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 zo 7 do PAL, a aceitacd3o das obras
da 2% etapa da Rua Progetada 2 0 AR 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 12622. penalidades previstas
em Lei. Rio de Janeciw

O Oficial

Eliseu dua Silva
8° Oficinl Substiture
CTPS: 54506/0056-RJ

AV - 2

MEMORIAL DE INCORPORACAD (P.C.V.A): Consta registrado em

05/04/22 com o n® B na matricula 460640 o MEMORIAI. DE
INCORPORACAO pelo requerimento de 0D9/03/22, dele
constando gque o prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacgic caso
ndo ecomercialize, ne minime, 60% das- unidades do-
empreendimento, e/ou nidc consiga, por qualguer motivo,
financiamento destinado a construgdo do referido
empreendimento, e gque o empreendimento tera 101 vagas de
Segue na ficha 2
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garagem descobertas situwadas no pavimento acesso, sende 2
vagas destinadas a PNE, que ndo serfio vinculadas as
unidades, sendoe todas as vagas de uso do condominio, £
icando ressalvado que se trata de obra projatada e
pendente de regularizagfo registral, no que tangg a sua
conclusfio. CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes de
Distribuigdes Civeis TJ/SP, 1° ao 10° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titulos de Sdc Paulo - SP, Juatica
Federal de Primeiro Grau em S&c Paulo, TRF 32 Regilio, TRT
2% Regifo, I° ao 4° Distribuidores Civeis Rio de Janeiro,
7° Distribuidor Rio de Janeiro, 9° Distribuidor Rio de
Janeiro, Justig¢a Federal Segfio do Rio de Janeiro, TRT 12
Regido, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do Ric de
Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipio do Rio de
Janeirxo/RJ, constam distribuigfes contra a incorporadora,
distribuigdes estas gue ndc se referem ac imdvel objeto
da incorporacidc nem s80 impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracgao constante do MEeSMmo .
CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE 2AS UNIDADES QUE
COMPOE © EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUfDO PELA LET 14118 de
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADO AO GRUPO 2: 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES
NAO PODERA EXCEDER © TOR _PE R$240.000,00. Rio de

Janeiro, 11 de noxe f ______________________

O Oficial
8" Oficinl Substiturg
CTPS: 5450610056-R

AV - 3

AFETACAD: Consta averbada em 05/04/22 com o n®° 9 na

"matricula 460640, conforme reguerimento de 11/03/22, a
-constituicio dor patrimdénio de AFETPACRO, para o
‘empreendimento, nos termos do disposto no artigoe 31-A da

Lei 45981/64 de 16/12/64. Rio de Janeire, 11 de novembro
de 2022, ~=m e e e e e e e et

Segue no verso
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AV - 4 HIPOTECA P.C.V.A.: Foi hoje registradc com o n°® 12 na
matricula 460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, antericormente
qualificada, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R§18.851.633,21, neste valor incluindo outros imdéveis,
regendo-se ¢ contrato pelas dp3i gldusulas e condigdes
constantes do titulo. ; 1l de novembro de
2022 e e e T 2
G Oficial

s
Eliseu da Silva
&* Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-R.1

AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 11/05/2023,
prenotado em 30/05/2023 com © n° 2126637 & f1.122 do
livro 1-ME, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do im6ével, em virtude da quitacdo
dada pela credora CAIXA ECONOMICA  FEDERAL. vValor
atribuido para base de cilcule dos emolumentos RS$117.822,7
0. Rio de Janeiro, 12 de junho de 2023.——re—m—mocmee e

Oficiali De. ADILSON ALVES MENdEs.‘M'E.{'nemoavf EEMMS2258 WXS

R -6 COMPRA_E VENDA:

(P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbacgfio 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S.A., anteriormente qualificada, em favor de 1)LARISSA
RENATA CUNHA MARTINS FERREIRA, identidade DETRAN/RJ
27.697.416-9, CPF 137.036.867-40; e 2)GUILHERME BRITO DOS
SANTOS DE OLIVEIRA, identidade DETRAN/RJ 25.583.730-2,
CPF 170.573.207-01; brasileiros, solteiros, caixas, nao
Segue na ficha 3
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conviventes em unido estavel, residentes nesta cidade,
pelo prego de R$175.438,38, sendo R$3.305,00 com
utiliza¢doc do Funde de Garantia por Tempo de Servigo na
forma de desconto. O pagamento do imposto de transmissio
foi isento pelo Certificado Declaratéric constante da
guia n® 2578435, com base na Lei 5065/2009. Valox
atribuido pazxa base de calcule dos emolumentos:
R$175.438,38. Rio de Janeiro, 12 de junho de 2023 .«—==w—-w-

‘Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEMMS52261 LCA

‘R ~ 7 ALIERACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por LARISSA RENATA
CUNHA MARTINS FERREIRA e GUILHERME BRITC- DOS SANTOS DE
OLIVEIRA em favor de CAIXA ECONSMICA FEDERAL, para
) garantia da divida no valer de R$131.727,38, regendo-se o
. contrato pelas demais clausulas e condi¢des constantes do
titulo. Incorrendo os devedores em mora ap6s o© prazo de
caréncia de 30 dias para intimagZc e consclidandeo a
1 propriedade em favor da credora, é atribuido o wvalor de
) R$178.400,00 para o leil3o publicoe. Valer atribuido para |
base de calculo dos emolumentos:R$131.727,38. Ric de
Janeire, 12 de junheo de 2023 . ~—==—e—c—m——m—m——me

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EEMMS2263 VX8

AV - 8 CERCRELEMENTQ: Foi hoje averbado com o n® 15 na matricula
4160640, o CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, constante da
averbacdc 1, em virtude da aceitacdoc de obras n®
06/700.328/2020, publicada no D.0. de 23/11/23. Rico de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023 . ~——c—wcecmm—mmm e ——

1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 I

AV — 9 CONSTRUCAD: Foi hoje averbade com o n°. 16 na matricula

Segue na verso _
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460640, instruido pela certididoc n°® 25/0479/2023 de
21/09/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Etondmico, Inovacio e -Simplificacd3o Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do
imével, tendo sido o 'habite-se' concedide em 21/09/23.
Rig de Jarieiro, 26 de defenbro de 2023, ==t mmmomm o

1° Oficiat Sub; GUSTAVO ROMEIRG MENDES- Mat. 06743-

AV - 10  CONVENCAQ DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 22209 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
edificio, através de instrumento particular de 30/01/24.
Rio de Janeiro, 21 de marco de 2024.-—~———e———emem s e o e

1 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 f EERP38605 SYN

AV - 11 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 88/2019) datado de 11/11/24, prenotado
em 12/11/24 com o n°® 2229264 & f£f1.213 do livro 1-MR,
atualizado  pelo requerimento datado de 29/11/24,
instruido poi Certiddo Negativa do 1° Qficie de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 08/12/24, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017

a INTIMACAO dos fiduciantes LARISSA RENATA CUNHA MARTINS
FERREIRA e GUILHERME BRITO DOS SANTOS DE OLIVEIRA,

anteriormente qualificados, realizada através de Edital
de Intimagdo, publicado por meio eletrénice em 14/01/25,
15/01/25 e 16/01/25, através da Central de Servigos
Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis, conforme
dispostoe no Provimento CGJ n° 56/2018, feita  por
solicitagcl8o do fiduci&rioc realizada em 09/01/25 no
Sistema Eletrdnicg, nos termos do Art. 26 da Lei 8514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $§4°-B do artigo
antes citado, para pagamentc no prazo de 15 {quinze) -
Seque na ficha 4

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador—web.an.org.br/docs/CA6P7-GE7UQ-RFJCU-ZMVAH




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV.NILO PECANHA, [2-6°’ANDAR

2265838/0173

Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL

MATRICULA FickA 9° OFiCIO DE REGISTHIG D IvtG¢ 49 39-83
274039 |- r 4 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Continuacic da ficha 3

.dias contados da data da terceira e dltima publicacgdo do
Edital, dos encargos vencidos e nio pagos referente ao
contrate de financiamente com garantia de a2lienacdo
fiduciaria, registrado com o n® 07. Valor atribuido para
base de cadlcule dos emolumentos: R$13.678,11, Rio de
Janeiro, 12 de fevereiro de 2025.————————mme—me e

- -

¥ Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES ™ MaL 06743

EEWM71874 EOQ

A0

CONSQLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Pelo requerimente eletrdnico
{(Provimento CNJ n® 89/2019) de 28/05/25, prenotado ‘em
29/05/25 com o n® 2265838 a fl. 27v do livro 1-M¥, fica
averbada a CONSOLIDAGCAO DE FROFPRIEDADE do imével em - favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERATL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdoc de promover
o leilso publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacgio, tende em vista gque os
fiduciantes GUILHERME BRITO DOS SANTOS DE OLIVEIRA e
LARFSSA RENATA CUNHA MARTTNS FERRETRA, anteriormente
qualificados, mesmo depois de intimagos para Ppagar a
divida no prazo de 15 (guinze) dias, contados da data da
intimag¢io averbada com o n® 11, bem como das despesas
decorxrentes, ndo cumpriram o contrato. O imposto de
transmissdo foli pago pela guia n® 2824850 em 22/05/25.
Valor atribuido para base de calculec dos emclumentos:
R$182.248,68. Rio de Janeiro, 17 de junho de 2025.-———==—o

Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 EEYC23247 KDQ

AV - 12

AV - 13 CANCELAMFNTO: Em virtude da averbacioc 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registroe 7 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$131.727,38. Rio de® Janeiro,
17 de junhc de 2025.-——=—————m A i e e = — e e i
Segue no verso
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Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat_ 06/0087 |

EEXC23249 CSQ

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo
auténtica da matricula a2 que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeirc, 17 de junho de 2025,
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CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sch o n° 2265838 em
29/05/2025, no livro 1-Mx, folha 27v, foi vregistrado/averbado em
17/06/2025 com os seguintes atos:

Descricédo Qtd. Valor

*kkdkd EMOL UMEDNT Q § **x¥x
CONSQIL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) i
QUITACAQ (Tabela 20,3-1-7) 1
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAC 4 11,48
3
1
1
1
I

734,83
734,83

PRENQTACARO {Tabela 20.4-3-*) 32,29

LET 6370/2012 (PMCMV) 33,77
GUIA DE COMUNICAGCAC LEI 6370/12 26,03
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 108, 60
*** A CRESCIMOCS LEGAIS **%
LET 3217/9%9 337,72
LEI 4664/05 84,43
LEI 111/06 84,43
LEI 6281/12 101,31
LEI 591/84 - ISS 80,65

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

474038 - AV.12, AV.13

SELO (S)

Poder Judicidrio - TJERJ
Cormregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletronico

Consulte a validade do selo em:
httns:/iwww3 tjr].jus br/sitepublico

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituinde o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lej Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 27149/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 17/06/2025, acima discriminados.
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