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ol F,cha Comarca de'S&o José dos Campos

sste dgoumento 56.149 ] ( ] CNS: 11.258-1  CNM: 112581.2.0056149-90
_ &0 José dos Campos, 17 de XB outubro ¢ 2.025

IMOVEL .- APARTAMENTO 13 — BLOCO 12 - RESIDENCIAL VILA DOS
PASSAROS 2 |

APARTAMENTO n°.13, em construcio, localizado no pavimento térreo. ou 1°
pavimento do Bloco 12, do Condominio “Residencial Vila dos Passaros 27,
situado na Rua Adelaide Louzada Franco do Amaral, n°.101, no Distrito de
Eugénio de Melo, deste municipio, comarca e 22 Circunscrigio imobiliaria de S&o
-José dos Campos, com a area privativa de 45,935 metros quadrados, area de
garagem de 11,040 metros quadrados (comespondente a vaga de garagem
n°.269), area de uso comum de 47,833 metros quadrados, totalizando a area de
104,808 metros quadrados, correspondendo- Ihes uma fragao ideal no terreno de
0,33224099%.

CADASTRO MUNICIPAL :- 54.0131.0001.0000, em maior area.
PROPRIETARIA:- MM INCORPORACAO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ.n°.05.472.310/0001-22, NIRE.35217982114, com
sede nesta cidade, na Rua Inconfidéncia, n°.140, Sala 02, S&0 Dimas.
REGISTRO _ANTERIOR:- Incorporagdo imobiliaria registrada  sob

n®.R.04/M.43.377 (28/05/2.020).desta Serventia.
Escrevente autorizado: Emerson de Queiroz Junior
AV.01:- Em 29 de agosto de 2.022.\ '

Ficha complementar descerrada nesta data. Conforme R.04 da Matricula
n°.43.377, de 28 de maio de 2.020, consta que o empreendimento denominado
“RESIDENCIAL VILA DOS PASSAROS 2" foi submetido g0 regime de
Incorporac&o imobiliaria, nos termos do artigo 32, da Lei n°.4.501/64, e que a |
| unidade autdnoma desta ficha complementar de matricula de incorporagio
imobiliaria integra 0 empreendimento que a Incorporadora e proprietaria se
propbs a construr - UNIDADE AUTONOMA EM CONSTRUGAO.
Empreendimento enquadrado no Programa Minha Casa Minha Vida, atual
Programa Casa Verde e Amarela, Incorporagio submetida ao regime do
Patriménio de Afeta¢do. Protocolo n°.126.870 de 09/08/2.022.

Selo Digital: 1125813310000A298445M1229. -
Escrevente autorizado: Emerson de Queiroz Junior
AV.02:- Em 29 de agostonde 2.022 '

TRANSPORTE DE REGISTRO

Conforme Matricula n°43.377 do Livro 02, deste 2° Registro de Iméveis,
procede-se a esta averbacdo para constar que o imével objeto desta ficha,
juntamente com as fragGes ideais no terreno, a que se vinculam as futuras 300

> ' *
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unidades que integram a totalidade do empreendimenio denominado
RESIDENCIAL VILA DOS PASSARQOS 2: Blocos 01 ao 15 — apartamentos
n*.01 ao 04; 11 ao 14; 21 ao 24; 31 ao 34; e, 41 ao 44, em construcio,
encontram-se gravadas com primeira e especial HIPOTECA em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ.n°.00.360. 305/0001-04, NIRE.53500000381,
com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, para
garantia de financiamento para a construcdo do empreendimento imobilidrio -
denominado RESIDENCIAL VILA DOS PASSAROS 2, a ser construido em 36
meses, divida de R$34.157.460,00, cujo prazo de amortizacdio é de 24 meses,
| taxa de juros anual efetiva de 8,3000%. Constou do contrato como fiadores: 1-)
JUAN ANTONIO CORTES SANCHEZ, espanhol, divorciado, empresario,
RNE.n°.W669245-Z-SE-DPMAF-DPF, CPF.n°330.141.329/34, residente e
domiciliado nesta cidade, na Rua Benedito de Moura S& n°68, Parque
‘| Residencial Aquarius; e, 2-) CEDRIC POLI VENEZIANI, RG.n°.4359240-5-SSP-
SP, CPF.n°.830.663.228/15, assistido por sua esposa STELLA MARIS COSSI
VENEZIANI, RG. n°84295405-SSP-SP, CPF.n°.255.547.058/12, ambos
brasileiros, empresarios, casados pelo regime da comunh&o parcial de bens, na
vigéncia da Lei n®.6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua
Doutor Jorge de Oliveira Coutinho, n°.470, ap.41, Parque Residencial Aquarius.
Constou do confrato como construtora MM INCORPORAGAQ
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada. As demais
clausulas e condicdes sfo as constantes do conirato. Financiamento —
Programa Casa Verde e Amarela. (R.06 da Matricula n®.43.377). Protocolo
n°.126.870 de 09/08/2.022.

Selo Digital: 1125813E10000A298446M222J.
Escrevente autorizado: @@ Emerson de Queiroz Junior
AV.03:- Em 05 de julho ¥e 2.023 ‘

CANCELAMENTO DE HIPOTECA

Por autorizacgo feita pela credora Caixa Econdmica Federal, CNPJ.n°.00.360.
305/0001-04, NIRE.53500000381, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, Brasilia-DF, como agente do Sistema Financeiro da Habitagdo, no
instrumento particular com forca de escritura publica de 24 de -abril de 2.023,
Protocolo n°133.950 de 16/06/2.023, procede-se a esta averbagéo para constar
que fica CANCELADA a hipoteca que grava o imovel objeto desta ficha noticiada
na AV.02, tendo em vista a quifacio da divida.

Selo Digital: 1125813310000A317502M323R.

> | Escrevente autorizado: ’{ Viniciys de Paula Negreiros
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R.04:- Em 05 de julho de 2.023.

VENDA E COMPRA

Por instrumento particular com forga de escritura publica de Compra e Venda de
Temreno e Mutuo para Construcdo de Unidade Habitacional, Alienagéo Fiduciéria
em Garantia, € Outras Obrigagbes de 24 de abril de 2.023, com interveniéncia da
Caixa Econémica Federal, como agente do Sistema Financeiro da Habitago,
Protocolo n°.133.950 de 16/06/2.023, a proprietaria, j& qualificada, representada por
procurador (CPF.n°.162.836.918/38), VENDEU o imével objeto desta ficha, a 1-)
ADRIANA GOMES BATISTA, brasileira, solteira, maior, cabelereira barbeira
manicure pedicure maquilador esteticista e massagista, RG.n°.450822977-SSP-
SP, CPF.n°.361.659.658/06, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Lucio
Alves, n°.45, Campo dos Aleméaes; e, 2-) DIEGO FERREIRA LEMES, brasileiro,
solteiro, maior, servicos gerais, RG.n°.443710806-SSP-SP, CPF.n°.394.483.
788/66, residente e domiciliado neste municipio, na Rua Danilo Eduardo Rios
Ramos, n°.911, Bloco 12, ap.14, Jardim Sdo José ll. Valor global de venda de
R$195.517,50, sendo R$16.445,91, da fragdo ideal do terreno e R$179.071,59
atribuido a edificacdo. Financiamento = PMCMV. Valor Venal: R$11.786,81. BC-
ITBI: R$195.517,50.

Selo Digital: 1125813210000R317503M423Q.

Escrevente autorizado: X Vinicius de Paula Negreiros
R.05:- Em 05 de julho d¢f 2.023.

ALIENACAO FIDUCIARIA _

Por instrumento particular com forga de escritura piblica de Compra e Venda de |
Termreno e Mutuo para Construgio de Unidade Habitacional, Alienaggo Fiduciaria em
Garantia, Fianga e Outras ObrigagGes de 24 de abril de 2.023, com interveniéneia da
Caixa Econfmica Federal, como agente do Sistema Financeiro da Habitagdo,
Protocolo n°.133.950 de 16/06/2.023, os proprietérios, ja qualificados, fransmitiram
em ALIENACAO FIDUCIARIA o imével desta ficha, 3 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ.n®.00.360.305/0001-04, NIRE.53500000381, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasflia-DF., transferindo-the a propriedade
resoldvel, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de
20M11/1997, para a garantia de um financiamento para aquisicéo de terreno e
construcéo de unidade habitacional, no prazo de 27 meses, cujo valor contratado da
divida é de R$156.414,00, a ser paga em 360 prestagdes mensais e consecutivas,
vencendo-se a primeira em 23/05/2.023, no valor inicial acrescido de seguros e tarifa
de administragdo de R$1.117,88, com a taxa de juros anual efetiva de 7,3997%. O
> | valor do imével para fins de venda em publico leiléo é de ?1 0.000,00, atualizado |
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monetariamente até a data do leiléo, pelo indice de atualizacio aplicave! as contas
vinculadas do FGTS, reservando-se a CAIXA o direito de reavaliar o imével. O prazo
de caréncia para expedicdo da infimacdo de que trata o §2°, artigo 26, da Lei
9.514/97 é de 30 dias. Constou do fitulo como construtora e fiadora a MM
INCORPORAGAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada.
_Financiamento — PMCNV.

Selo Digital: 1125813210000R317504M523M.

Escrevente autorizado: X Vinicius de Paula Negreiros

AV.06:- Em 17 de outubro de 2.@2}.
CONCLUSAO DA EDIFICACAO\ ATRIBUICAO E TRANSFORMACAO
DESTA FICHA COMPLEMENTAR EM MATRICULA

Promove-se a esta averbag3o nos termos da averbagdo de construg3o e registro
da instituicio e especificacdo do condominio “Residencial Vila dos Passaros 2",
para constar quea Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos expediu o
respectivo habite-se, o Condominio recebeu emplacamento na via publica sob
n°101 da Rua Adelaide Louzada Franco do Amaral, Cédigo de
Enderecamento Postal — CEP: n°.12248-611, foi efetuado o registro da instituicgo
e especificacdo do condominio deu-se a atribuigso da edificacdo ao(s) respectivo(s)
adquirente(s), e, assim, esta ficha complementar é transformada, nesta data,
em matricula da respectiva unidade autdnoma do Residencial Vila dos Passaros

2 (AV.09 e R.10 de 17/10/2.025, Matricula n°.43.377 — 2° RI). Protocolo n°.154.758
de 11/09/2.025. '

Selo Digital: 1125813210000561490006258. |
Escrevente autorizado: m Angelo Luis Jorge Coelho
— N

AV.07:- Em 07 de julho de 2.026.

ATUALIZACAO CADASTRAL

Procede-se a esta averbaggo, nos termos do requerimento de 27 de maio de 2026,
Protocolo n°.158.860 de 12/02/2028, para constar que o im6ével objeto desta matricula
encontra-se cadastrado na Preféitura Municipal de Sgo José dos Campos sob o n°.
54.0131.0001.0227, conforme Certiddo de Dados Cadastrals Imobiliarios expedida
pela Municipalidade em 12/02/2026.

Selo Digital: 1125813310000561490007265.

Escrevente autorizad@a\

AV.08:- Em 07 de ju

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Por requerimento de 27 de maio de 2026, Protocolo n°. 158.860 de 12/02/2026, em

> | razdo da constituicdo em mora dos devedores fiduciantes ADRIANA GOMES
@(Conﬁnua mfe 03 )
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL Comarca de Séo José dos Campos
_—Matricula Ficha ; CNS: 11'2,58'1
CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: 112581.2.0056149-90
56.149 03
S S840 José dos Campos, de ?} de

BATISTA e DIEGO FERREIRA LEMES, nos termos do art 26 da/Lei n®9.514/97,
verificou-se a CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imével objefo desta matricula
em favor da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor
Venal: R$ 220.110,50. BC-ITBI: R$ 223.436,22.

Selo Digital: 11258133100005544

Escrevente autorizadg\) Baldi de Almeida Vendramini
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valide aqui (Prenotagdo N° 158860)
este documento
certidao@?2registro.com.br
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CERTIFICO que a presente reprodugio esta conforme o original da Matricula e que foi extraida de
acordo com o paragrafo primeiro do artigo 19 da Lei n°. 6.015/73 (Lei dos Registros Publicos), Os
dws e as alienagdes constam da prépria matricula. CERTIFICO TAMBEM que as pesquisas
acerca dos titulos protocolizados (contraditério) observaram as prenotagdes em vigor até o dia
il imediatamente anterior, desde que nio tenham sido canceladas nesta data. CERTIFICO
AINDA que a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletrdnico mediante
processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n®
2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para a validade ser conservada em meio eletrénico,
bem como comprovada a autoria e integridade, CERTIFICO FINALMENTE que o 2° Registro de
Imoveis foi instalado em 02 de julho de 2,003 e, a partir dessa data, o municipic de Monteiro
Lobato, 0 2° Subdistritoc de Sao José dos Campos e os Distritos de Eugénio de Melo e Sao
Francisco Xavier passaram a pertencer a este Registro de Iméveis, sendo que antes da instalagéo
desta Serventia pertenciam ao 1° Registro de Iméveis de Sao José dos Campos, O referido é
verdade e dou fé, RESSALVA-SE que certiddo de matricula de que constar registro de
loteamento, incorporacéio ou condominio edilicio ndo cumpre a fungdo de certiddo de
propriedade e negativa de dnus e alienacdes de lotes ou de unidades autdénomas construidas ou
em construgdo, integrantes do respectivo empreendimento. S$ao José dos Campos, 08 de Julho
de 2026.

Verbas recolhidas na forma legal. Oficial: R$45,88 - Estado: R$13,04 - Sefaz: R$8,92 - Reg.
Civil: R$2,41 - Trib. Justica: R$3,15 - ISS: R$2,29 - MP: R$2,20 - Total: R$77,89.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8PLXG-CWYF9-HM36U-5FRMW

Assinado digitalmente por LUCAS NUNES DA SILVA SIMAO - ESCREVENTE AUTORIZADO - 08/07/2026 as 11:37:19

Ao Oficial....... R$ 45,88 Certidao expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 horas do dia anterior.
Ao Estado...... R$ 13,04 SAO JOSE DOS CAMPOS 08 de julho de 2026

Ao IPESP....:. R$8,92 Para lavratura de escrituras esta certidao e valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60 "c").
Ao Reg.Civil.: R$ 2,41 Protocolo: 158860

Ao Trib.Just.: R$ 3,15 N° Selo: 1125813910001588600000266

Ao Municipio R$ 2,29 SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA
Ao FEDMP.... R$2,20
Total.............. R$77,89

| Pag.: 006/006 M.56149 |




		2026-07-08T14:37:53+0000




