Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL .

MATRICULA

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR
certidao-0626
2315036/0165

9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

LT

. FICHA
475871 ’7 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
U ' 15 de fevereiro de 2023,
" IMOVEL Apartamento 302 do Bloco 8 do prédio em construcdo

Situwade na Estrada dos Bandeirantes n® 29900, na
Freguesia de Jacarepagua, com direito aoc uso de 1 vaga de
garagem descoberta situada indistintamente no pavimento
térreo, e correspondente a fragdo ideal de 0,00352 do
respectivo terreno designado por Lote 2 do PAL 492446,
medindo 66, 35m de frente para a Estrada dos Bandeirantes
em-trés segmentos de: 329,10m em curva subordinada -a um
raio externo de 39,00m, mais 7,08m em curva Stbordinada a
um raio interno de 10,00m; méis 20;l7m, 86,92m - de ~funde,

. fazendo testada para a Avenida das Américas, em dois
. segmentos de: 77,49m, mais 9,43m em curva subordinada a
. um raio interno de 100, 00m; 248,58m a direita -em trés

segmentos de: 137,70m, mais 25,00m, mais 85, 88m, 283;Olm
a esquerda, confrontando o 1° e 2° segmentos com o lote
de Escola do PAL 49446 ¢ o 3° segmento com o lote 3 do
PAL, 49446, a esquerda com o lote 1 do PAL 49446,
INSCRIGAO FISCAL: 3435460-5(MP), CL 02433-1. PROPRIETARIA

BANDEIRANTES'EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 1 SPE LTDA,
CNEBJ 37.625.777/0001—51, com sede nesta cidade, que
adquiriu em maior porgdc por compra a YORK Engenharia
Ltda, através da cscritura de 28/08/20 do 10° Oficio dco
Notas, livrc 7726, £1.72, registrada em 29/01/21 com o n°
14 na.maﬁricula 240411. Rio de Janeiro, 15 de fevereiro
de 2083 . —— =~ —_—————-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/00871

AV - 1

MEMORIAL DE INCORPORACAO (P:C.V.A): Consta registrado am
22/06/22 com o n® 3 na matricula 459610, o MEMORIAL DE
INCORPORACﬁO pelo regquerimento de = 05/04/2022, dele
constando que © prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a

' incorporadora nesse prazo desistir da incorporacidc caso

nado comercialize no minimo 60% ° das unidades, e gue o
: Segue no verso
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empreendimento tera 280 vagas- de géragem descobertas
situadas no. pavimento de . acesso, sendo 9 vagas
descobertas de n°s 18, 20, 21, 22, 25, 26, 27, 28. e 29
adaptadas para PCD. ficando ressalvado que sSe trata de
obra projetada e pendente de regularizacgdo regisﬁral no
que tange a sua conclusio. CUMPRE CERTIFICAR que da
certidio da Secretdria Municipal de Fazenda subsecretaria
da Receita Municipal da Prefeitura de Relo Horizonte, da
certiddo do Ministério da Econcomia da Secretaria Espeéial
da Receita Federal do Brasil. - Procuradoria Geral da
‘"Fazenda Nacionél[ certidado Civel do TJI/MG, Execugdo Civel
TJ/ MG, _Tribunal Regional do Trabalho da 3@ Regiao,
Tribunal Regional Federal da 12 Regisc - Judicial Civel,
da certidio da Procuradoria Geral da Estade do Rio de
Janeiro, certidées do 1° ao 4°, 7° e 9° Distribuidores
Giveis do Rio de Janeiro, Tribunal Regional do Trabalho
12 Regiéo, e de Tributos Ffederais, vintenaria do TJ/MG,
ISS/RJ e Procuradoria Geral do Municipio do Rio de
Janeiro, constam distribuigses contra a sécia CONSTRUTCORA
NOVOLAR LTDA, CNPBJ 03.633.447/0001-98, gue da certiddo do
3° & 7° distribuidores, consta distribuic¢io contra a
Incorporadora BANDEIRANTES EMPREENDIMENTOS TMOBILIARIOS 1
SPE LTDA, . distribuic®es estas que naoc se referem ao
imével ockjeto da incorporagdo nem s3o impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme. declaragsc constante do
mesmc. CONDICAO: A _ INCORPORADORA DECLARA QUE O
EMPREENDTMENTC ESTA ENQUADRADC NO PROGRAMA CASA VERDE E
AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA I1EI 14118 de 12/01/21,
DEVENDC SER CBSERVADO - OS SEGUINTES CRITERIOS : 1)
DESTINADO AQ GRUPO URBANO FAIXA 2 DO PCVA 2) ©Q VALOR DA
VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER ¢ VALOR DE RS2
64. 000 00. _Rioc de Janeirc, 15 de fevereiro de 2023. ————eee

i Oﬁclai. Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/00874

Segue na ficha 2
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< Continuagdo da ficha 1

"RV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 22/06/22, com o n° 4, na
: matricula 459610; conforme requerimentc de 05/04/2022 a
constituicgaoe do patriménio de AFETACXO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da

Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 15 de fevereiro
de 2023, mm o

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087{

AV - 3 HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com © n°® 6 na
. . matricula 459610, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imédvel dada

‘por BANDEIRANTES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 1 SPE LTDA,
antericormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, - CNPJ - 00.360.305/0001-04,  com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$29.821.013, 61, (neste wvalor

incluido outros imdéveis), regendo-se ¢ contrato pelas

demais cl&usulas e condigdes constantes do titulo. Rio de

Janeiro, 15 de fevereiro de 2023 . ——————— e ______

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087§

AV - 4 CONVENCAO DE CONDOMINTO: Foi hoje registrada no Registro
: AUXilisf ©of 6 6° 21385 & CONVENCAO DE CONDOMINIC do
empreendimento, através do - instrumento particular de

09/02/23. Rio de Janeiro, 04 de maio de 2023,~—=————————mn

| Oficiak Br. ADILSON ATVES MENDES “Mat bs/0087 | ~ EELT46993 RTA
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 14/04/23,

prenotade .em 20/07/23 com c n® 2137233 & £1.203 do livro

1-MF, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 3 de

HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude de quitacido
Segue no verso
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dada pela credora CAIXA  ECONOMICA  FEDERAL. Valor
atribuido Tpakra ‘basge de ‘caleculeo  dos emolumentos’
R$165.672,2%. Rio de Janeiro, 13 de setembro de 2023.--——-

“1° Oficial Sub,: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 | EEOH35315 QZD
R - 6 COMPRA E VENDA: (P.M.€.M.¥V.) Pelo instrumente -particular

gque serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por BANDEIRANTES EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS 1 SPE LTDA, anteriormente qualifiéada, em
favor de LUANA PROENCA ESQUERDO, brasileira, solteira,
néo conﬁivente em unido estavel, auxiliar de escritédrio,
identidade CNH/DETRAN/RJ 07625367913, CPF 158.195.307-05,
residente nesta cidade, pelo prego de R$245.600,00, sendo
R$2.584,74 com utilizagdc do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo. O pagamento do impostb de transmissdo foi
isento conforme certificado declaratério de isencédo
constante da guia n® 2576985 com base na Lei n® 5.065/09.
Valot atribuido para base de calculeo dos emolumentos:
R$245.600,00. Rio de Janeiro, 13 de setembro de 2023.~-—-—-

‘EECH35319 IQG

1° Oficisi Sub.; GUSTAVO ROVEIRD MENDES ~ Mat. 06743

R - 7 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular gue serviu para a averba;éo 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por LUANA PROENCA
ESQUERDO, em _favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia~DF, péra
garantia da divida no valor de R$196.480,00, regendo-se o©

contrato pelas demais cldusulas = condigdes constantes -do
titulo. Incerrendo a devedora em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimacdo e consolidando a
propriedade em favor da credora, é& atribuido o valor de
R$245.600,00 para o leildo publico. Valor -atribuido para
base de célculo. dos emolumentos: R$196.480,007 Rio de
Janeiro, 13 de setembro de 2023.————————mmmmem
Segue na ficha 3 '
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Continuacgdo da ficha
1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 ] EEOH35324 EQY
AV - 8 CONSTRUGAD: Foi hoje averbado com ©o n° © na matricula

459610, instruide pela certidido n° 24/0176/2025 de
28/03/2025 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Urbano e Econdmico, Subsecretaria de Controle: e
Licencianments Urbadisti€s, a4 CONSTRUCAO &85 imsédvel, +eads
sidc o©o 'habite-se' concedido em 28/03/25. - Rio de
JAAE1i¥s, 27 dé fmais dé 2025, ~——————mmemme oo

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 |

AV - 9 INTIMAGCAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
- (Provimento CNJ n® 82/2019) datado de 06/10/25, prenotadc
em 09/10/25 com o n® 2293400 a f1.118v do livro 1-NB,
instruido-por Certiddo Positiva do 4° 0Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimento CGJ n®° 02/2017 a INTIMACAO da fiduciante
LUANA PROENCA ESQUERDO, anteriormente gualificada,
realizada em 31/10/25, nos termos do Art. 26 da Lei
9514/97, para pagamento no prazo de 15 (quinze) dias
contados da data da intimagao, dos encargos vencidos e
nao pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienaglo fiduciéria, registrado com o n°® 7.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$12.401,41. Rio de Janeiro, 28 de novembro de 2025.~—--—-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EFAS06878 OTE

AV - 10 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n® 89/2019) de 23/01/2026, prenctado em
26/01/2026 com o n°2315036 a fl.296v do livro 1-ND, fica

Segue no verso.
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averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em

favor

da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover

o leildo publico do imével dentro de 30 (trinta)

contados da data da averbacido, tendeo em wvista

dias
que  a

fiduciante  LUANA PROENCA - ESQUERDQ,- anteriormente

qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a

divida

no prazo de 15 {guinze) dias, contados da data da

intimag¢do averbada com o n°09, kbem como das

despesas

decorrentes, ndc cumpriu o© contrato. Q imposto de
transmissdoc foi pago pela guia n®2911851 em 15/01/2026.
Valor atribuido para base de calculoc dos emolumentos:
R$254.318,00. Rio de Janeiro, 04 de fevereiro de 2026.-———

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFBP45755 WVU

AV

- 11 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 10 de CONSOLIDACAOD
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, fica averbadoc o CANCELAMENTO do registro

ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para
de calculo dos emolumentos: R$196.480,00. Rio
Janeiro, 04 de fevereiro de 2026.—==——— e __

07 de
base
de

' Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 [ EFBP45756 RQE

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 04 de fevereiro de 2026.
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