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18 de outubro de 2021.
IMOVEL Apartamento 205 ‘do  Bloco 3 do prédio em éonst;ugéo

IR AR

situado na Estrada dos Bandeirantes n® . 27508, na
Freguesia de Guaratiba,'e correspondente fracao ideal de
0,003323 do respectivo terreno designado por lote 1 do
PAL 49546, medindo 172,63m de frente em quatro segmentocs
de: 26,44m, mais 53,39m, mais 28,30m mais &4, 50m; 783, 50m
de fundo em dois segmentos de: 314,20m, mais 469,30m,
confrontando com o terreno do Banco de Crédito Mével:;
898, 88m a direita em sete segmentos de: 62,66m, mais
49,48m, mais 127,44m, mais 690,00m, mais 60,00m, mais
257,80m, mais 281,50m, confrontando com o lote doado para
uso publico do PAL 48546, c¢om o terreno de Roberto
Carnaval ocu sucessores e terreno de Créditoc Moével e
97,87m a esquerda, confrontando com o© caminho da Boa

Vista que faz divisa com. Laura dos Santos Rangel.
INSCRICAO FISCAL: 865288-5 (MP) CL 02433-1. PROPRIETARIO:
CEREJEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARTO LTDA, CNPJ
32.040.030/0001-18, com sede em Belo- Horizonte-MG, ‘que
adguiriu em maior porg3o por compra a Jodo Carlos

; da escritura de

Gongalves Gaspar e outros, at
19/03/21 do 1° ©Oficic de _#* livro 357-N,
£1.91-F, registrada em 3Q404/2 10 na matricula
67803. Rio de Janeifs abTo de 2021, ———------o--

O Oficial

Eliseu da Siipg
87 Oficial Substituto
CTPS'S45§5}OGE&-RJ

AV

MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrado em
09/07/21 com o n® 3 na matricula 462314 o MEMORIAL DE
INCORPORAGAO  pelo regquerimento de 10/02/21, dele
constando gue o prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
inceorporadora nesse prazo desistir da incorporagdo caso
ndo comercialize no minimo 40% das unidades, os apt®s 101
e 112 dos Blocos 1, 2 e 4, apt® 101 do Bloco 3, apt® 101
do Bloco 5, e apt® 101 do Bloco 6 saoc adaptados para PNE,
Segue no verso
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€ gque o empreendimento tera 300 vagas de garagem

descobertas situadas no pavimento de acesso, sendo as
vagas de n®°s 14, 15, 49, 50, 79, 80, 94, 286 e 287,
destinadas a PNE todas as vagas do empreendlmento nao - se”
vinculam a gqualquer das unidades sendc de uso. do
condominio. ficando ressalvado que se traté'-de obra
projetada e pendente de regularizacgio registral, no que
tange a sua conclusao CUMPRE CERTIFICAR que da certidio

do Tribunal Reglonal do Trabalho da 3@ Regido, constam
distribuig¢des em face da sécia DIRECTONAL ENGENHARIA. 5/A,
CNPJ 16.614.075/0001- -00, dlstrlbulgoes estas que nao se
referem "ao imével .objeto da 1ncorporagao . hem sdo
1mped1t1vas ao Reglstro do Memorlal conforme declaragao
constante do mesmo.. CONDICAO A INCORPORADORA DECLARA QUE
AS UNIDADES QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO ESZAO ENQUADRADAS :
NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - POCVA, INSTITUIDO PELA
LET 14118 de 12/01/21, DEVENDO : ' :

SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO A Famf , X ¢ VALOR
DA VENDA DAS UNIDADES o BRA CEDER © VALOR DE
.R$200.000,00. Rig-E,J i de ‘outubro de 2021,-—-—~-
O Oficial ' —
“Eliseu da Slva . -
8% Oficial Sabﬂﬂh.to . -
CTPS: 54595/0056-Ry '
lav - 2 AFETACRO: Consta averbada em 09/07/21, com o 0° 4, na’
matricula 462314, conforme requerimentc de 10/02/21, a
constituigdo do patriménio FETACAO, para 0.

empreendimento, nos termos de dispo
-Lei 4591/64 de 16/12/64

artigo 31-A da
18 de outubro de

202) e et T T el e __
C Oficial
“ Eliseu da Silva
8° Oficin} Subsmw*o
CTPS 54596/0056.R
AV - 3 HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o n° 5 na

matricula 462314, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével . dada
Segue na ficha 2
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anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF,
pelo wvalor de R$35.154.000,00, {(neste valor incluido
outros iméveis), regendo-se trato pelas demais
clausulas e condigdes tituio. Rio de
Janeiro, 18 de ou > 2 et e e

por CEREJEIRAS  EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA,

O Cficial e e
iiseu da Silvg
8° Oficial Subetiinto
CTPS S4506/0056-Ry
AV - 4 RETIFICAGAO: Foi hoje averbado com © n°® 6 na matricula

462314, através do requerimento de 07/07/2022, enviado
eletronicamente e assinado digitalmente, validado através
do portal https://verficador.iti.gov.br/verifier-2.8.1, a
RETIFICAGAO ao registro 3 de MEMORIAL DE INCORPORACAQ,
para constar que as unidades do émpreendimento sdo
destinadas a familias com renda mensal de R$4.000,01 a
R$7.000,00 e_gue o valor maximo
unidades eﬁquadradas no PCVA
de RS5264.000,00. Ri i

Somercializacdo das
exceder o wvalor
3 gosto de 2022, --—--

O Oficial
;_[ a .
Eliseu da Sitve
8° Oficial Substityre
CTP3: 54596/0055-R)
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 12/04/23,

prenotado em 26/04/23 com o n® 2120804 & £i.212 do 1livro
1-MD, fica averbade o CANCELAMENTO da averbacioc 3 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude de quitacédo
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL., Valor
atribuido para base de cdlculoe dos emolumentos:
R$117.180,00. Rio de Janeiro, 10 de maioc de 2023.—--c=——m-ea
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Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EEMM25887 YOH

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular.
que serviu para a averbaééo 5, fica registrada a COMPRA E |
VENDA do imével ‘feita por CEREJEIRAS EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, anteriormente qualificado em favor de
EDIVALDO LEANDRC CHILUMBO VIEIRA DIAS AGUIAR, angolano,
solteiro, n&c convivente em unido estavel, tecnologo,
identidade CNH/DETRAN/RJ. 05881534876, CPF 123.124.717-79,
residente_nesta cidade, pelo precb de RS$240.000,00. O
pagamento do imposto de'transmissao foi isento conforme
certificado deciaratério de isengdo constante da ‘guia n°
2567910 ‘com basé'na Lei n°® 5065/2009. Valor atribuido
para base de”célculo dos emolumentos: R$240.000,00. Rio.
de Janeiro, 10 de Mmaio de 2023.-c——m—mmmmm e ——

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - iat. 06/0087 | . EEMM25888 IRS

ALIENAGAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) . Pelo  instrumento
particular que serviu para a averbacdéo-5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por EDIVALDO
LEANDRO CHILUMBO VIEIRA DIAS  AGUIAR = em favor de CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em

Brasilia-DF, para garantia da divida no  valor de
R$1592.000,00, regendo-se o contrato pelas demais
cldusulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo o

devedocr em mora apbés o prazo de caréncia de 30 dias para

intimagdo e ‘consolidando a propriedade em favor da
credora, €& .atribuide o valor de R$240.000,00 para o
leildo puUblico. Valor atribuido para base de célculo/-dos
emolumentos: R$192.000,00. Rio de Janeiro, 10 de maio 'de
2023 = e e e

EEMM25891 ITA
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AV - 8 CONVENGCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada
Auxiliar com on® 21920 a
empreendimento, através do

25/09/23. Rio de Janeiro,

no Registro
CONVENCAO DE CONDOMINIO do
instrumento particular de
04 de dezembro de 2023.-=———-——-—

“1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 | EEPX71305 zZCv

AV = 9 CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n® 8 na matricula
© 462314, instruido pela certiddo n° 24/0192/2024 de
01/04/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano ‘e Econdmico, Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imével, tendo

sido o© ‘'habite-se' concedido em 27/03/24. Rioc . de

Janeiro, 03 de maio de 2024. - ——————————————————m————_—

4° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV - 10 INTIMACAO:; Pelo requerimento . enviado eletronicamente
(Provimentoc CNJ n°® 89/2019) datado de 18/07/2025,
prrenctado em 21/07/2025 com o n®2276056 & £1.95 do livro
1-MZ, atualizado pelo requerimento datado de 08/08/2025,
instruido por Certid&o Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 14/08/2025, fica
averbadc com kase no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2017
a INTIMAC.AO do fiduciante EDIVALDQ LEANDRC CHILUMBO
VIETIRA DIAS AGUIAR, anteriormente qualificado, realizada
através de Edital de Intimac¢do, publicade por meio
eletrdnico em 26/09/2025, 29/09/2025 e  30/09/2025,
através da Central de Servicos Eletrdnicos dos
Registradores de Iméveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n® 56/2018, feita por solicitacdoc do fiduciario
realizada em 25/09/2025 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/27, tendo sido o e-mail enviado na
forma do $4°-B do artigo antes citado, para pagamento no
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prazo de 15 (gquinze) dias contados da data da terceira e
1ltima publicacéo do Edital, dos encargos vencidos e néo
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienagé&o fiduciérié, registrade com o n°7. Valor
atribuido para base © de calculo dos emolumentos:
R$17.011,14. Rio de Janeiro, 28 de outubfo de 2025.-————=-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 |  EFAA87691 KVP

AV

CONSOLIDAGAQ DE PROPRIEDADE: Pelo reguerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 15/12/2025, prenotado em
16/12/2025 com o n°2308133 a £1.48 do livro 1-ND, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIX¥A ECONOMICA FEDERAL,_ anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
o leildo publico do imdével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacgdo, tendo em vista gque o
fiduciante EDIVALDO LEANDRO CHILUMBO VIEIRA DIAS AGUIAR,
anteriormente gualificadec, mesmo depois de intimade para
pagar a divida no prazo de 15 {quinze) dias, contados da
data da intimacgdo averbada com o n®l10, bem como das
despesas‘decorrentes, hdo cumpriu o contrato. © imposto

" de transmissio foi page pela guia n°285%669%3 em 28/11/2025.

Valor atribuido para base de célculo dos emolumentos:
R$254.541,88. Rio de Janeirc, 30 de dezembro de 2025.----

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBA10854 ENU

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagio 11 de CONSOLIDAGCAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado ¢ CANCELAMENTO do registro- 07 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emoiumentos: R$152.000,00. Rio de

Janeiro, 30 de dezembro de 2025.-———-—————————————————m—
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Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 05/0087 EFBA10857 QWD

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

"Rio de Janeiro, 30 de dezembro de 2025.
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