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AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR
certidao-0603

LT

2310096/0122
REGISITRO CHMLAL
—= MATRICULA ACHA-—————  _ 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
474003 [; 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
11 de novembro de 2022.
IMOVEL Apartamento 408 do Bloco 10 do prédico em construgio

situado na Rua Projetada 2 PAAR 12622 n° 285, na Freguesia
de Guaratiba, correspondente fragdo ideal de (,002 do
respectivo terreno designade por lote 6 do PAL 49516,
medindo 125,97m de frente, mais 10,50m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m, concordando com o©
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 112,84m; 119,21im de fundos; 113,40m a esquerda em
trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34,61lm,
confrontza nos fundos com a 3% Porcgido (matricula 101185) e
a esguerda com o lote 7 do PAL 4951€¢ de propriedade de
Biplan Brito Iméveis Planejamento e Construgio Lida.
INSCRIGCAO FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. PROPRIETARIA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em S3o Paulo/SP, que adguiriu em maiocr porgio
por compra a Biplan - Britoc Imdveis Planejamentoc e
Construcgdc Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°
Oficio, livro 3694, fl. 21, registrecf@dem 28/03/2022 com
o n® 6 na matricula -460640 de Janeiro, 11 de

novembro de 2022.---—- ———J:;é;;;zzf;:zz ————————————————
O Oficial _ g et -

[ ————————
Eliseu du Silve

&° Ofirial Substiiure

CTPS: $4594/0056-RJ

AV

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o© n® 11 na
matricula 101184, através de requerimentoc de 09/03/21,
instruide por certidic n°® 087723 de 08/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a a proprietéria
assumiu GBRIGAGOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRG,
de urbanizar os segquintes logradouros em 2 {(duas) etapas:
1* etapa - A Rua Projetada 2 do PAA 12622, na largura de
13,00m(treze metros), na extensdo de 251,00m{duzentos e
cinquenta e um metros), . correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da area de doagdo destinada & escola,
inclusive; 2% etapa — a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na
largura de 13,00m (treze metros) na extensdo de 210,00m,
Segue no verso
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correspondente as testadas dos lotes 4 ao 7 e a Rua
Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m{treze
metros), na extensdo de 96,00m{ noventa +« seis metros)
correspondente 4 testada do Lote 3 e da Aarea de doacio
destinada a esceola ¢ na extensaoc de 120,00 (Cento e winte

metros), correspondente 3 testada do lote 6, conforme o
PAR 12622 e PRR12623, de acordo com a Planta de
urbanizagdo e de acordo com o despachc de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1. 20. As obras de
urbanizagdc deverdc atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovade pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas 'de acordo com as
normas estabelecidas pelos érgéos responséveis a sua
aprovagio, ne . Ambito de . suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagac assumida importara ‘na nio
concessdo de "habite-se" das edificacgdes que venham a _ser
construidas: nos lotes 2 € 3 do PAL, a aceitacddo das
cbras de urbanizacdoc da 1® etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a aceitagio das obras
da 2* etapa da Rua Projetada 2 FAR 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAR 12622. Além penalidades previstas
em Lei. Rio de Janei e 2022, ———+——euen

O Oficial -

“Eliseu da Silvg
8° Oficial Substittta
CTPS: 5459€/0056-RJ

AV - 2
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MEMORIAT, DE INCORPORACAOD (P.C.V._A):- Consta registrado em

05/04/22 com o n® 8 na matricula 460640 o. MEMORIAT., DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 09/03/22, dele
constando que o‘prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arguivamento do  Memorial, rodendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagﬁo"caso
ndc comercialize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ou ndc consiga, por qualgquer motivo,

financiamento destinado a construcao do referido

empreendimente, e que o empreendimento tera 101 vagas de
’ Segue na ficha 2
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garagem descobertas situadas no pavimento acesso; sendo 2
vagas destinadas a PNE, que n3o serdo vincunladas as
unidades, sendo todas as vagas de wuso do condominio, £
icande ressalvado que se trata de obra projetada e
rendente de regularizagio registral, no que tange a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR gue. das certiddes de
Distribuic¢des Civeis TJ/SP, 1° ao 10° Tabelicnatos de
Protestos de Letras e Titulos de S3c Paulo - SP, Justicga
Federal de Primeiro Grau em S3o Paulo, TRF 32 Regido, TRT
2® Regide, 1° ac 4° Distribuidores Civels Rio de Janeiro,
7° Distribuidor Rio de Janeiro, 9° Distribuidor Ric de
Janeiro, Justicga Federal Se¢io do Rio de Janeiro, TRT 12
Regifio, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do Rio de
Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipio do Rio de
Janeiro/RJ, constam distribuigdes contra a incorporadora,
distribuicées estas gue nfoc se referem ao imdvel objeto
da incorporagde nem sd0 impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracgao constante do mesmo-.
CONDIGAC: A INCORPORADORA DECEARA QUE AS UNIDADES QUE
CoMPOE O EMPREENDIMENTO ESTS0 ENQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LEY 14118 de
12/01/21, DEVENDO SER COBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADO AO GRUPO 2; 2) © Db VENDA DAS TUNIDADES
MAO PODERA EXCEDER © R$240.000,00, Rio de
Janeiro, 11 de novemblro de 2022, oot o m e e

O Oficial

=
Eliseu da Silva

8° Gficial Subetituro

CTPS: 54596/ 0056-RJ

aAv - 3

AFETACAO: Consta averbada em 05/04/22 com o n® & na
matricula 460640, conforme requerimento de 11/03/22, a
constituigio do patriménic de  AFETACAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de lé/12/64. Rio de Janeiro, 1* de novembro
e 2022, —— e e

Segue no verso
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BIPOTECA P.C.V.A.: Foi hoje registrade com o n® 12 na
matricula 460640, a HEIPOTECA EM 1° GRAU do iﬁével dada
por TENDA NEGOCIOS  IMOBILIARIOS  S/A, anteriormente.
qualificada, em favor de CATIXA ECONOMICA FEDERATL., CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor,
de R$18.851.633,21, neste valor incluindo outros imévels,
regendo-se © contrato pelas deows ausulas e condicfes
constantes do titulo. Rio dd cxfo, 11 de novembro de

2022, ————mm e —T . it e
0 Ofiecial _ )

7 Eliseu da Silva : .
87 Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ '

CANCELAMENTO : Pelo instrumento particular de 17/04/2023,
prenotade em 10/05/2023 com o n®2123147 & f£1.296v do
livro 1-MD, fica averbado o CANCELAMENTC da averbacgdo 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel em wvirtude de quitacao
dada pela credora CAIXA  ECONOMICA  FEDERAL. Valor
atribuido para base de cédloulo -dos emolume'nto-.ss_
R$117.822,70. Rio de Janeiro, 22 de maio de 2023.-~—===—-m

Oficizi: Or. ADILEON ALVES MENDES ~ Mat. b&/ioos7 | EEMM36143 X2G
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COMPRA.E_VENDA: (P.M.C.M.V.,) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagio 5, fica registréda a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
5/A, anteriormente qualificada, em favor de MARISE ALVES
GONCALVES, brasileira, solteira, ndc convivente em unido
estivel, autdnoma, identidade IFBR/RJI 101s5b2714, -EPF
037.610.007-80, residente nesta cidade, pelo prego de
R$176.413,74 , sendo R$40.334,00 com utilizacdo do Fundo
Segue na ficha 3 '
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de Garantia por Tempo de Servigo na forma de desconte. © |
imposte de transmissde foi isento pela guia n°2571543
com base legal a Lei 5.065/2009. Valor atribuido para
base de calcule dos= emolumentos: R$176.413,74. Rio de

Janeiro, 22 de maio de 2023.— -

Oficiat: Br. ADILSON ALVES MENDES - Wit /0087 [ ~ EEMM36148 CVD

R - 7 ALIENAGAO FIDUCTABRTA - {(P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
" particular gque serviu para a averbagio 5, fica '~ registrada
& ALIENACAO FIDUCIAREA do imével feita por MARISE K ALVES

GONCALVES em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
'00.366.305/0001—04, com sede em Brasilia-DF, para |
garantia da divida no valor de R$5105.786,98, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titule. Incorrendo ¢ devedor em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdo e consolidande a
propriedade em faver da credora, & atribuide o wvalor de
R$178.400,00 para © leildoc piblico. Valcocr atribuidec para
base de calculc dos  emolumentos: R$105.786,98. Rio de
Janeiro, 22 de maio de 2023 .- —————————————— - mmmme s mm

Oficiak Dr. ADIL.SON ALVES MENDES - Mat, 08/0087 EEMM36150 ZPU

AV - § CENCELAMERTO:; Foli hoje averbado com ¢ n® IS5 na matricula
460640, o GCANCELBMENTC DE OBRIGACOES, constante da
averbacdo 1, em virtude da aceitag3o de obras n°

056/700.328/2020, publicada ne D.O. de °'23/11/23. Rio de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023.-————————————————————

i1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 08743 |

AV — 8 CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n® 16 na matricula
’ 460640, instruide pela certidido n° 25/0479/2023 de
21/08/23 da Secretaria Municipal de. Desenvolvimento.
Econdmico, Inovacdo e Simplificagdo Subsecretaria de-
Segue no verso

£¥alide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/G TEAE-4LNFB-7ST8A-6YMM9




Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL

474003

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2310096/0122

CNM: 089425 . 2. 047400394 -

Ric de Janeiro, 26 dée dezembro de 2023 -=—r———————= e '

MATRICULA ————— FICHA :
i _wmm;J

Controle e lLicenciamento Urbanistico,- a CONSTRUGCAQ do -
imével, tendo sido o 'habite-se’ concedido em 21/09/23.

i= Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. D5743

AV

CONVENGAO DE CONDOMINTQ: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar som o n® 22209 a CONVENCAO DE CONDCMINIO do
edificio, através do instrumente particular de 30/01/24.
Rio de Janeiro, 21 de marco de 2024 o

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743

EERP38567 HFR

AV

ANTIMAGRO:; Pelo reguerimentc enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® B9/20189) datado de 06/10/25, prenotado
em 07/10/25 com o n® 2292680 & fl.92v do 1livre 1-NBE,
instruido por Certiddo Positiva do 4° Oficic de Registro-
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO da fiduciante
MARISE ALVES GONCALVES, anteriormente gqualificada,
realizada em 11/10/25, nos termos do Art. 26 da Lei
9514/97, para pagamento no prazo de 15 (quinze) dias
contados da data da intimacgdo, dos encargeos vencidos e
nédoc pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienagdo fiduciaria, registrade com ¢ n° 7;_
Valeor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$4.955,25, Rio de Janeiro, 11 de novembro de 2025.—w—————x

"Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EFATIY92645 ONF

" AV

- 12

ggugg;;gggig DE PROPRIEDADE; Pelo reguerimento eletrfniceo -

prenotado em 23/12/25 com ¢ n® 2310096 a fl1. 118v do°

{Provimentoe CNJ n° 89/2019) datado de 22/12/25,

yalide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GTEAE-4LNFB-7STBA-6YMM9
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livro 1-ND, fica averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE
do imdvel em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente gualificada, ficando a mesma com a
obrigacdc de promover o leildo piblico do imével dentro
de 20 {trinta) dias contados da data da averxbagdo, tendo
em vista gue a fiduciente MARISE ALVES GONCALVES,
anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 (gquinze) dias, contados da
data da intimagdo averkada com © n® 11, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto
de transmissdo foi pago pela guia n® 2901536 em 08/12/25.
Valer aztribuide para base de calculc dos emolumentos:
R$18B4.132,60. Rio de Janeiro, 07 de janeiro de 2026.-—————

Oficiak: Dr. ADILSON ALVES MENDES -~ Mat, 05/0087 EFBA15900 NQW

AV - 13 CANCELAMENTO; Em virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDACAQ
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA EcCONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
-de célculo -dos emolumentos: R3105.7846,98. Rio de Janeiro,
07 de janeiro de 2026.—————— e

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EFBAL5501 QTY

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia & reprodugio
auténtica da matricula a gue se refere extraida nes termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 07 de janeiro de 2026.

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/GTEAE-4LNFB-7ST8A-6YMM9
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9° OF{CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n® 2310096 em
23/12/2025, no livro 1-ND, folha 118v, foi registrado/averbado em
07/01/2026 com os seguintes atos:

Descrigédo Qotd. Valor
¥kk*k* B M O L UMENT QO 8§ **x*%x%*

CONSCL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7}) 1 734,83
QUITACAQ (Tabela 20.3-1-6) 1 623,09
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELC DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 31,53
GUIA DE COMUNICACAQ LEI 6€370/12 1 26,03
CERTIDAOQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60

¥x*x L CRESCIMOS LEGATIS **x
LEI 3217/99 315,38
LEI 4664/05 78,84
LEI 111/06 78,84
LEI 6281/12 94,61
LEI 691/84 - IS8 84,65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

474003 - AV.12, AV.13

SELO(S)

Cormregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da tei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacio de 6nus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n°® 939/2026

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 07/01/2026, acima discriminados.

e ll—o

10° Oficial Substitutn: GLORIA MARIA ROGHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av, Nilo Pecanha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




