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N.°

CNM n’. 088971.2.0057133-19

REGISTRODEIMOVEIS CNM: 088971.2.0057133-19

Cartério do 2° Oficio de Juslica

FIE
Primeira Circunscrigéo de Itaborai - RJ WIETI33 “q

Itaborai, 30 de Margo de 2023

Imével: FRACAO IDEAL de 0,00375014 do respectivo terreno, coisas e partes comuns,
identificado por AREA 01-G, localizada em CALUGE, 4 estrada publica variante da Estrada Ademar
Ferreira Torres, zona urbana do primeiro distrito deste municipio, com a supetficie quadrada de
62.493,05m2, medindo e confrontando: 30,09m pela frente, com a estrada publica variante da Estrada
Ademar Ferreira Torres; 164,93m pelo lado dos findos com parte do imével de Jonas Dias de Oliveira;
pelo lado direito em trés segmentos retos: partindo da frente para os findos, o primeiro mede 30,18m
mais 60,61 m ambos com parte da Area 01-C, desmembrada da mesma maior porgdo e mais 470,56m
com a Area 01-F, desmembrada da mesma maior porgio; e pelo lado esquerdo em dois segmentos
retos: partindo da frente para os findos, mede 30,15m e mais 63,89m ambos com a Area 01-D,
desmembrada da mesma maior porgo, ¢ segue medindo 205,20m e mais 224,80m ambos com parte
do imdvel de Genésio da Costa Cotrim e Elomir dos Santos Cotrim. Fragio essa que corresponde a
FRACAO r° 17 da QUADRA "H", integrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL RESERVA
DOS PASSAROS, na qual serd construida a unidade identificada por CASA n° 17, com a 4rea de
45,25m2, em pavimento tnico, composta de sala de estar/tv, dois quartos, sendo um com suite,
cozinha, banheiro social com espago de varanda e lavanderia. A drea privativa (exclusiva): coberta de
45.25m2 e descoberta de 251,01n12, total de: 296,26m2, drea de uso comum de 70,0457m2,
totalizando 366,3057m2. Descricdo da drea privativa (exchusiva): Com 296,26m2, medindo 18,84m
pela frente em dois seguimentos, partindo da esquerda para a direita, o primeiro de 13,47m para a
Alameda "01" e o segundo de 5,37m em linha curva, com taio intermo de 3,00m, na confluéncia da
mesma Alameda "01" com a Alameda "F"; 12,73m pelos findos com a Unidade 18 deste Condominio;
20,00m pelo lado esquerdo com a Unidade 16, deste Condominio; e 16,75m pelo lado direito com a
Alameda "F", deste Conddmino, arquivado sob o protocolo n° 106.637 e registrado sob o n° 01, em
27/05/2020, na matricula n° 49.133, revalidado conforme averbagio de n° 04, em 12/01/2022, na
mesma matricula n® 49.133, nos termos da Lei n® 4.591/64, Lei n® 4.864/65 e Lei n° 11.977/2009,
alterada pela Lei n® 13.274/2016 - Programa Minha Casa Minha Vida - Faixa 02, conforme projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal de Ttaborai, através do Processo n® SF-13459/2012 em
06/09/2018. Proprietiria: RESIDENCIAL NOVA ITABORAI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede 2 Avenida Vinte ¢ Dois de Maio (lado impar), s/n® (Cédigo
Loteamento 1029 - José M. Ferreira (Rua Valda)), Outeiro das Pedras, Itaborai - RJ e inscrita no
CNPIn® 26.833.946/0001-22. Forma de Aquisi¢io ¢ Registro anterior: Os imdveis identificados
por Areas 01-A, 02-A, 03-A ¢ 04-A, foram adquiridas de Residencial Terra Nova Empreendimentos
Imobilidrios SPE Lida, nos termos da escritura publica de compra e venda lavrada em 17/02/2017, as
folhas 153/154 do livro n° 682, ato 77 do Cartério do Segundo Oficio de Justica de Itaborai,
registradas sob 1 03, em 03/05/2017, nas matriculas n’s 42.059, 42.060, 42.061 e 42.062, os quais
foram remembrados originando a Area Remembrada 01, matriculada sob n° 49.054, da qual foi
desmembrada a Area 01-G, objeto da incorporagio imobilidria, matriculada sob n° 49.133.

Incorporadora e Construtora: REALIZA CONSTRUTORA LTDA, com sede a Avenida Rondon
Pacheco, n° 2.371, Bairro Lidice, Uberlindia - MG e inscrita no CNPJ/MF n® 16.991.176/0001-92,
nos termos do Instrumento Piiblico de Mandado, lavrada em 30/08/2019, as folhas 110, do lvio n°
2144-P, no Cartério do Primeiro Oficio de Notas da Comarca de Uberlindia - MG, conforme o artigo
31, §1° da Lei n° 4591/64. Patriménio de Afetagdo, averbado sob n° 02, em 27/05/2020, na mesma
matricula n® 49.133; Alteragdo da denominagio do Condominio, averbada sob n° 03, em 27/05/2021;

Atualizagio das certiddes, artigo 33 da Lei n° 4591/64, averbada sob n® 04, em 12/01/2022, na mesma
matricula n® 49.133. Constituigio de Serviéncia para Passagem de Aguas Pluviais eZOSmh
DOMINANTE), que o imével objeto da incorporagio ¢ beneficiado por uma constituigéio de serviéncia
que sera utilizada para a drenagem de desdgue de dguas phuviais, constituida conforme o registro n° 04,
em 28/01/2022, na matricula n° 49.132, referente ao imével caracterizado por érea de terras, com a
superficie de 70.223,06m2, identificada por Area 01-F, de propriedade da mesma Residencial Nova

- Itaborai Empreendimentos Imobilidrios SPE Lida e a alteragfo de sede da proprietdria averbada sob o

Continua no verso...




Valide aqui
este documento

o
14
14
X
<
aa)]
©
N~
s}
=
o
2
I
o
>
X
=
fas)]
=
=~
[7]
8]
o
2
—
Q
o
—
Q
—_
c
Q
Ko
[
Z
—
o
he]
©
£
[7]
7]
Y
=
[2]
Q
=
e
>
(@]
(0]
2]
©
X
£
o
c
o
he]
[
©
o
©
[e]
-
c
[
1S
3
6]
o
©
Q
-
2]
o
()
R
©
>

Continuagéo da Matricula 37} 133 CNM: 088971.2.0057133-19

n’ o.m“ em 01/11/2022, na matricula supramencionada’

gmw.am - Mat. 94/12.203 da CCJ/RJ). Oficial do Registro:
Fabiio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ),. your Lutz Coutnfio o S¥ve 9%
Tabeudo Substluc WY e

Mal 9410425 CGURJRE® m%.m.%ﬁv

APRESENTADO TITULO - P ¥ 1189590 emot k6123 wa-

revente: /A.@w (Renata das Chagas
(Marcelo M%%o de Figueiredo

R. 01 - Mat. 57.133 em 21/06/2023 - Prot. 118.999 em 07/06/2023 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno € Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienaggo Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagbes - Programa Minha Casa, Minha Vida -
Recwrsos do FGTS, Contrato r°. 8.7877.1663713-1, assinado pelas partes contratantes em 19/05/2023,
apresentando para registro em quatro vias, das quais uma ficara arquivada neste Registro, o imovel objeto
desta matricula foi vendido a JOAO VITOR FELIX DE ARRUDA MARTINS, brasileiro, porteiro,
nascido em 30/12/1995, fiho de Maria de Fatima Felix da Silva e de Marcos Lima de Arruda, portador
da Carteira de Tdentidade n°. 28.833.524-3, expedida pelo DETRAN/R] em 26/05/2022, inscrito no
CPF/MF sob o ° 160.547.427-44, com endereco eletrdnico: johnvitor888@gmail.com, casado pelo
regime da Comunhio Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n°. 6.515/77, e seu conjuge RAFAELA
MARTINS DAMASCENO DE ARRUDA, brasileira, auxiliar de escritério, nascida em 18/05/1995,
filha de Rosimeri da Conceicio Martins e de Wellington Damasceno, portadora da Carteira de Identidade
. 28.739.469-6, expedida pelo DETRAN/RJ em 16/03/2015, inscrita no CPF/MF sob o n"
161.863.437-23, com enderego eletronico: rafaela-martins@live.com, residentes e domiciliados na Rua
Acécio Campos dos Santos, n° 18, Centro, em Ttaborai/RJ, pelo valor de R$ 212.800,00 (duzentos e
doze mil e oitocentos reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 139.218,50 (cento e trinta e nove mil
dugentos e dezoito reais e cinquenta centavos), através do valor do financiamento concedido pela CALXA,
R$ 60.614,50 (sessenta mil, seiscentos e quatorze reais e cinguenta centavos), através do valor dos
recursos praprios; R$ 0,00 (zero), através do valor dos recursos da conta vinculada de FGTS; e R$
12.967,00 (doze mil, novecentos e sessenta e sete reais), através do valor do desconto complemento
concedido pelo FGTS/Unido; Valor da Compra e Venda do Terreno: RS 13.575,54 (treze mil, quinhentos
¢ setenta e cinco reais e cinquenta e quatro centavos). Foi apresentada Declaragdo de Isencéo de ITBI n”.
065/2023, emitida pela Secretaria Municipal de Fazenda de Itabora/RJ, em 15/05/2023, Realizadas as
consultas de informagiio (busca de indisponibilidade de bens), consultas n°. 01560.23.06.12.43.147,
01560.23.06.12.14.148 & 01560.23.06.12.51.149, datadas de 12/06/2023, de resultados negativos.
Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: ee94.
3d09. 789d. 25ae. 7f7. e655. 68¢5. d73b. 492e. fe8b; dbS4. f3a3. 8300. 8b7e. 92a. 9471. bObd.
0ac2. fe3f becl; ccas. fabf 2574. 6bf5. 3¢03. 67f3. 0763. 49b2. Jeld. 99d7, datadas de 12/06/2023,
de resuliados negativos. EMITIDA A DOIL Emolurentos e custas, assim discrimnados: Port.
1952/2022: Valor do ato RS 1.062,63; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 6,96; Distribuig@io:
RS 40,42; Distribuigio por pessoa R$ 1,62; 1SS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - RS 60,09;
PMCMV R$ 23,98; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009: RS 42,10; Selo de Fiscalizagiio:
R$ 3,72; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST R$ 112,20; Guias/PMI RS 20,01; Totalizando: R$ 1.373,73. A
Escrevente (Karine Ferret osta Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da

CGI/R]). Oftal do Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da
“arne Ferrer de Coste mn___,_m
CGI/RY). #rererts o

Esoreverte ‘ i
et URATIR h_a.ﬂ. Lz Q..&nﬂ.luu da Silva
SELO: EEKM 56388 FMZ TabelBo Subsituto
Wt 940425 CGJRI

R. 02 - Mat. 57.133 em 21/06/2023 - Prot. 118,999 em 07/06/2023 - ALIENACAO FIDUCIARIA
- Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mituo para Construgio de Unidade
Habitacicnal, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida - Recursos do FGTS, Contrato n°. 8.7877.1663713-1, assinado pelas partes contratantes em
19/05/2023, acima registrado sob o 1°. 01, o imével objeto desta matricula foi, pelos atuais proprietarios,
j4 qualificados, alienado em garantia fiduciaria, & credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 ¢ 4, Brasilia - DF, inscrita no CNPI/MF sob o n°
00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisicdo de Terreno e Construgio
de Imovel Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS/Unifo; 3- Sistema de Amortizacdo:

Continuagdo da Matricula na ficha n.o_QO&/
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CNM n'. 088971.2.0057133-19

REGISTRODEIMOVEIS . 088971.2.0057133-19
Primeira Circunscrigao de Itaborai - RJ ubebld s
Cartorio do 2° Oficio de Justiga 57133 2

Continuagdo da matricula de n°. 57133

PRICE; 4- Valor de Composigdo dos Recursos: j& descritos no registro acima; 5- Valor de
Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorérias: Registro e/ou 1TBI): RS 0,00; 5.1- Valor
Total da Divida (Financiamento do Tmével + Financiamento para Despesas Acessorias): R$ 139.218,50
(cento e trinta e nove mil, duzentos e dezoito reais e cinquenta centavos); 6- Valor da Garantia Fiducidria
e do imdvel para fins de venda em publico lilio: R$ 212.800,00 (duzentos e doze mil e oitocentos
reais); 7- Prazo: 7.1- Previsdo para Construgdo/legalizagao: 24 meses; 7.2- Caréneia: 0 meses; 7.3-
Amortizagio: 360 meses; 8- Taxa de juros: Nominal % (a.a.): 5,5000; Efetiva % (a.a.): 5,6407,
Nominal % (a.m.); 0.4573; Efetiva % (a.m.): 0.4583; 9- Encargos (Parcelas) financeiros: de acordo com
o ftem 5; 9.1- Encargos no periodo de construgio: de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no
periodo de amortizagdo: 9.1.2- Prestagdo mensal inicial (a+j): R$ 790,46, 9.1.3- Tarifa de
Admmistragio - TA: RS 25,00; 9.1.4- Prémios de Seguros MIP e DFI: RS 30,59; 9.1.5- Total: R$
846,05; 10- Vencimento do Primerro Encargo Mensal 20/06/2023; 11- Epoca de Reajuste dos
Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos
4 vista pelo FGTS/Unido (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragdo:
R$ 0,00; Diferencial na Taxa de Juros: R$ 10.030,24; Composigdo de Renda Inicial do Devedor para
Pagamento do Encargo Mensal - Devedores: Rafaela Martins Damasceno de Arruda, Comprovada: R$
1.250,00, Nio Comprovada: R$ 0,00 e Jodo Vitor Felix de Arruda Martins, Comprovada: R$
1.570,22, Ndo Comprovada: R$ 0,00; Composicdo de Renda para Cobertura Securitria - Devedores:
Rafiela Martins Damasceno de Arruda, Percentual: 44,32 e Jodo Vitor Felix de Arruda Martins,
Percentual: 55,68; Forma de Pagamento do Encargo Mensal na Data da Contratagdo: Débito em Conta
Corrente, com as demais condicdes constantes do referido contrato. Realizadas as. consultas de
informagio  (busca de indisponibiidade de bens), consultas . 01560.23.06.12.43.147,
01560.23.06.12.14.148 e 01560.23.06.12.51.149, datadas de 12/06/2023, de resultados negativos.
Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: ee94,
3d09. 789d. 25ae. 7ff7. ¢655. 68e5. d73b. 492e. fe8b; db54. f3a3. 8309, 8b7e. ©2a. 9471. bobd.
Dac2. f£3f becl: ccas. 6L 2574, 6b65. 3¢03. 6783. 0763. 49b2. 9e1d. 99d7, datadas de 12/06/2023,
de resultados negativos. EMITIDA A DOIL Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.
1952/2022: Valor do ato R$ 1.062,63; art. 183 (LRP) prenotago - tabela 5.4.3 R$ 6,96; Distribuigéo:
R$ 40,42 Distribuigio por pessoa RS 1,62; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$
60,09; PMCMV RS 23,98; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009: R$ 42,10; Selo de
Fiscalizacdo: R$ 3,72, O%wmmozw\no%\c_ma R$ 112,20; Guias/PMI R§ 20,01; Totalizando:
( ;

R$ 1.373,73. A Escrevente: Karine da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat.
94/21.718 da CGJ/RY). Oficial’d6 Registro: | (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat.

90.137 da CGI/RJ). wrin Fomer 6 Coel 2
ST, o s Qouro d i
Tabe!#o Subsiito
Mat 3410425 CGIRJ

SELO: EEKM 56389 JJR

APRESENTADO TITWLO - Prot WP |43 3 9k em02 (0724
Av. 03 - Matricula 57.133 em 05/09/2024 - Prot. 123.384 em 03/07/2024 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ r° 143/2023, artigo 2°, pardgrafo tnico, é
procedida a  presente  averbagdo  para  constar gue—-gsta  malricula  de
n°. 57.133 foi renumerada para CNM n°. 088971.2.0057133-197 Emolumentos € custas: Isento -
Provimento GNJ 143023, artigo 2°, paragrafo dnico. O Escreveites - (Moisés Antas de
Abreu - ﬂm% . 178276.027-03 - Mat. 94/21.3007 da CGJRJ). Oficial do
Registro: ,%,?d% Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
53 s . de Abreu
_r..w«.., & % ZO.-w&&mwﬂﬂ"w_wwgﬁ
SELO: EAES 40009 OBZ it COIRY; 4121300

Av.04 - CNM n". 088971.2.0057133-19 em 05/09/2024 - Prot. 123.384 em 03/07/2024 -
AVERBACAOQO INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento apresentado pela
incorporadora e construtora Realiza Construtora Ltda., datado de 03/07/2024, foi averbada a

continua no verso..,




Valide aqui
este documento

o
[hq
o
x
Z
m
©
~
(a2}
Z
m
=)
I
o
%
X
=
m
=
=
[7]
o
(]
2
—
<
[e)]
—
C
—_
c
=
Ko}
[}]
3
—
o]
kel
@©
£
[7]
n
Y
=
[2]
Q.
=
e
>
(@]
(]
(%)
(0]
X
£
o
c
]
©
[
(W]
Q
©
[e]
2
c
()
€
3
o
o
©
[]
o
2]
(O]
(0]
=)
®©
>

Continuagdo da Matricula

CNM: 088971.2.0057133-19 .

construgdo do imovel objéto desta matriculs, mn& o . uom m, aﬁﬁ.ﬁ&m OZE 1°., 088971, M coawﬁuu-
60 Qﬁoﬁoamm&. da unidade residencial identificada por FRACAO 17 da @chcw.? H, cadastrado
sob n®, 205856, com 4rea exclusiva: 296,26m2; drea comum da fragio: 70,0457m2; area total:
366,3057m2; rea construida privativa: 51,60m2; drea construida comum: 0,6837m2; édrea construida
total: §2,2837m2; inscrigio predial n°. 68016, encontrando-se na Prefeitura an _Bvoumr averbado desde
05/08/2024, e Habite-se n.° 157/2024 - Certificado de Conclusio % Ob RE aﬁc _un_m Secretaria

custas, assimHiscriminados: Portaria 2690/2023: M%Eo. (0] mmo_.n Ente {2
Omm%&&% 178.276.027-03 - Mat. 94/21.306 mm CGI/RI). Oficial  do
Poppe de m_msmnnn_o Fabio - gmr 90.137 da OQ.SN.J

Moisés Antas mw Abreu
\ s Escrevente
SELO: EAES 40010 VSW- ot CIRY 94121300

APRESENTADO TITRO - Prot NP 126059 1Y le2 25
APRESENTADO TITULO - Prot Wit obp M 14 b2 2 5

Av. 05 - CNM n°. 088971.2.0057133-19 em 23/02/2026 - Prot. 127.952 em
27/08/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMAGOES - Conforme
o Oficio n®, 621414/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela
credora fiducidria Caixa Econdmica Federal em 08/09/2025, assinado pela
gerente Leni Franco Dias e demais documentos necessarios, que ficam
arguivados sob o numero do protocolo acima, nos termes do artigo 26 da
Lei n®. 9.514/97 e ¢ artigo 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJI/RJ,
para fins de purga do débite com relagdoc a Alienacdo Fiduciaria
registrada acima sob n®. 02 e dar publicidade a existéncia do
procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e
estabelecer ¢ termo para a consoclidacdo da propriedade peleo fiduciario,
averba-se o resultado da notificagdo encaminhada por este registro aos
devedores fiduciantes Jodo Vitor Felix de Arruda Martins e Rafaela
Martins Damasceno de Arruda, a saber: 1) Conforme Oficio Eletréanico n®
260897/2025, expedido pelo Cartério do 29 Oficio de Justiga de
Itaborai/RJ em 10/09/2025, fol procedida diligéncia no(s) seguinte(s)
enderecgo(s): Casa 17 da Quadra H do Condominic Residencial Reserva dos
Passaros, Estrada Poblica Variante da Estrada Ademar Ferreira Torres,
localizado em Caluge, Itaborai/RJ 24808532 / Rua Acdcio Campos dos
Santos, n°. 18, Centro, Itaborai/RJ, a saber: “Certifico e dou fé, que,
em m(mbapam:wo ao requerido pele Oficial do 2° QOficio de Justiga de
Itaborai = RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrénico n° 260897/2025,
datado de 10/08/2025, protocolado neste Registro de Titulos e
Documentos sob o n® 54166, para dar cumprimente ao solicitado pela
Caixa Econbémica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n®
9.514/97, foram procedidas diligéncias nos enderegos mencicnados no
oficio, com a finalidade de Ngtificar o Sr. JQAQ VITOR FELIX DE ARRUDA
MARTINS e a Sra. RAFAELA MARTINS DAMASCENQ DE ARRUDA, a saber: 1) - No
dia 17/09/2025 as 11h35min, cheguei no primeiro enderego indicado ou
seja “CASA 17 DA QUADRA H DO CONDOMINIO RESIDENCIAL RESERVA DOS
PASSAROS ESTRADA PUBLICA VARIANTE DA ESTRADA ADEMAR FERREIRA TORRES
LOCALIZADO EM CALUGE ITABORAI RJ24808532”, sendo recebido pela Sra.
Jessica (Porteira), com as sequintes caracteristicas fisica;
Aproximadamente 40 anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo
curto, olhos claros, a qual informou que o Sr. JOAC VITOR FELIX DE
ARRUDA MARTINS e a Sra. RAFAELA MARTINS DAMASCENO DE ARRUDA, mudaram-—
se, estandeo em lugar ignorado ndc sabido; 2) - No dia 18/08/2025 as
10h10min, cheguei nas proximidades do seqgunde endereco indicado;
Deixando de Notificar o Sr. JOAO VITOR FELIX DE ARRUDA MARTINS e a Sra.
BRAFAELA MARTINS DAMASCENC DE ARRUDA, em razdoc do segundo enderego
fornecido, ou seja, “"RUA ACACIO CAMPOS DOS SANTOS N°1l8 CENTRO
ITARORAI/RJI”, ndo tendo sido encontrado o “NR 18", na referida,“RUA
ACACIO CAMPOS DOS SANTOS CENTRO ITABORAI/RJ”; Impossibilitando assim
que seja procedida a Notificacdo. Itaborai, 18 de Setembro de 2025.
Escrevente MNotificador: (a) Pedro Lucas WNevis Mariano - Escrevente
Notificador — Matricula 94/23133%. Consequentemente, a notificacdo

Continuagéo da Matricula na ficha n.”.
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foi de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certidao datada de
18/09/2025; 2) Conforme Oficio Elebtrédnico n®. 260899/2025, intimacgio
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar
08 devedores fiduciantes Jodo Vitor Felix de Arruda Martins e Rafaela
Martins Damasceno de Arruda, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAD -
CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiduciaria CATXA
ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n°. 260899/2025, expedido pelo
Cartorio do 2° Oficio de Justiga de Itaboral/RJ em 10/09/2025, nos Lermos
do artigo 1.453, $§2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificagédo por Carta
AR/MP, Codige BN 37472254 2 BR; Destinatarie: Rafaela Martins Damasceno de

Arruda; FEndereg¢o: Rua Acacio Campos, 18, Centro, Itaborai/RJ - CEP:
24800-021; Unidade de Entrega: CDD Ttaborai; Motivo de devolucao: Nao
existe o nimero. Conseguentemente, a notificagdo foi de resultado

"NEGATIVO"; 3) Conforme Oficio Eletrdnico n°. 260899%/2025, intimacdo
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", cvom finalidade de notificar
03 devedores [iduciantes Jodo Vitor Felix de Arruda Marting e Rafaela
Martins Damasceno de Arruda, a saber: "RESULTADC DE HNOTIFICACAOD -
CORRETOS"™ - FEm atendimento ao requerido pela credora fiduciaria CATXA
ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n®. 260899/2025, expedido pelo
Cartério do 2° Oficio de Justica de Ttaborai/RJI em 10/09/2025, nos tarmos
do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificacdo por Carta
AR/MP, Codigo BN 37472255 6 BR; Destinatario: Jodo Vitor Felix de Arruda

Martins; Endereco: Rua Acacio Campos, n®. 18, Centro, Itaborai/RJ - CEP:
24800-021; Unidade de Entrega: CDD Itaborai; Motivo de devolucdo: Nio
existe o mnumerc. Consegquentemente, a mnotificagido foi de resultado

"NEGATIVO"; 4) Conforme Oficio Eletrinico n°. 260898/2025, intimacdo
encaminhada por CARTA AR/MP, “via correios®, com finalidade de notificar
os devedores fiduciantes Jodo Vitor Felix de Arruda Martins e Rafaela
Martins Damasceno de Arruda, a saber: "RESULTADD DE NOTIFICACAD -
COREEIOS" = Em atendimento ao requerido pela credora fiduciaria CALXA
ECONOMICA FEDERAL, através do Oficie n°. 260898/2025, expedido pelo
Cartdrie do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em 10/09/2025, nos termos
do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificacéo por Carta
AR/MP, Codigo BN 37472252 5 BR; Destinatario: Rafaela Martins Damasceno de
Arruda; Endereco: Cond Res Reserva dos Passaros, Variante da Estrada de
Cabugu, s=s/n, Casa 17, Quadra H, Caluge, Ttaborai/RJ - CEP: 24808-532;
Unidade de Entrega: CDD Ttaborai; Motive de devolucdo: Nio procurado.
Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO"; 5) Conforme
Oficio Eletrénico n®. 260898/2025, intimacdo encaminhada por CARTA AR/MP,
"via correios™, com finalidade de notificar os devedores fiduciantes Jodo
Vitor Felix de Arruda Martins e Rafaela Martins Damasceno de Arruda, a
saber: "RESULTADO DE NOTIFICAGCAOQ - CORREIOS" - Em atendimenteo ao requerido
pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICAR FEDERAL, através do Oficio n°.
260898/2025, expedido pele Cartdric do 2° Oficie de Justica de Ttaborai/RJ
em 10/09/2025, nos termos deo artige 1.453, $§2°, do CNCGJ/RJ, foi
encaminhada a notificacdo por Carta AR/MP, Cédigo BN 37472253 9 BR;
Destinatario: Jodo Vitor Felix de Arruda Martins; Endereco: Cond Res
Reserva dos Passaros, Varianle da Estrada de Cabugu, s/n, Casa 17, Quadra
H, Caluge, Itaborai/RJ - CEP: 24808-532; Unidade de Entrega: CDD Itaborai:
Motivo de devolugao: Niao procurado. Consequentemente, a notificacao foi de
resultado "NEGATIVO"; e 6) O resultado da intimagdo por Edital nos Lermos
do artigo 15 do mesmo Provimento: aos devedores fiduciantes Jodo Vitor
Felix de Arruda Martins e Rafaela Martins Damasceno de Arruda, sendo
procedidas as publicagdes n®. 1787/2026 em 22/01/2026; n®. 1788/2025 em
23/01/2026; e B 1789/2026 em 26/01/2026, todas do sitio
wiwW . regisbrodeimoveis.org.br.  Consequentemsnte, a notificagac fol de
resultado "POSITIVO", sendo que os referidos devedores fiduciantes nao
compareceram neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do
respectivo débite. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
2679/2025: Valor do ato R§ 228,01; art. 183 (LRP) prenotagdc - tabela
5.4.3 RS 36,89; Alien. Fiduciadria - Intimagido Pessca: RS 106,12; Alien.
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Fiduciaria - FExpedigdo de Edital: RS 53,06; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS
29,74; Selo de Fiscalizagfo: RS 6,547 lei 3217/99 (20%) R$ 90,76; lei
4664/05 (5%) R$ 22,69; lei 111/06 (5%) R$ 22,69; lei 6281/12 (6%) RS
27,22; PMCMYV RS 9,06; 155 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS
22,68; Totalizando: R$ 655,46. SELO: EFBT 02115 KSY. O Escrevente: Moisés
Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 04/21.300 da CGJ/RJ. Ato
assinado eletronicamente por Andrea Veras WValenca, Oficial Substituta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ -
Titular, matricula n®: 90/137.- B meiids S OSNNGR M) SORS M SRS SN SRS B SR D =

Av. 06 - CNM n.° 088971.2.0057133-19 em 05/05/2026 - Prot. 130.549 em
08/04/2026 - AVERBACAO DE DESCRIGCAO DO IMOVEL - Conforme Provimento CNJ
n®. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3%, e Artigo 440-AV, paragrafo
unico, juntamente ceom a guia de imposto predial e territorial urbano =
IPTU/2026, expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ, averba-se
para gue passe a constar que o imovel objeto desta matricula enconkra-se
devidamente cadastradoc no CEP: 24.808-532. FEmoclumentos e custas: Isento -
Provimento CNJ n®. 1985/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-AV,
paragrafo Gnico. SELO: EEBEZF 878971 GYQ. A Escrevente: Andréa Veras
Valenga = Mat. 94/14.610 da CGI/RJ. Ato assinado eletronicamente por
Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial:
MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- -

Av. 07 - CNM n°. 088971.2.0057133-19 em 05/05/2026 - Prot. 130.549
08/04/2026 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - (Conforme requerimento
apresentado, Juntamente com o Oficio n.® 62141472025 - CATXA RECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 07/04/2026 e
em 08/04/2026, respectivamente, & a Certiddo de Quitagdo do ITBI guia n.°
00584/2026, no wvalor de R$ 5.550,83, page na Caixa Econdmica Federal em
24/03/2026, averba-se, com base na averbagdoc acima de n°. 05, para que
figue consolidada a propriedade do imdvel objeto desta matricula em favor
da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob a forma de
empresa publica, com gede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em
Brasilia-DF, inscrita no CNBJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04, tendo sido
atribuide o wvalor de RS 221,629,31 (duzentos e vinte e um mil, seiscentos e
vinte e nove reals e trinta e um centaveos). A credora fiduciaria, ora
adquirente, devera promover os leildes publicos disciplinados no artige 27
da referida Lei Federal n®. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim
discriminades: Portaria 516/2026: Valor do ato R$ 839,62; art. 183 (LRP)
prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 18,45; Selo de Fiscalizacdo: RS 4,91; lei
3217/99 (20%) RE 171,61; lei 4664/05 (8,5%) RS 72,93; lei 111/06 {8,5%) RS
72,93; lei 6281/12 (6%) RS 51,48; FUNPGALERJ {1%) RS 8,58; FUNPGT (1%) RS
8,58; FUNDAC {1%): R$ 8,58; PMCMV RS 17,15; ISS (Lei Complementar Municipal
n® 240/2018) RS 42,90; Totalizando: R§ 1.317,72. SELO: EEEF 87872 WVA. A
Escrevente: Andréa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta, matricula n®:
94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ - Titular, matricula
n%: G0/137.~ Sy

Av. 08 - CNMM n®. 0B8971.2.0057133-19 em 05/05/2026 - Prot. 130.549 em
08/04/2026 - LIBERACAC DE GARANTIA FIDUCIARIA - Coanforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n.® 621414/2025 = CAIXA ECONGMTCA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 07/04/2026
e em 08/04/2026, respeclivamenle averba-se nesta mabtricula o Cancelamento
da Alienac¢io Fiduciaria, acima registrada scb o n®. 02; em decorréncia da
Consolidagdo da Propriedade acima averbada sob o n®. 07, nesta matricula,
em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei n®. 9.514/97, e no Art. 1.488
do CNCGI/RJ. Emolumentos & custas, assim discriminados: Portaria 516/2026:
Valor do ato R$ 839,62; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 18,45;
Selo de Fiscalizacdo: R$ 4,91; lei 3217/99 (20%) Rs 171,61; 1l1ei 4664/05
(8,5%) R$ 72,937 lei 111/06 (8,5%) R$ 72,93; lei 6281/12 (&%) R$ 51,48;
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FUNPGALERJ (1%) RS 8,58; FUNPGT (1%) R$ 8,58; FUNDAC (1%): RS 8,58; PMCMV

R$ 17,15 1I88 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) R$ 42,90;
Totalizando: RS 1.317,72. SELO: EEZF B7973 LGP. A Escrevente: Andréa Veras
Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ. Ato assinade eletronicamente por

Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial:
MARCELO POPPE DE FIGUETREDO FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- =

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cddigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reprodugcdo auténtica da CNM n° 088971.2.0057133-19, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, &
suficiente para fins de comprovagéo de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricobes sobre o imoével. ltaborai, aos sete dias do més de maio do ano
de dois mil e vinte e seis (07/05/2026) as 13:02. Eu, Thayza Magalhaes
Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n® 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrdnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteracédo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®516/2026 da CGJ/RJ)
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ao |[R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ

— < Corregedoria Geral de Justica
Lein°®3.217/99 - 20% RS 24,81 Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Lei n®4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFCJ 92489 VXT

- -

Lein®111/06 - 8,5% R$ 10,54 =
Lei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44
Lei 11.048/25 - 1% R$ 1,24
Lei 11.048/25-1% R$ 1,24
Le? 11.048/25 - 1% RS 1,24 Consulte a validade do selo em:
Lei n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.tjrj.jus..br/Portal-
ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/
Selo de Fiscalizagao R$ 3,27
\Valor Total R$ 193,08




