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CNM n’. 088971.2,0057127-37 -

Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ WETT nap

+ Cartério do 2° Oficio de Justica

Itaborai, 30 de Margo de 2023

Imével: FRACAO IDEAL de 0,00364179 do respectivo terreno, coisas € partes comuns,
identificado por AREA 01-G, localizada em CALUGE, a estrada piiblica variante da Estrada Ademar
Ferreira Tortes, zona urbana do primeiro distrito deste municipio, com a superficie quadrada de
62.493,05m2, medindo e confrontando: 30,09m pela frente, com a estrada publica variante da Estrada
Ademar Ferreira Torres; 164,93m pelo lado dos fiundos com parte do imével de Jonas Dias de Oliveira;
pelo lado direito em trés segmentos retos: partindo da frente para os findos, o primeiro mede 30,18m
mais 60,61m ambos com parte da Area 01-C, desmembrada da mesma maior porgdo e mais 470,56m
com a Area 01-F, desmembrada da mesma maior porgdo; e pelo Jado esquerdo em dois segmentos
retos: partindo da frente para os fundos, mede 30,15m ¢ mais 63,89m ambos com a Area 01-D,

desmembrada da mesma maior porgdio, e segue medindo 205,20m e mais 224,80m ambos com parte
do imével de Genésio da Costa Cotrim e Elomir dos Santos Cotrim. Fragdo essa que corresponde a
FRACAO n° 10 da QUADRA "H", integrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL RESERVA
DOS PASSAROS, na qual sera construida a unidade identificada por CASA n° 10, com a érea de
45,25m2, em pavimento Gnico, composta de sala de estar/ty, dois quartos, sendo um com suite,
cozinha, banheiro social com espago de varanda e lavanderia. A 4rea privativa (exclusiva): coberta de
45.25m2 e descoberta de 104,75m2, total de: 150,00m2, 4rea de uso comum de 68,0219m2,
totalizando 218,0219m2. Descrigio da 4rea privativa (exclusiva): Com 150,00m2, medindo e
confiontando; 7,50m pela frente com a Alameda "01"; 7,50m pelos fundos com a Unidade 25, deste
Condominio; 20,00m pelo lado direito com a Unidade 11, deste Condominio; e 20,00m pelo lado
esquerdo com a Unidade 09, deste Condémino, arquivado sob o protocolo n° 106.637 e registrado
sob o n° 01,.em 27/05/2020, na matricula n° 49.133, revalidado conforme averbagdo de n® 04, em
12/01/2022, na mesma matricula n® 49.133, nos termos da Lei n°® 4.591/64, Lei n° 4.864/65 e Lei n°
11.977/2009, alterada pela Lei n° 13.274/2016 - Programa Minha Casa Minha Vida - Faixa 02,

conforme projeto aprovado pela Prefeitra Municipal de Itaborai, através do Processo n° SF-
13459/2012  em  06/09/2018. Proprietiria: RESIDENCIAL NOVA ITABORAI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede 4 Avenida Vinte ¢ Dois de
Maio (lado fmpar), s/n° (Codigo Loteamento 1029 - José¢ M. Ferreira (Rua Valda)), Outeiro das
Pedras, Itaborai - RJ e inscrita no CNPJ.n® 26.833.946/0001-22. Forma de Aquisicio e Registro
anterior: Os iméveis identificados por Areas 01-A, 02-A, 03-A e 04-A, foram adquiridas de
Residencial Terra Nova Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda, nos tenmos da escritura piblica de
compra e venda lavrada em 17/02/2017, as folhas 153/154 do livro n® 682, ato 77 do Cartério do
Segundo Oficio de Justica de Itaborai, registradas sob n” 03, em 03/05/2017, nas matriculas n°s
42.059, 42.060, 42.061 e 42.062, os quais foram remembrados originando a Area Remermbrada 01,

matriculada sob n° 49.054, da qual foi desmembrada a Area 01-G, objeto da incorporagdo imobiliria,
matriculada sob n® 49.133. Incorporadora e Construtora: REALIZA CONSTRUTORA LTDA,
com sede & Avenida Rondon Pacheco, n® 2.371, Bairro Lidice, Uberldndia - MG e inscrita no
CNPJMF n° 16.991.176/0001-92, nos termos do Instrumento Publico de Mandado, lavrada em
30/08/2019, as folhas 110, do livro n° 2144-P, no Cartério do Primeiro Oficio de Notas da Comarca
de Uberlandia - MG, conforme o artigo 31, §1° da Lei n® 4591/64. Patrimbnio de Afetagéo, averbado
sob n° 02, em 27/05/2020, na mesma matricula n® 49.133; Alteragio da denominagéo do Condominio,
averbada sob n°® 03, em 27/05/2021; Atualizagdo das certiddes, artigo 33 da Lein® 4591/64, averbada
sob n® 04, em 12/01/2022, na mesma matricula n° 49.133. Constituicio de Serviéncia para
Passagem de Aguas Pluviais (IMOVEL DOMINANTE), que o imdvel objeto da incorporagdo é
beneficiado por uma constituigio de serviéncia que serd utilizada para a drenagem de desague de dguas
pluviais, constituida conforme o registro n® 04, em 28/01/2022, na matricula n° 49.132, referente ao
imével caracterizado por érea de terras, com a superficie de 70.223,06m2, identificada por Area 01-F,

de propriedade da mesma Residencial Nova Itaborai Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda € a
alteragdo de sede da proprietéria averbada sob o n° 08, em 01/11/2022, na matricula
supramencionada. crevente: das Chagas Marins - Mat. 94/12.203 da CCJ/RJ).
Oficial do Registro: (Marcelo Pﬁ de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
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Continuagdo da Matricula ST)Y2.% CNM: 088971.2.0057127-37

R. 01 - Mat. 57.127 em 19/06/2023 - Prot. 118.909 em 02/06/2023 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo Para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienagéo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida -
Recursos do FGTS, Contrato n°. 8.7877.1663710-7, assmado pelas partes contratantes em 19/05/2023, -
apresentando para registro em quatro vias, das quais uma ficard arquivada neste Registro, o imdvel objeto
desta matricula foi vendido 8 LEDILSON EVANGELISTA DOS SANTOS, brasikeiro, nascido em
12/12/1974, motorista de veiculos de transporte de carga, filho de Brazlina Evangelista e de Levi dos
Santos, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n°. 03709333682, expedida pelo DETRAN/RJ em
10/05/2018, inscrito no CPF/MF sob o n° 043.854.287-86, com endereco eletrbnico:
merodrigues3036@gmail com, casado pelo regime da Comunhéio Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n°.
6.515/77, e seu cOonjuge NADIA GOMES DE MORAIS, brasileira, nascida em 16/07/1976,
aposentada exceto fincionaria publica, filha de Arinda Candida de Morais, portadora da Carteira de
Identidade n°. 10.487.036-5, expedida pelo DETRAN/RJ em 07/01/2016, inscrita no CPF/MF sob o r°.
032.213.057-37, com enderego eletronico: ng790338(@gmail.com, residentes e domiciliados na Rua José
Cardoso filho, n°. 889, Nova Cidade, Itaborai/RJ, pelo valor de R$ 194.400,00 (cento e noventa e quatro
mil € quatrocentos reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 152.309,31 (cento e cinquenta e dois mil
trezentos € nove reais e trinta e um centavos), através do valor do financiamento concedido pela CAIXA;
RS 38.945,69 (trinta e oito mil novecentos e quarenta e ¢inco reais e sessenta e nove centavos), através
do valor dos recursos proprios; R$ 0,00 (zero), através do valor dos recursos da conta vinculada de
FGTS; R$ 3.145,00 (trés mil cento e quarenta e cinco reais), através do valor do desconto complemento
concedido pelo FGTS/Unido; Valor da Compra e Venda do Terreno: R$ 13.183,31 (treze mil cento e
oitenta e trés reais e trinta e um centavos). Foi apresentada Declaragio de Isengdo de ITBI n°. 078/2023,
emitida pela Secretaria Municipal de Fazenda de Itabora¥/RJ, em 15/05/2023. Realizadas as consultas de
informagdo (busca de indisponibilidade de bens), consultas n°. 01560.23.06.05.43.791,
01560.23.06.05.08.812 e 01560.23.06.05.34.818, datadas de 05/06/2023, de resultados negativos.
Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: 3048.
d710. 61eS. 6d61. ad75. c554. 6530. 7b42. cl0b. e452; a957. c381. 8c05. e5f6. fec2. c7f7. bedf
7f07. 1003. 52f4; 7389. 3adé. fl7e. 734b. 445f 0c00. cb42. 84da. b39%e. ce36, datadas de 05/06/2023,
de resultados negativos. EMITIDA A DOI Emolumnentos e custas, assim discrimnados: Port.
1952/2022: Valor do ato R$ 987.47; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 R$ 6,96; distribuicio: RS
40,41; distribui¢do por pessoa R$ 1,62; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 56,33;
PMCMVW&IM@O@M&& - Provimento 072/2009: R$ 42,10; Selo de Fiscalizagio:
7Guias/DOI/ONRA /DIST R$ 112.20; Guias/PMI R$ 20,01; Totalizando: R$ 1.293,30. O
: tas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da
(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da

CGHRJ)‘Muisés Antas de Abreu ’
Escrevente Tost 1
Mat. CGJIR): 94/21300 Tabelibo Subsitify

SELO: EEKM 53712 XKZ

R. 02 - Mat. 57.127 em 19/06/2023 - Prot. 118.909 em 02/06/2023 - ALIENACAO FIDUCIARIA
- Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mutuo Para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obriga¢des - Programa Minha Casa,
Minha Vida - Recursos do FGTS, Contrato n°. 8.7877.1663710-7, assinado pelas partes contratantes
em 19/05/2023, acima registrado sob o n°. 01, o imovel objeto desta ‘matricula foi, pelos atuais
proprietarios, ja qualificados, alienado em garantia fiduciiria, a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04; Condicdes do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisi¢do de
Terreno e Construgdo de Imovel Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS/Unido; 3- Sistema
de Amortizagdo: PRICE; 4- Valor de Composigdo dos Recursos: ja descritos no registro acima; 5- Valor
de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e/ou ITBI): R$ 0,00; 5.1-
Valor Total da Divida (Financiamento do Imdvel + Financiamento para Despesas Acessorias): RS
152.309,31 (cento e cinquenta e dois mil trezentos e nove reais ¢ frinta ¢ um centavos); 6- Valor da
Garantia Fiducidria e do imdvel para fins de venda em publico leilio: R$ 194.400,00 (cento e noventa €

Continuagao da Matricula na ficha n.“_i_
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cNM~n°. 088971 .2.005712747 - D1127

REGISTRODEIMOVEIS _ CNM: 088971.2.0057127-37
Primeira Circunscrigdo de Itaboral'- RJ ; i
" Cartério do 2° Oflclode Justica . - e -mg-; 2

Continuagﬁt@fda matricula de n°. 57.127

quatro mil e quatrocentos reais); 7- Prazo: 7.1- Previsio para Construgio/legalizagio: 24 meses; 7.2-
Caréncia: 0 meses; 7.3- Amortizagdo: 360 meses; 8- Taxa de juros: Nominal % (a.a.): 5,5000, Efetiva
% (a.a.): 5,6407, Nominal % (a.m): 0.4573, Efetiva % (a.m.): 0.4583; 9- Encargos (Parcelas)
financeiros: de acordo com o item 5; 9.1- Encargos no periodo de construgdo: de acordo com o item
5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de amortizagéio: 9.1.2- Prestagio mensal inicial (a+j): R$ 864,79;
9.1.3- Tarifa de Administragdo - TA: R$ 25,00; 9.1.4- Prémios de Seguros MIP e DFI: R$ 71,70;
9.1.5- Total: R$ 961,49; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 20/06/2023; 11- E‘poca de
Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo
contratado € pagos a vista pelo FGTS/Unido (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012):
Tarifa de Administragdo: R$ 0,00; Diferencial na Taxa de Juros: R$ 2.904,72; Composigéo de Renda
Inicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal - Devedora: Nadia Gomes de Morais,
Comprovada: RS 1.214 ,34, Ndo Comprovada: R$ 0,00 e Devedor: Ledilson Evangelista dos Santos,
-Comprovada: R$ 2.383,28, Ndo Comprovada: R$ 0,00; Composicio de Renda para Cobertura
Securitaria - Devedora: Nadia Gomes de Morais, Percentual: 33,75 e Devedor: Ledilson Evangelista
dos Santos, Percentual: 66,25; Forma de Pagamento do Encargo Mensal na Data da Contratacio:
Débito em Conta Corrente. Com as demais condi¢des constantes do referido contrato. Realizadas as
consultas de informagio (busca de indisponibilidade de bens), consultas n°. 01560.23.06.05.43.791,
01560.23.06.05.08.812 e 01560.23.06.05.34.818, datadas de 05/06/2023, de resultados negativos.
Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas cddigos hash:
3048. d710. 6Te5. 6d61. ad75. c554. 6530. 7b42. c10b. e452; a957. c381. 8c05. e5f5. fec2. c7f7.
bedf 7fb7. 1003. 52f4; 7389. 3ad6. fl7e. 734b. 445f 0c00. cb42. 84da. b39%e. ce36, datadas de
05/06/2023, de resultados negativos. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Port. 1952/2022: Valor do ato R$ 987.47; art. 183 (LRP) prenotagido - tabela 5.4.3 R$ 6, 96
distribuigao: R$ 40 ,A41; distribuicdo por pessoa R$ 162 ISS (Lei Complementar Municipal nf

240/2018) - R$ 56,33; PMCMYV R$ 22 48 Bu ibilidade - Provimento 072/2009: R$
42,10; Selo de Fiscalizagdo: R$ 3,72; 3 IST R$ 112,20; Guas/PMI R$
20,01; Totalizando: RS 1.293,30. O Eschev
178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGIJ

s.de Abreu - CPF n°,
aﬁﬁ@ Poppe de
Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). ; Jost :
Antas de Abreu T
Mms%scrwenle Mat, 410425 CGIR!
Mat. CGJIR): 94121300

. Oficial do Registro:

SELO: EEKM 53713 YGJ

APRESENTADO TITULO - Prot. N 123384- em 03 1024

ok Pinad

003 FVARNGRl 57127°6H 05/09/2024 * Prot. 123.384"em 03/07/2024 RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n°® 143/2023, artigo 2°, paragrafo tmico, é
procedida a  presente  averbagio para constar que matricula  de  n°
57127 foi renumerada para CNM n°. 088971.2.0057127-37. custas: Isento -
Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo unico. O Escre : (Moisés Antas de
Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGI/RJ). ial do Registro: (Marcelo
Poppe de Flguen'edo Fabido - Mat. 90. 13? da CGJ/RI).

Moisés Antas ae ADICY ﬂﬂww
SELO: EAES 39999 RHN Escrevente 00 Tobell

Mat. CGIIRY: 942 213 gt D414810
Av.04 - CNM n°088971.2.0057127-37 em 05/09/2024 - Prot. 123.384 em 03/07/2024 -
AVERBACAO INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento apresentado pela
incorporadora 'e construtora Realiza Construtora Ltda.,, datado de 03/07/2024, foi averbada a
construgdo do imdvel objeto desta matricula, sob o n°. 208 na matricula CNM n°. 088971.2.0049133-
60 (Incorporago), da unidade residencial identificada por FRACAO 10 da QUADRA H, cadastrado
sob n°. 205849, com éarea exclsiva: 150,00m2; 4rea comum da fragdo: 68,0219m2; érea total:

continua no verso...
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Continuagéo da Matricula e

CNM: 088971.2.0057127-37

218,0219m2; édrea constrmda prwauva 51,60m2; drea constrmda comum: 0,6837m2; érea- constrmda_
total: 52,2837m2; inscricdo predial n°. 68009, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai, averbado desde
05/08/2024, e Habite-se n.° 157/2024 - Certificado de Conclusio ds ~gmitida pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo da Prefeitura de Itaboyaf/R 024. Emolumentos e
custas, assim discriminados; Portaria 2690/2023: Isento, O Escrevente: e (Moisés Antas de
Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGI/RI). Of

; o Registro: (Marcelo
Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/R]).-
ADias B¢ ADIEY M%W

SELO: EAES 40000 ELL Mo nte
ESCrever 91300 "‘bs xw«ré:am

fRY: 94f
APRESENTADO TITULO - Prot N°4 265 em 1410325 Mat. CGJ
APRESENTADO THTULO-ProL N 1 9600 e 14 03,25~ 7~ Vo e Ll

Av. 05 - CNM n°. 088971.2.0057127-37 em 19/05/2026 - Prot. 130.068 em
25/02/2026 - RESULTADO DE DILIGENCIAS DE INTIMAGOES - Conforme o Oficio
n®. 674616/2026 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela credora
fiducidria Caixa Econfmica Federal em 02/04/2026, assinado pela gerente
Leni Franco Dias e demais documentos necessarios, gque ficam argquivados
sob o numero do protocole acima, nos termes do artige 26 da Lei n°

9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins
de purga do débito com relagdo a Alienagdo Fiducidria registrada acima
sob n®. 02 e dar publicidade a existéncia do procedimento em curso,
assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para
a consolidacdo da propriedade pelo fiducidrio, averba-se o resultado da
notificagdo encaminhada por este registro acos devedores fiduciantes
Ledilson Evangelista dos Santos e Nadia Gomes de Morais, a saber: 1)
Conforme Oficio Eletrdnico n®. 323854/2026, intimacdo encaminhada por
CARTA AR/MP, "via correios", com a finalidade de notificar os devedcores
fiduciantes Ledilson Evangelista dos Santos e Nadia Gomes de Morais, a
saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao
requerido pelo credor fiduciario Caixa Econémica Federal - CEF, através
do Oficio n.® 323854/2026, expedido pelo Cartério do 2° 0Oficio de
Justica de Itaborai/RJ em 08/04/2026, nos termos do artigo 1.453, §2°,
do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificacdo por Cartas AR/MP, a
primeira: Cédigo BN 37470296 2 BR; Destinatdrio: Nadia Gomes de Morais;
Endereco: Rua Jose Cardoso Filho, n®. 889, Nova Cidade, Itaborai/RdJ,
CEP: 24804-15; Tentativas de Entrega: 13%- 13/04/2026 - 11:15h; 2°%*-
14/04/2026 - 12:18h; 3°- 15/04/2026 - 11:31h; Motivo da Devolucdo:
Ausente (3x); e a segunda: Coédigo BN 37470297 € BR; Destinatario:
Ledilson Evangelista dos Santos; Endereco: Rua Jose Cardoso Filho, n®

889, Nova Cidade, Itaborai/RJ, CEP: 24804-15; Tentativas de Entrega:
18- 13/04/202¢ - 11:15h; 2°- 14/04/2026¢ - 12:18h; 3%~ 15/04/2026 -
11:31h; Motivo da Devolugdo: Ausente (32) .. Consequentemente, a
notificacdc fol de resultado "NEGATIVO"; 2) Conforme Oficio Eletrénico
n°®. 323852/2026, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de
Itaborai/RJ em 08/04/2026, foi procedida diligéncia no(s) seguinte(s)
endereco(s): Casa 10 da Quadra H do Cond. Residencial Reserva dos
Passaros, Estrada Publica Variante da Estrada Ademar Ferreira Torres,
Caluge, Itaborai/RJ - CEP: 24808532 / Rua Jose Cardoso Filhe, n°. 889,
Nova Cidade, Itaborai/RJ, CEP: 24804-15, a saber: “CERTIDAO - Certifico
e dou fé, que, em atendimento ac requerido pelo QOficial do 2° Oficio de
Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrénico n°
323852/2026, datado de 08/04/2026, protocolado neste Registro de
Titulos e Documentos sob o n° 54671, para dar cumprimento ac solicitado
pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n°
9.514/97, foram procedidas diligéncias nos enderecos mencionados no
oficio, com a finalidade de Notificar ¢ Sr. LEDILSON EVANGELISTA DOS
SANTOS e a Sra. NADIA GOMES DE MORAIS, a saber: 1) - No dia 27/04/2026
as 11h38min, chequei no primeiro endere¢o indicado ou seja "CASA 10 DA
QUADRA H DO COND RESIDENCIAL RESERVA DOS P}’&SSAROS, ESTRADA PUBLICA
VARIANTE DA ESTRADA ADEMAR FERREIRA TORRES, CALUGE, ITABORAI, RJ &#
1057;&#1045; &#1056; 24808532", sendo recebido pela Sra. Jessica
(Porteira), com as seguintes caracteristicas fisica; Aproximadamente 30
anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo curto, olhos

Continuagao da Matricula na ficha n.®

___ CONTINUA NA FOLHA 3
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claros, a qual informou que o Sr. LEDILSON EVANGELISTA DOS SANTOS e a Sra.
NADIA GOMES DE MORAIS, mudaram-se, estando em lugar ignorado ndo sabido;
2) - No mesmo dia 27/04/2026 as 11h38min, cheguei no segundo endereco
indicado ou seja "RUA JOSE CARDOSO FILHO, N° 889, NOVA CIDADE, ITABORAI/RJ
CEP 24804-15", sendo recebido pela Sra. NADIA GOMES DE MORATS, a qual
identificou-se, aceitou uma via do Oficio de Notificacdo, tomando ciéncia
de todo o contetdo, e exarou ciente; Certificando, ainda, que com relagdo
ao intimado, Sr. LEDILSON EVANGELISTA DOS SANTOS, a Sra. NADIA GOMES DE
MORALS, informou gue o mesmo ndo pode comparecer, sendo gue o mesmo foi
Notificado na pessoa de sua procuradora, Sra. NADIA GOMES DE MORAILS,
conforme a outorga de procuracdo constante da clausula n°. 31 do
instrumento de aquisicdo do imovel, tomando ciéncia de todo &$#1086;
conteudo da presente intimagdo Extrajudicial, e exarou ciente, dando-os
assim por Notificados. Ttaborai, 27 de Abril de 2026. Escrevente
Notificador: (a) Pedro Lucas Nevis Mariano - Escrevente Notificador -
Matricula 94/23133%. Consequentemente, a notificagio foi de resultado
"POSITIVO", conforme comprova a certidio datada de 27/04/2026, sendo gque o
referido devedor fiduciante ndo compareceu neste Registro no prazo legal
para satisfazer o pagamento do respectivo débito; e 3) Conforme Oficio
Fletrénico n®. 323853/2026, intimacdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via
correios", com a finalidade de notificar os devedores fiduciantes Ledilson
Evangelista dos Santos e Nadia Gomes de Morais, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ac requerido pelo credor
fiduciario Caixa Econfmica Federal - CEF, através do Oficio n.°
323853/2026, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ
em 08/04/2026, nos termos do artige 1.453, $2°, do CNCGJ/RJ, foi
encaminhada a notificacdo por Cartas AR/MP, a primeira: Codigo BN 37470298
0 BR; Destinatario: Nadia Gomes de Morais; Enderego: Estrada Pablica
Variante da Estrada Ademar Ferreira Torres, Casa 10 da Quadra H do Cond.

Res. Reserva dos Passaros, Caluge, Ttaborai/RJ - CEP: 24808-532;
Tentativas de Entrega: -; Motivo da Devolugido: Ndo Procurado; e a segunda:

Codigo BN 37470299 3 BR; Destinatario: Ledilson Evangelista dos Santos;
Endereco: Estrada Puiblica Variante da Estrada Ademar Ferreira Torres, Casa
10 da Quadra H do Cond. Res. Reserva dos Passaros, Caluge, Itaborai/RJ -
CEP: 24808-532; Tentativas de Entrega: -; Motivo da Devolugdo: Nio
Procurado. Consequentemente, a notificacgio fol de resultado "NEGATIVO".
Fmolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato
RS 228,01; art. 183 (LRP) prenotacdo - tabela 5.4.3 R3 36,89; Alien.
Fiduciidria - Intimag8c Pessoa: RS 106,12; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS
29,74; Selo de Fiscalizacgdo: RS 6,54; lei 3217/99 (20%) R$ 80,15; lei
4664/05 (8,5%) RS 34,06; lei 111/06 (8,5%) RS 34,06; lei 6281/12 (6%) RS
24,04; FUNPGALERJ (1%): RS 4,00; FUNPGT (1%): RS 4,00; FUNDAC (1%): RS
4,00; PMCMV RS 8,00; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) RS
20,03; Totalizando: R$ 619,64. SELO: EFCY 38183 LNI. C Escrevente: Moisés
Antas de Abreu - CPF n®%. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato
assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELC POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ -
Titular, matricula n®: 90/137.—- = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =

Av, 06 - CNM n.° 088971.2.0057127-37 em 22/06/2026 - Prot. 131,321 em
17/06/2026 - AVERBACAO DE DESCRIGAO DO IMOVEL - Conforme Provimenta CNJ n®.
195/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-AV, paragrafo unico,
juntamente com a guia de imposto predial e territorial urbano - IPTU/2026,
expedida pela Prefeitura Municipal de Ttaborai/RJ, averba-se para que pasae
a constar as seguintes informagdes referentes ao imével objeto desta
matricula: atualmente localizade na Estrada Pablica Variante da Estrada
Ademar Ferreira Torres, s/n?, Caluge, na zona urbana do primeiro distrito
do municipio de Itabeorai/RJ, devidamente cadastrade na Prefeitura Municipal
de Itaborai scb o© n.° 205849-001, CEP: 24.808-532. Emolumentos e custas:
Isento - Provimento CNJ n®. 1985/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo
440-AV, paragrafo qnico. SELO: EFCJ 91148 CJB.

CONTINUA NO VERSO
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Agssinado digitalmente por Karine Ferreira da Costa Roza, FEscrevente,
94/21718. A Oficial Substituta: Andrea Veras Valenga - Matricula n®°.
94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FARIAC - Titular,
Matricula n® 90/137. - - = = = = = = = = = = = = = = = - - - - - - - —- -

Av. 07 - CNM n.° 088971.2.0057127-37 em 22/06/2026 - Prot. 131.321
17/06/2026 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n.® 674616/2026 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 17/06/2026,
e a Certiddo de Quitagao do ITBI guia n.® 01185/2026, no valor de RS
5.086,65, pago na Caixa FEcondmica Federal em 11/06/2026, averba-se, com
base na averbacdo acima de n.° 05, para que fique consolidada a
propriedade do imével objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicgdoc financeira sob a forma de empresa publica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o
valor de RS 203.061,95 (duzentos e trés mil, sessenta e um reais & noventa
e cinco centavos). A credora fiducidria, ora adquirente, deverda promover
05 leildes pablicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n°®.
9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 516/2026:
Valor do ato R$ 839,62; art. 183 (LRP) prenotagao - tabela 5.4.3 R$ 18,44;
Selo de Fiscalizacdo: R$ 4,90; lei 3217/99 (20%) RS 171,61; lei 4664/05
(8,5%) R$ 72,94; lei 111/06 (8,5%) RS 72,94; lei 6281/12 (6%) RS 51,48;
FUNPGALERJ (1%): R$ 8,58; FUNPGT (1%): R$ 8,58; FUNDAC (1%): RS 8,58;
PMCMYV RS 17,15; 1SS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) RS 42,90;
Totalizando: RS 1.317,72. SELO: EFCJ 91148 Y0O. Assinado digitalmente por
Karine Perreira da Costa Roza, Escrevente, 94/21718. A Oficial Substituta:
Andrea Veras Valenga - Matricula n°. 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE
FIGUEIREDO FABIAQO - Titular, Matricula n” 90/137. — = = = = = = = = — - -

Av., 0B - CNM n.° 088871.2,0057127-37 em 22/06/2026 - Prot. 131.321 em
17/06/2026 - LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n.® 674616/2026 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdémica Federal em 17/06/2026,
averba—-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacido Fiduciiria, acima
registrada sob o n.® 02, em decorréncia da Consolidacio da Propriedade
acima averbada sob o n.® 07, nesta matricula, em cumprimentoc ao disposto
no Art. 26 da Lei n°. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato RS 839,62;
art. 183 (LRP) prenotagao - tabela 5.4.3 RS 18,44; Selo de Fiscalizacgao: R
$ 4,90; leil 3217/99 (20%) RS 171,61; lei 4664/05 (8,5%) RS 72,94; lei
111/06 (8,5%) RS 72,94; lei 6281/12 (6%) R5 51,48; FUNPGALERJ (1%): RS
8,58; FUNPGT (1%}: R3 8,58; FUNDAC (1%): RS 8,58; PMCMV R3 17,15; ISS (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) RS 42,90; Totalizando: RS 1.317,72.
SELO: EFCJ 91150 WCI. Assinado digitalmente por Karine Ferreira da Costa
Roza, Escrevente, 94/21718. A Oficial Substituta: Andrea Veras Valenca -
Matricula n®. 94/14610. Oficial: MARCELO POPFE DE FIGUEIREDO FABIAQ -
Titular, Matricula n® 90/137. - — = = = = = = = = = = = = = — = — - — - -
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletronico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0057127-37, Fichas
001 a 003. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddao por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, énus reais e
restricbes sobre o imovel. taborai, aos vinte e trés dias do més de junho
do ano de dois mil e vinte e seis (23/06/2026) as 11:14. Eu, Thayza
Magalhaes Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula
n° 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®516/2026 da CGJ/RJ)
Tabela: 5.4/6 - Valordo Ao [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ

- Corregedoria Geral de Justica
Lein®3.217/99 - 20% RS 24,81 Selo de Fiscalizagao Eletrénico
[lLei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFDJ 55037 FZV
[Lein°111/06 - 8,5% R$ 10,54
||Lei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44
Lei 11.048/25 - 1% RS 1,24
lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24
lLei 11.048/25- 1% R$ 1,24
[Lei n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.irjjus. br/Portal-
ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/
Selo de Fiscalizagéo R$ 3,27
Valor Total R$ 193,08




