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IMOVEL

R o

Apartamento 305 do Bleco 10 do prédio em construgio
situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n® 285, na Freguesia
de Guaratiba, correspondente fragao ideal de 0,002 do
respectivo terrerdo designado por lote 6 do PAL 49516,
medinde 125,97m de frente, mais 10,50m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m, concordandoc com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 112,84m; 119,2Im de fundos; 113,40m a esguerda em
trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34,61m,
confronta nos fundos com a 3®* Porgdo (matricula 101185) e
a esquerda com ¢ lote 7 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Iméveis Planejamento e Construgio Ltda.
INSCRIGAO FISCAL: 3433315-3(MP) €L 50210-4. PROPRIETARTA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOQOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em S3o Paulo/SP, que adguiriu em maior porgdo
por compra a Biplan - Brito ImdSveis Planejamento e
Construcgio Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°
Oficio, livro 3694, fl. 21, regigts em 28/03/2022 com
on®° 6 na matricula 460640 de Janeiro, 11 de

novembro de 2022, cma— = T e ———————
O Oficial ?
B

Eliseu da Silva
8" Oficial Substitneo
CTPS: 54596 /06056.8Y

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com © n°® 11 na
matricula 101184, através de requerimento de 09/03/21,
instruido por certidic n° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a a proprietaria
assumiu OBRIGAGCOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,
de urbanizar os seguintes logradouros em 2 (duas) etapas:
12 etapa - A Rua Projetada 2 do PAA 12622, na largura de
13,00m(treze metros), na extensfo de 251,00m{duzentos e
cinquenta e um metros), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da &rea de doacgdo destinada a escola,
inclusive; 2* etapa — a Rua Projetada 2 do PAR 12622, na

largura de 13,00m (treze metros) na extensaoc de 210,00m,
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correspondente is testadas dos lotes 4 ao 7 e a. Rua’
Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na extensdo de 96,00m( noventa e seis metros}-
correspondente a3 testada do Lote 3 e da Area de doagdo
destinada a escola e na extensio de 120,00 (Cento e vinte
metros), correspondente a testada do lote 6, conforme o
PAR 12622 e PAAl12623, de acordo com a planta de
urbanizagsio e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as fl. 20. As obras de’
urbanizagdo deverdc atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acerdo com as
normas estabelecidas pelos O6Orgidos responsaveis & sua
aprovagio, no a&mbito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagdo assumida importarad na nao
concessdo de "habite-se" das edificacfes que venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitagao das
obras de urbanizagio da 1® etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a aceitacdo das ocbras
da 2° etapa da Rua Projetada 2 PRA 12622 e da Rua -
Projetada 4 do PAA 12622. AlLL penalidades previstas

Documento geérado oficlalmente peio
Registro de Imaveis via www.ridigital.org.br

em Lei. Rio de Ja de 2022 --r-——————a
O Oficial
'/ .
Eliseu da Silva
8° Oficial Substirucp
CTPS: 54596/0056-R.3
AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrado em .
05/04/22 com 0 n®° 8 na matricula 460640 o MEMORIAL DE. -
INCORPORAGAO pelc requerimento  de 09/03/22, dele’

constando que o prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo ‘a“
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdoc caso
naoc comercialize, No minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ou n3o consiga, por qualquer motivo,
financiamento destinado a construgio do referido
empreendimento, e que o empreendimento tera 101 vagas . de
Segue na ficha 2 -

(15 Hi
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garagem descobertas situadas no pavimento acesso, sendo 2
vagas destinadas a PNE, gque ni3o serdo vinculadas as
unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio, £
icando ressalvado que #ge trata de obra projetada e
pendente de regularizaciio registral, no qua tange a aua
conclusio. CUMPRE CERTIFICAR gue das certiddes de
Distribui¢ses Civeis TJ/SP, 1° ac 10° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titulos de S&o0 Paulo - SP, Justicga
Federal de Primeiro Grau em Sic Paulo, TRF 3® Regisio, TRT
22 Regi&o, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Rio de Janeiro,
7° Distribuidor Rio de Janeiro, 9° Distribuidor Rio de
Janeiro, Justiga Federal Segdc do Rio de Janeiro, TRT 1*°

Regido, Procuradoria da Pivida Ativa do Estado do Rio de

Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipio do Rio de
Janeiro/RJ, constam distribuigdes contra a incorporadora,
distribuigdes estas gue ndoc se referem ac imbével objeto
da incorporagdo nem s&o impeditivas ao Registro do

Memorial, conforme declaragico constante do mnaesmo.
CCNDIq:iO: A INCORPORADORA DECLARA QUE AS UNIDADES QUE

COMPOE © EMPREENDIMENTO ESTAC ENQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de

12/01 /21, DEVENDO SER OBSERVBDO OS SEGUINTES CRITERIOS'
1) DESTINDDO AO g

Janeiro, 11 de nove

0 Oficial

Eliseu da Silu;l

&* Oficial Substituro
CTPS: 5459E/0056-R.Y

av - 3

AFETACAO: Consta averbada em 05/04/22 com o n® 9 na
matricula 460640, conforme requerimento de 11/03/22, a
constituigio do patrimdnio de AFETACAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 11 de novembro
de 2022 . ———— e e
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CNM:089425.2.0473582-30 -

O Oficial W
iseu da Silva

8° Oficial Substityyg -
CTPS: 54596/0056-RJ

BIPOTECA P.C.V.A.: Foi hoje registrado c¢om o© n® 12 na
matricula 460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel dada

por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente .

qualificada, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$18.851.633,21, neste valor incluindo outros imédveis,
regendo-se o contrato pelas dem lausulas e condigdes
constantes do titulo. Rico peiro, 11 de novembro de

I . /
EliSeu da Silng
8° Oficial Substitiyrg
CTPS: 54596!0055-RJ

0 Oficial

AV - 4
AV - 5

CANCELAMENTO: Pelo instrumentoc particular de 18/04/2023,
prenotado em 10/05/23, com o n® 2123163, £1.297, do 1livro

1-MD, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 4 de
BIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel em virtude de quitac¢do dada
pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor atribuido
para base de cdlculo dos emolumentos: R$119.216,53. Rio

"de Janeiro, 12 de junho de 2023, ==

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 i EEMM52221 JvP

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento rarticularx

que serviu para a averbacgdo 5, fica registrada a COMPRA E- .|
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS -

S/A, anteriormente gqualificada, em favor de JULIANA
LOSQUE DE OLIVEIRA CRUZ, brasileira, auténome, solteira,

nio convivente em unido estavel, identidade DETRAN/RJ_

274201912, CPF 146.775.787-02, residente nesta cidade,
pelo prego de R$177.546,33, sendo R$526.010,00 . com

o oficlalmente pelo *

e Imaveis via www.ridigital.org.br
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utilizagso do Fundo de Garantia Poxr Tempo de Servigo na
forma de descontoc. O imposto de transmissdo foi isento
pela guia n°® 2571542 com base legal a Lei 5.065/2009.
Valor atribuido para basé de calculo dos emolumentos:
R$177.546,33. Rio de Janeiro, 12 de junho de 2023.-—=——u——_

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEMM52223 XCA

R -7

I AO _FIDUC IA: (P.M.C.M.V.) Pelo  instrumento
pérticular que serviu para a averbagdo 5, fica registrada
2 ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por JULIANA LOSQUE
DE OLIVEIRA CRUZ, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04 com sede em Brasilia/DF, para
garantia da divida no valor de R$126.662,70, regendo-se o
contratc pelas demais cliusulas e condicdes constantes do
titulo. Incorrendo os devedores em mora apds o© prazo de
caréncia de 30 dias para intimacdo e consolidando a
propriédade em favor da credora, € atribulido o© valor de
R$178.400,00 para o leilio publico, Valor "atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R5126.662,70. Rio de

Janeiro, 12 de junho de 2023 .-="— e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { EEMM52226 KNI

AV - B

G OF £ ¥Foi hoje averbado com o n® 15 na matricula
460640, ‘0 CANCELAMENTO DE OBRIGAGOES, constante da

averbacio 1, em virtude da aceitacdoc de cbras n°®
06/700.328/2020, publicada no D.O. de 23/11/23. Rio de

Janeiro, 26 de dezembro de 2023.-=—r————-- it

AMEINTO S

AN

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 |

AV - B

CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n® 16 na matricula

460640, instrvido pela .certidido n* 25/0479/2023 de

21/08/23. da. Secretaria Muvnicipal de. Desenvoluimgnta

Econdémico, Inovacac e Simplificagido Subsecretaria de
Segue no verso
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Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do-
imével, tendo sido o ‘habite-se'’ concedido em '21/08/23.
Rio de Janeiro, 26 dé dezembro de 2023, ==~———=m——cewnr———- -
1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 o
‘ o
[
&
- #
'AV - 10 CONVENGCAO DE CONDOMEINIO: Foi hoje registrada nc Registro é;
Auxiliar com o n® 22209 a CONVENGCAO DE CONDOMINIO do i

edificio, através do instrumento particular de 30/01/24.
Rio de Janeiro, 21 de marco de 2024 .=

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mal. 06743 f EERP38556 KIQ

-

3 Imoveis via

AV - 1% INTIMACAD: Yelo requerimento enviado eletronicamente
' {(Provimento CNJ n°® B82/2019) datado de 04/02/26, prenotado
em 05/02/26 com o n° 2317477 a fl.84 do 1livro 1-NE,
instruido por Certiddo Positiva do 4° Oficio de Registro

de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO da fiduciante
JULIANA LOSQUE DE OLIVEIRA CRUZ, anteriormente
qualificada, realizada em 12/02/26, nos termos do Art. 26
da Lei 8514/97, para pagamento no prazo de 15 {quinze)

- .

Frr

Documento gerado oficlalmente pelo.

=

dias contados da data da intimac¢do, dos enecargos <vencidos
e ndo pagos referente ao contrato de financiamente com
garantia de alienag¢&o fiduciaria, registrade com o n® Q7.
Valor atribuido para base de calculo dos emcolumentos:
R$6.564,40. Rio de Janeiro, 26 de marco de 2026.-—————meem

"Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 EFCC20799 IDY

AV - 12 CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
{(Provimento CNJ n°® 88/2019) datado de 07/05/286,
prenotado em 0B/05/26 com o n® 2335550 a fl. 133v do
: Segue na ficha 4 .
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Consulte a validade do selo em:
hitps:fwww3 tir].jus.br/sitepublico 2335550/0116

CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

|‘HCHA—“_— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IM VEIS
4 " Continuagdo ‘da ficha 3

CNM:089425,2,0473992-30

livro 1-NG, fica ax'rerbfada .a CONSOI-IDAC.KO DE PROPRIEDADR
do imovel em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FE‘._DERAL,
anteriormente gqualificada, ficandc a mesma com a

obrigacgdc de promover o leildo pGblice do imdvel dentro

de 30 (trinta) dias contados da data da averbagdo, tendo
em vista que a fiduciante JULIANA LOSQUE DE OLIVEIRA
CRUZ, anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada
para pagar a divida no praze de 15 (quinze) dias,
contados da data da intimagdo averbada com ¢ n® 11, bem
cone das despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O
imposto de transmissfo foi isento de acordo com a lei n°
2.277/94, art. 8°, p. tnico, I {(com redacdo dada pela lei
n® 3.335/2001) pela guia n® 2947258. Valor atribuido para

base de cdlcule dos emolumentos: R$186.020,98. Rio de

Janeiro, 18 de maio de 2026.-————————————————wmr——————ww -

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFCQ91686 OPI

AV - 13

CANCELAMENTQ: Em virtude da averbacio 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIX2 ECONQMICA
FEDERAIL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de

. ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para Dbase

de cadlculo dos emolumentos: R$126.662,70. Rio de Janeiro,
18 de maio de 2026.—————————m———r e —

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 l EFCQ91691 DPI

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia & reprodugao
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Rio de Janeiro, 18 de maio de 2026.

Documento gerédo oficialmente pelo-
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CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2335550 em
08/05/2026, no Tlivro 1-NG, folha 133v, foi registrado/averbado em
18/05/2026 com os seguintes atos:

Descricgido Qtd. Valer

xx%%%x EMOLUMENT O § **kxx

CONSOL. DE PROEFRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 839,62
QUITACAO (Tabela 20.3-1-8) 1 711,95
GUIA DO DOI 1 29,74
COMUNTC. DISTRIB. i 29,74
SELC DE FISCALIZACAC 4 13,08
PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%*) 1 35,889
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 36,03
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 29,74
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 124,08
*** n CRESCIMOS L EGATLS **x*
LET 3217/99 360,35
LEI 4664/05 153,14
LEI 111/06 153,14
LEI 6281/12 108,10
LEI 691/84 - ISS 96,72
LEI 108637/24 18,01
LEI 10637/24 18,01
LEI 10637/24 18,01

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

473992 - AV.12, AV.13

SELO (8)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de 6nus reais ou gravames € feita
através de certidido especifica.

Recibo n°® 22504/2026

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.776,35, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 18/05/2026, acima discriminados.

_.mﬂé_’% -

a 8° Oficial Substituto. ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ
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