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CASA 63 do COMPLEXO RESIDENCIAL CUIABA 300 - CONDOMINIO GARCA BRANCA,
situado na Avenida Publica Desmembrada, Area de Expanso Urbana Sul, Cuiabd-MT, a SER
CONSTRUIDA no lote 63 da quadra 06 que tem drea de 135,00m?*, Sendo frente com 9,00m; fundo
com 9,00m; lado direito com 15,00m; lado esquerdo com 15,00m. Tem a frente para a Rua A, fundo
para 0o Uso comum 6, direita para a Casa 64 e o lado esquerdo para a Casa 62. A unidade terd a
seguinte Divisdo Interna: varanda, sala de estar/jantar, cozinha, circulagfo, quarto de casal, quarto de
solteiro, banheiro ¢ drea de servigo. A unidade tem as seguintes dreas: Area privativa padrio =
41,82m?; Area de servigo e varanda = 4,88m2 Area privativa construida = 46,70m? Area externa do
lote = 88,30m?; Area Privativa Real = 135,00m?; Area Privativa de Construgdo = 53,09m?; Area de uso
comum real = 6,87m?; Area de uso comum equivalente = 2,52m?; Area Total Real = 141,87m?; Area
Total de Construgio = 55,61m?; Coeficiente de proporcionalidade de 0,00359 correspondendo a fragéo
ideal de terreno de 251,589mz................PROPRIETARIO: IMOBILIARIA PAIAGUAS LTDA,
com sede na Rua Doutor Lednidas de Matos, 77, Sala A, Bairro Goiabeiras, na cidade de Cuiaba-MT,
CEP 78032-130, devidamente inscrita no CNPJ n° 11.009.202/0001-10, e a CONSTRUTORA E
IMOBILIARIA FARIAS LTDA, com sede na Avenida Jodo Ponce de Arruda, n® 4755, casa 03,
Loteamento Vélecia Cristina, na cidade de Rondonépolis-MT, CEP 78720-072, devidamente inscrita
no CNPJ n° 10.553.175/0001-80, nos termos do artigo 32 da Lei n® 4.591/64 de 16 de dezembro de
1964... FORMA DO TITULO: Abertura de matricula nos termos do Memorial de Incorporagio que
encontra-se arquivado neste RGI......N° DO REGISTRO ANTERIOR: Registrado sob n® R.2 aos
30/07/2019 e AV.5 aos 14/05/2021 na matricula n° 103.667, Livro 02, neste RGI....... Protocolado
sob n° 240.579 em 03/05/2023.....Cuiaba-MT, 04/05/2023.

Emolumentos: R$108,00 - Selo Digital: BWW00659 / OS: 1098780

Matricula: R$90,50 |Baixa: R$17,50
EU N A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI.

Registro Tmns;mrfado da matricula n.” 103.667, fls. 01, do Livro 2, aos 22 de margo de 2019, deste 5°
Servigo Notarial e Registral, Comarca desta Capital-MT:

R.7/103.667 de 01/09/2021 - Protocolado sob o n® 225.439 em 30/08/2021.

Hipotecado junto a Caixa Econdémica Federal, nos termos do Contrato de Abertura de Credito e
Miituo para Construgio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e Outras
Avengas, que entre si celebram Construtora Imobiliaria Farias — Eireli e Caixa Econdmica Federal,
com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Casa
Verde e Amarela, sob n°® 8.7877.1227538-3, gxpeglido pela Caixa Econdmica Federal-CAIXA, agencia
de Cuiaba-MT, em 27/08/2021....EU ?i 7 A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI.

7
AV.1/118.087 de 04/05/2023 - Protocolado soll o n° 240.579 em 03/05/2023.
Procedo ao Cancelamento da Hipoteca, transportada do registro R.7/103.667, L° 02 aos
01/09/2021, acima citado, nos termos do Item 1.7 do Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mttuo
para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fian¢a e Outras
Obrigagdes — Programa Minha Casa Minha Vida — Recursos do FGTS com Utilizagdo dos recursos da
Conta Vinculada do FGTS do Devedor, n° 8.7877.1660974-0 expedido pela Caixa Econdmica Federal,
agéncia Cuiaba-MT, aos 13/04/2023, ora registrado, na qual a CEF, na qualidade de credora
hipotecaria autoriza expressamente, o cancelamento de dito gravame, ficando assim o imével livre do
referido onus......Cuiaba-MT, 04/05/2023.
[ Emolumento$: R$17,50 - Selo Digital: BWW00660 / OS: 1098780 |
EU E_J A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERL.

R.2/118.087 ‘e 04/05/2023 - Protocolado sob o n° 240.579 em 03/05/2023.

TRANSMITENTE: CONSTRUTORA E IMOBILIARIA FARIAS LTDA, estabelecida na Av.
Ponce de Arruda, 4755, Loteamento Valécia Cristina, Rondonépolis-MT, com enderego eletrénico:
construtoracimobiliariafarias@hotmail.com, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 10.553.175/0001-80
representada pelo sécio ANDERSON FERREIRA DE FARIAS, brasileiro, casado, empresdrio,
portador da CNH 1823345364 Registro n® 00439327023, expedida aos 26/05/2019 pelo DETRAN/MT,
onde consta o RG n° 84231-9 SSP/MT e inscrito no CPF/MF sob n® 502.325.171-34, nascido em
Continua no verso...
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Continuacio do R.2/118.087
13/03/1970, na cidade de S#o Luis dos Montes Belos/GO, filho de Juscelino Ferreira de Farias e Rute
Soares de Farias, residente na Rua Timbiras, n® 1051, Condominio do Bosque, Rondondpolis/MT, neste
ato representada por sua bastante Procuradora LIVIA CRETUCHI ANDOLPHO, nacionalidade
brasileira, solteira, coordenadora administrativa, portadora da carteira de identidade RG 1807484-7
SSP/MT e do CPF 018.670.561-19, residente e domiciliado na Rua Santa Catarina, Quadra 127, Casa 06,
CPA II, em Cuiaba-MT, conforme procuragdo lavrada em 10/09/2021 a folha 104 do Livro 56 do Cartério
Distrital de Vila Operaria — Rondondpolis - MT e IMOBILIARIA PAIAGUAS LTDA, na rua Doutor
Lednidas de Matos, 77, SI A — Bairro Jardim Cuiaba, Cuiabd-MT, com enderego eletronico:
analise@construtorapaiguas.com.br, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 11.009.202/0001-10, representada pelos
sécios, EDGAR DOS SANTOS VEGGI, brasileiro, casado, empresério, portador da Carteira Nacional de
Habilitagfio registro n® 04382853877 emitido pelo DETRAN/MT em 23/05/2018, onde consta o RG n®
13679970 SSP-MT, e inscrito no CPF sob n? 032.368.641-92, nascido em 14/04/1990, natural de Cuiaba-
MT, filho de Edy Veggi Soares e de Marelim dos Santos Veggi, residente e domiciliado na Av. Alameda
Flamboian, 21, quadra 04, Bosque dos Ipés em Cuiaba-MT ¢ EDY VEGGI SOARES, brasileiro separado
judicialmente, empresario, portador da CI/RG n. 00052604-SSP/MT, inscrito no CPF/MF sob n.
177.836.901-49, nascido em 02/10/1959, natural de Céceres/MT, filho de Carlos Veggi Soares e de Ana
Atala Veggi, residente e domiciliado na avenida José Monteiro de Figueiredo n® 786, Ed. Monte Azul,
Apto 700, bairro Duque de Caxias em Cuiaba/MT, neste ato representada por sua bastante Procuradora
LIVIA CRETUCHI ANDOLPHO, j4 qualificada, conforme procuragéio lavrada em 14/09/2021 & folha
147 do Livro 373 do 5° Servigo Notarial e Registro de Iméveis de Cuiabd-MT.......coccoovviieiiniiinies
ADQUIRENTE: VALDECIR PRADO DOS REIS, nacionalidade brasileira, nascido em 07/12/1994,
técnico, filho de Valdete Prado de oliveira e Cecilio Manoel dos Reis, e-mail:
valdecirpradoreis8@gmail.com, portador da CNH n°® 07203055994, expedida por Orgfo de Trénsito - MT
em 06/02/2020 e do CPF 051.421.921-17, solteiro e declara ndo unidio estavel, residente e domiciliado em
R Vinte e Seis, 297, QD 48, Jardim Vitéria, em Cuiabd-MT.........ccovviiiiininiivininninnenienerenreerensneieseon,
INCORPORADORA E FIADORA: CONSTRUTORA E IMOBILIARIA FARIAS LTDA, inscrita no
CNPIJ n° 10.553.175/0001-80, j4 qualificada e da mesma forma representada....
CONSTRUTORA E FIADORA: CONSTRUTORA E IMOBILIARIA FARIAS LTDA mscnta no
CNPJ n° 10.553.175/0001-80, ja qualificada e da mesma forma representada....
ENTIDADE ORGANIZADORA E FIADORA: CONSTRUTORA E IMOBILIAR]A FARIAS
LTDA, inscrita no CNPJ n° 10.553.175/0001-80, j& qualificada e da mesma forma representada...............
TITULO: COMPRA E VENDA.....FORMA DO TITULO: Contrato de Compra e Venda de Terreno e
Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fian¢a ¢ Outras
Obrigagdes — Programa Minha Casa Minha Vida — Recursos do FGTS com Utilizagdo dos recursos da
Conta Vinculada do FGTS do Devedor, n® 8.7877.1660974-0 expedido pela Caixa Econdmica Federal,
agéncia Cuiaba-MT, aos 13/04/2023.....VALOR: R$181.793,00 (cento e oitenta e um mil, setecentos e
noventa e trés reais).....FORMA DE PAGAMENTO: Composto pela integralizagdo dos valores: Valor do
Financiamento concedido pela CAIXA: R$135.687,12; Valor dos recursos préprios: R$19.784,75; Valor
dos recursos da conta vinculada de FGTS: R$7.117,13; Valor do desconto complemento concedido pelo
FGTS/Unidio: R$19.204,00...VALOR DA AQUISICAO DO TERRENO: RS$14.962,45 (catorze mil,
novecentos e sessenta e dois reais e quarenta e cinco centavos)...YALOR GLOBAL DE VENDA DO
EMPREENDIMENTO: E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do
empreendimento....CONDICOES: As legais. Ficando as Demais Clausulas no referido contrato.................
AREA ADQUIRIDA: adquiriu a Casa 63 a ser construida no Lote 63 da Quadra 06, que tem a drea de
135,00m?, contendo: varanda, sala de estar/jantar, cozinha, circulagfio, quarto casal, quarto solteiro,
banheiro e 4rea de servigo, situado na Avenida Publica Desmembrada, Complexo Residencial Cuiabi
300 — Condominio Gar¢a Branca, Rua Interna A, n° 63 Bairro Area de Expansﬁo Urbana Sul; descrito
nesta matricula e inscrito no cadastro da Prefeitura Municipal de Cuiaba sob o n° 06.6.45.001.5728.063......
DOCUMENTOS APRESENTADOS PARA O REGISTRO: Carta de Isengdo de ITBI, expedida pela
Secretaria Municipal de Fazenda da Prefeitura Municipal de Cuiaba-MT, aos 27/04/2023 e as Consultas
na CNIB — Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, datadas de 04/05/2023:::::uxoziiininii
CNPJ/ CPF: Caodigo HASH: Hordrio: | Resultado:
10.553.175/0001-80 | 01b0.756.bfe7.73c8.0d50.fc47.b66f.1784.cfc3.317¢ 17:33:41 | Negativo
Continua as fls. 02...
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Continuacio da R.2/118.087
502.325.171-34 1096.c4cb.90b9.a909.bff3.22¢3.a8dd.9990.5¢35.752a | 17:34:05 | Negativo
11.009.202/0001-10 | fc43.9c6e.388b.830d.fela.d36d.2057.08de.76fa.547d 17:34:25 | Positivo
032.368.641-92 €204.21cb.d59f.bfla.e875.6c14.3¢65.47¢7.7d75.1414 | 17:34:46 | Positivo
177.836.901-49 faf3.0dfe.f254.58b4.efa3.203a.8249.¢682.e42b.ef07 17:35:56 | Positivo
051.421.921-17 bee6.de77.2ac7.583a.877d.c64b.caf8.d9a2.4113.e306 | 17:38:34 | Negativo
Documentos esses que ficam arquivados neste RGI....Cuiaba-MT, 04/05/2023.

Emolumentos: R$227,70 - Selo Digital: BWW00661 / OS: 1098780 - Nos termos do artigo 7° da MPV n°
1.162/2023, os/emo]umentos para execucdio deste registro foram reduzidos em 50%.

EU \if’ A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERL

7

R.3/118.087 tye 04/05/2023 - Protocolado sob o n° 240.579 em 03/05/2023.

CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA DEVEDOR FIDUCIANTE: VALDECIR
PRADO DOS REIS, ja qualificado......... CREDORA_FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - institui¢do financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de
direito privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratagdo, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o
n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por Lilian Yara Ulrich, filha de Vande Lauri Ulrich e Sirlei
Rute Kempf Ulrich, nacionalidade brasileira, casada, nascida em 30/04/1991, bancaria, portadora da
carteira de identidade 1104850191, expedida por OTOE/MT e do CPF 022.362.820-44, residente e
domiciliada em Rua Corsino do Amarante, 60, Centro-Norte, Cuiaba-MT, enderego de e-mail
ag2295@caixa.gov.br, com endere¢o comercial Av. Jose Monteiro de Figueiredo, 184, Duque de Caxias,
Cuiaba-MT, conforme procuragio lavrada as folhas 112/113 do livro 3523-P aos 03/05/2022,
substabelecimento lavrado as folhas 057/058 do livro 3525-P em 06/05/2022 no 2° Tabelionato de Notas e
Protesto de Brasilia/DF, e substabelecimento de substabelecimento lavrado as folhas 110/113 do Livro 162-
A, aos 17/05/2022, e substabelecimento de substabelecimento lavrado as folhas 120 a 128 do Livro 162-A,
aos 18/05/2022 no 6° Servigo Notarial e Registro de Iméveis de Cuiabd/MT....CONDICOES DO
FINANCIAMENTO: MODALIDADE: Aquisicio de Terreno e Construgdo de Imdvel Residencial
Urbano.....ORIGEM _DOS RECURSO0S: FGTS/Unifo......SISTEMA DE AMORTIZACAO:
PRICE....VALOR DE FINANCIAMENTO PARA DESPESAS ACESSORIAS (Custas Cartoririas:
Registro _e/ou ITBI): R$0,00.....VALOR TOTAL DA DIiVIDA (Financiamento do imével +
Financiamento para Despesas Acessorias): R$135.687,12.....VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA
E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$181.793,00...PRAZO
TOTAL: Construgiio/legalizagiio: 2 meses......Caréncia: 0 meses...Amortizagfio: 360 meses.. TAXA DE
JUROS %: Nominal (a.a.): 5,00...Efetiva (a.a.): 5,1161...Nominal (a.m.): 0,4159... Efetiva (a.m.):
0,4167.....ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com o Item 5...ENCARGOS NO PERIODO DE
CONSTRUCAOQ: De acordo com o Item 5.1.2....ENCARGOS NO PERIODO DE AMORTIZACAQ:
Prestacio mensal inicial (a+j): R$728,39....Tarifa de Administra¢io - TA: R$0,00...Prémio de
Seguros MIP e DFI: R$27,79...Total: R$756,18...VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO
MENSAL: 15/05/2023...EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com item
6.3....Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/Unido
(Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012)............Tarifa de Administragfio: R$4.169,79............
Diferencial na Taxa de Juros: R$9.653,60...FORMA DE PAGAMENTO DO ENCARGO
MENSAL NA DATA DA CONTRATACAQ: Débito em Conta Corrente....CONSTITUICAO DE
PROPRIEDADE FIDUCIARIA: O Devedor aliena 2 CAIXA o imével, ora transacionado, em
garantia do cumprimento das obrigagdes deste contrato, conforme a Lei 9514/97, abrangendo acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes. A propriedade fiducidria é constituida com o
registro deste contrato, tornando o Devedor possuidor direta e a CAIXA, possuidora indireta do imovel.
Para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei 9.514/97, o valor do imével dado em garantia
fiducidria, objeto deste matricula, ¢ de R$181.793,00. Tudo nos termos do Contrato de Compra ¢ Venda de
Terreno e Mituo para Construgiio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e
Qutras Obrigagdes — Programa Minha Casa Minha Vida — Recursos do FGTS com Utilizagio dos recursos
da Conta Vinculada do FGTS do Devedor, n° 8.7877.1660974-0 expedido pela Caixa Econdmica Federal,
agéncia Cuiabd-MT, aos 13/04/2023......Cuiaba-MT, 04/05/2023.

Emolumentos: R$1.526,55 - Selo Digital: BWW00661 / OS: 1098780 - Nos.termos do artigo 7° da MPV n°

1.162/2023, ¢S emolumentos para execucfio deste registro foram reduzidos em 50%. e
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Continuagiio verso da fls. 02 da Matricula n° 118.087 do L° 02, aos 04/05/2023.

CNM 063776.2.0118087-38

AV.4/118.087 de 19/06/2023 — Protocolado sob o n° 241.671 em 15/06/2023. )
Procedo a presente averbagiio a Requerimento da CONSTRUTORA E IMOBILIARIA FARIAS
LTDA, Of. n° 42/2023, datado de 15/06/2023, para constar que a Casa n°® 63 localizada no Lote 63
da Quadra 06, com Area privativa construida de 46,70m? com varanda, sala de estar/jantar,
cozinha, circulagdo, quarto de casal, quarto de solteiro, banheiro social e 4rea de servigo, situado no
Condominio Gar¢a Branca, Avenida D, Area de Expansﬁo Urbana Sul, Cuiabd-MT, foi construido
e concluido, conforme consta nos Auto de Conclusdo n® 03/2023, Habite-se Total n® 03/2023,
Projeto n° 277/2021, Processo n° PD0007385/2019, expedido pela Prefeitura Municipal de Cuiabé-
MT, em 06/06/2023, Certiddo Negativa de Débitos Relativos & Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unifo, Aferigio: 90.007.71375/74-001, emitida em 07/06/2023 pela Secretaria Especial da Receita
Federal do Brasil — Ministério da Economia, valida até 04/12/2023, Cédigo de controle da certiddo:
2A75.158A.6C35. , a Planta aprovada pela Prefeitura Municipal de Cuiaba-MT. Documentos
que ficam arqui q{ 5/neste RGIL. Cuiabd-MT, 19/06/2023.
[ Emolumentos: R$91,85 / Selo Digital: BWW13098 / OS: 1107592 |
EU I { /& OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERL

DIGITALIZADT

AV.5/118.087/de 28/04/2026 - Protocolada sob o n°® 265.117 de 22/07/2026.
NTE: VALDECIR PRADO DOS REIS, j4 antes qualificado....

ADQUIRENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigio ﬁnancelra sob a fonna de
empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n° 759, de 12.08.1969,
alterado pelo Decreto-Lei n° 1259, de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com
sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-
04... i
TITULO E FORMA DO TITULO CONSOLIDACAO DA PROPR[EDADE nos termos do §
7°, Art. 26, da Lei 9.514/1997, procedo a averbagdio da Consolidagdo da Propriedade, solicitada
através do requerimento datado de Floriandpolis, 25/03/2026, assinado digitalmente por Milton
Fontana - Gerente de Centralizadora; e protocolado sob o n° 265.117 em 17/04/2026, instruido com
prova da intimag@o do devedor Valdecir Prado dos Reis, ocorrida aos 26/10/2025, 27/10/2025 e
28/10/2025, por inadimpléncia e verificado a ocorréncia do decurso do prazo, da data da intimagdo
até a presente data, sem a purgagio da mora e, estando comprovado o pagamento do imposto de
transmissdo de bens imdveis, pela adquirente, aos 20/03/2026 no valor de R$3.910,62 (trés mil e
novecentos e dez reais e sessenta e dois centavos), conforme Guia de ITBI n° 119508287, emitida
pela Prefeitura Municipal de Cuiaba/MT, documentos estes que ficam arquivados neste RGI; procedo
a averbagfio da transmissdo definitiva a propriedade deste imével com a inscri¢io municipal
sob n® 06.6.45.001.5728.063 em favor da adquirente Caixa Econdmica Federal. O ITBI, foi pago
sobre o valor de R$188.726,14 conforme a guia aqui arquivada. Por forga do que estabelece o artigo
27 da Lei n° 9.514/ 1997, este imdvel devera ser oferecido em publicos leildes. DOCUMENTOS
APRESENTADOS PARA AVERBACAOQ: Certiddes da CNIB - Central Nacional da

Indisponibilidade de Bens, datadas aos 28/04/2026.::::: i s o s e
CNPJ/CPF Cddigo HASH Hordrio Resultado
051.421.921-17 v6tmb64h67 15:46:15 Negativo
00.360.305/0001-04 bmumzstouq 15:47:06 Negativo

Docymentos esses que ficam arquivados neste RGI. Cuiabd-MT, 28/04/2026.
[ Enfolinyenyos) R$4.252,41/ Selo Digital: CLY57441 / OS: 1295768 |
EUl bw A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI.
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