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i IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragao de 0,002823066 gqua correspondard ao
_ Apartamento 104, do Blooo 06 do Prédioc a ser construideo sch o n°85
pala Rua Projatada C, do Empreendimento residencial dernsminade " RIO
MARTIQUEIRA", a smar conatruids ne Terrate designado por Lota 3 do
PAL 49151, da 2' Categoris, com hzea da 14.811,56m?, aprovade en
18/05/2018 da Bvenida Padre Guilberme Descaminada, na Frequesia da
Banta Cruz, medinde ¢ terrenc no todo 123, 62x de frente para & Hua
Frajetads C do PAR 12143, mais 17,9%lm em curva subordinads a um raio
interns de 10,00m, concordands cem o alinhamento da Eua Projetada B
do FAR 12143 oor orde mede mnh._ma__ 152,5%n de fuides em trés
{ eegmentos de 58,1%m mais 42, TAm, mais 51,62Zm; 14&,90m 3 esqguerda,
confrontande de trente para 3 Rua Projezada C do PAR 17143; & direl:za
confrontande com a Fua FPrejetadsa B do PAA  12143; 4 esguerda
i confrontande com o lote 4 do PAT 49151 de 2° categoria de propriedade
e MRV ENGENHARLA E PRATICIPACOES 5/M cu sucessores € aps fundos on 3
segmentos com 0%, 1%m, mais 42,78m mais 51,62m confrertardo parte com
Lote de Doagdo de escola do PAL 45151 de propriedade do Municipio do
Rio de Jzneirvo & parta conirontando com Avenlda Projetada do Caral da
conte Branca, localizade na Rua Frojetada C do PAR 12143 eaguina wom
4 Aua Prejetada B do PRR 121437 tends ¢ referido imavel Area Raal
Total de:lli,5985; Area Real Frivativa Cobarta Padrio:
41,3200; Ares Real Privativa Coberta Padrdo Difersnte oun
Descobarta; 44, 3300; Area Real de Ugs Comum; 2+, H8985; Arsa
Equivalents Total: 61,5167 Area Equivalante Privativa;52,4150; Area
Equivalente de Use Copum; 29,1012, O empresndimsate terd 167 (canto e
_ sessenta & sata) wvagas de use copun, indistinto & iodeterminado a
todas as unidades, para estacionamento dos automdveis, das quais 14
{quatorze] sdc destinadas a portadores de. necesaidadas aszpecizia
{FME} demarcadas com simbolo nacional de acessibllidade. Come nio hé
vinculagidc de vagas, todoz o8 conddmines poderde utilizar a Arga
deatinada ac estacionament; de wveioulss para a guarda ds  seus
automévels, por ordem de chegada de acorde com projeto arquitetdnico
aprovado, 4o que devard ser rigorosamente ocbedscids visande maiox
facilidade de mevimentagio na entrada a saida de veicnleos, Cada vaqa
terid capacidade para um vaiculo automotor, ficands todas alas
regulanentadas gonforme sbaixo: &) A demarcagic das vagas do edificis
garagsm ocorresrd conforme localizagde determinada nco projeto
arquitetdnicoe aprovade pela Prefeitura Muonicipal. b} Todosm o
condimines unﬂmhmn utilizar & area destinada para astacionamento de
veiculos para a guarda dos seva antomfveis, por ordem de chegada, de
acordo com o projets arquitetdnice, o ¢qus devard ser rigoromamente

obedecido vigando maior facilidads de movimentacdc na entrada o saida
“TORNIA 10 YEIRD..

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QCA8F-FQKV7-PPB9C-DFLLH
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da vwvale¢nles, sande todas as vagas da uso. gomum, indigtinke e
indeterminadn a todag e wnidades. . ... ... ... .. i i
FROPRIETARIA/INCORPORADORA- MRV ENGERHARIA E PARTICIPACDES BA, com
gade em Belo Horlzonte/MG, incrita ne CHBI/ME sob o n®
DE.343.4592/0001-20. Adgquiride 40% do terrencs de MAL ENGENHBEIA E
EMEREENDIMENTCS S5/A conforme escritura de 0270572018, do B® Oficio de
Hoksx desta cidade, L3091, Fls,13¢, registrada sob o ER-18 ds
matricola Z4H10ZR em 25/05/201E e 60% do terrenc do Espaolic de
Gunter Adolf Heilborrn, conforme esgritura de 1%/0%/2017, do 8 Oficio
de WNotas deata cidade, L°3041, £1s8.147, .registrada s80b o K-8 da
cltads matrioula em 2371172017, dezpembramento averkade seb o AV-21
da citada matricula em 03/08/201%,  memorial de incorporagdo
registrado aob o E=13 da matricula 258046 em L1/00/2020. ... inrvvunnn
AV - 1 - M - 261677 - FUTURA UNIDADE AUTONCMA: [a conformidade com o
disposte no Brt.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacio Normatlva do
Fstade #de Rip de Janeiro, fica  consigqonado gque o imovel dosta
matricula se configura come futura unidade autonoma, estando iraerido
e obhra projotada & pendente de regulariczacio registral, nc Jqus tange

4 gna conclusdo.fio de Janeiro, RJ, 02,/037202i. 0 OFICIAL! il
15

gl T

AV = 2 = M = 261577 = DE DREANIZR r consta averbade zobh o AV-
1 da matricula - 2508046 em 03/0R/2018 o Termo de
Urbanizagidc n®007/2018, datade de 20.06.2018, lavrado 33 £l1s.367/0€7v
do Livro n®05% de Folhas BSaltas de Urbanizagdo, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passade por certidac n*0B5.407, datada de
.06 2018, vorifica-so U de acorda SO o processo
n*02/260.040/2017 o MUNTCIPTO DO RIC CE JRNEIRS, assina e asaumem MRV
ENGENHRE1IA Lk PARTICIPAGOES S/A, e OUTRDS, mediante as seguintes
cldusulas: SEGUNDA: Pelo prasente termo a ocutorgada se obriga a
urbanizar a 1) Rua munAmﬁmum { do BAA 12143, em toda & aua larguda
na extensla de 260,00m correspeondente. a disténcia entre a Avenida
Erazil & a testada do Iolte, inclusive; Z) Ané FProjetada B do PAA
12.143, om toda 2 sua largura, na extensdo de 150, 00m, correspondente
ao lete; 3} Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista adjacente ao
lote, com largucza variavel de 25,00m a 65,00m, na extensdoc de
164,00m, correspondente a distfncia entre Bvenlida Projatada Camal da
Ponte Branca e Rua Conceicldo de Ipanema, conforme FRA 12538, de
acordo com o despache de 09/01/72018 da ULn/euey/Gea, aa fla. 3s,
PARAGRAFG UNICO: As ohras de urbanizagdo deverfo alender ac gue
determina o BPY [Regulamerito ‘de Parcelamerto da Terra, aprovade pelo
Decretc E 3B00 de 20.04.1970), e cxecutadas de acordo com as Normas
egtabelernidas pelos orgice responsdvels & sua aprovagdo, o dmblto de
3uas competéncia. TRRCRTRA: A inadimpléncia de obrigagaoc assumida na
cldusula segunda, -2 em <onscnancia com o5 termos de geu paragrafo
nico, Ilmportard na ndo concessios de  "habite-se™ pars  qualguer
edificagdo que wenha -a ser conatruida no logal, até 2 conglusdc das
obras de urbanliagio e aceltacic dos logradouros ez questdo. QUARTA:

ualgquer importdngia devida ag Municipio &m degorréncia- do presente
lermo secra ivscrita  como divida ativa de sua Fazenda Piblica,

e
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acresclidas das nultas de 20%, Jjuros de 1% ao més, fazendo-mEe a
cobranca em processo da execucdo, com apoic ne paragrafo 2° artigo 2°
da Iei Federal n®6.830, de 22.08.1980, sobre o débite ajuizade
incidindos honorarios de  advegade de Z0%. QUINTA: A  outorgada
compromete-ge a respeitar a fazer oumprlr integralmente, as
obrigagdes assumidas pealo mummmuﬁm tarims, renunclando ao direlte de
mwmﬁﬁmmn da zn:pnpﬁwn : Hnnmnhmmnmu relativamente ao

AV - 3 - M - 261677 - RERARTIFICACAO DE TERMO DE URBAMIZACKO: Consta
averbado sob o AV-10 da malrickla 256046 em 11/09/2020 que: PEelo
Termc de Rerratificagdo do kenpo de urbanizagao at007/2018 de
13/08/2020, lavrado as fls.008/00Bv do livro n®0& de folhas msoltas de
Urbanizagde da Secretaria Municipal dJde Urbanisme, pasgade por
certidic n"0B5.653, verifica-se aque em cumprimente ac despacha de
06/08/2020, exarado no processo n°02/280040/2017, assinade por MRV
Engonharia e Participagdes 5/A e o Municipio do Rio de Janeirg, fica
recratificady o termo de urhanizagdo, objeto do AV-2 desta matriculs
para constar as seguintes alteragées nas clapsulas: PRIMEIRA: FPlcam
retificadas &5 Clausulas Primeira, Seqgunda a Quarra, ficande mantidas
todas as demais Cldusulas. TERCEIRA: Fica excluida da Clausula
SEGUNDA do Termo de Urbanizagdoe 0072018 a obrigagdo de urbanizar a
Avenida Padre Guilherme Decaminada, na plsta adjacente aoc lota, com
largura variavel de 25,00m{vinte a cinco metroz] a 65,00m(sessenta e
clhco metros), nha extensic de 160,00m{cents e gezsenta metros),
correspondente a distdncia entre Avenida Projetada Canal da Ponte
Branca = Rua Conceigdo de Ipanema, conforme FEAA 12538, QUARTA: A
inadimpléncla da obrigagfo assumida na cliusula SEGUNDA, do Termo de
Urbanizacic n°007/2018, importard na ndo concessao de "habite-ze®
para gualguer edificagdo gue venha a ser conetrufda nos lotes 3,4 e &
do PAL 49,151, até a conclusio das obras de urbanizagdo e aceitagde
dos logradeuroes em questdc. QUINTA: Qualgquer lmportiancia devida ac
MUMICIFIO, em decorrédncla do presenks termo, serd lnscrita come
divida ativa de sua Farenda Publica, acrescida das multas de 20%
(vinte por cento] e juros de 1%{um por cento) =0 més, farendo-ze a
cobranca em processo de execugdo, com o apolo no paragrafo 2° do
Artige 2° da Lej n°6830 dea 22/708/1980, .sobre o débito
ajuizado, incidigdo ho {os de advrogado de 20% (vinte por cento),
filcando as . ; sulas . inalteradas.Riao (ol Janelrg,
RJ,02/03/2021.
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#ﬂrp:ﬂuwmmmaqnmuuauu"naawﬁmmﬂmHUmﬂmmowam¢|HHmyﬁl
12 da matricula 25BO4E em 11/08/2020 que:Pela escritura de
07/07/2020, do B® Oficio de WNotam, L°3168, fl1s.099, Rerratificade
pela Escriiura de Rerratificagdo do 8° Oficie de Hotas do Rio de
Janeira, L®317#, fl=.185 de 11/08/2020,  werifica-se que filca
instituida a Serviddo de passagem por destinacio constande as
saguinteg informagdea: Compareceram, como  1®  Contratante, na
gualidade de preoprietaria do imdvel DOMIMANTE: MRV ENGENEARIA E
BARTICIPAGOES 3/A, empresa sediada ne municiplo de Belo Horizonts,
Minas Gerals, na Avenida Professor Mirio Werneck, n® 621, 1" andar,
Bairro Eateril, lnscrita ng CNBJ/MF 3ok n® 08.343.4%2/0001=20 e, de
outra lade, como 2%3 Contratantes, na qualidade de proprietérios do
imével SERVIEMTE: em 17 lugar, IRALDI ALMEIDA DA  SILVA,
comerclante; portador da ddentidade n®05.338.438-4, aexpedlda pelo
DIC/EJ, inscrito no CPE/MF sob o n9736.424.877-34 & sua esposa
VALERIR DE MACEDO SQUZA D& SILVA, auxiliar da educacis
infantil, portadora da identidade np*06.840,583-5, ezpedida pelo
DETRAN/RJ, inecrita nc CPE/MF sob o n®002.137.537-23, brasileircs,
cagados pelo regime da comunh3o parcial de bens, resldentes nesta
cidade @. em 2° lugar, FAULO ROBERTD VALERIO DE ARAGJO, brasileiro,
solteire, comerciante, portador da CNH n® 002.560.102-24, expedida
pelo DETRAN/RJ, inscrito no CEF/MT aob o n® 433.267.304-06, =zendo &
1* CONTEATANTE done do segulnte imdvel: DOMINANTE: Terrenc deaignado
por Lote 3 do PAL 49151, 48 2a Cateqoria, com Adrea de 14.811,56m%,
aprovada am 1%/05/2018 da Rvenida Padre Guilharme Decaninada, na
Freguesia de Santa Cruz, com svas medidas & confrontagdes desaritas
nesta matricula, do 4°RI, sende os 2%s Contratantes donos do seguinte
imdvel: HERVIENTR: Loto 17, da Estrada do Morro do Ar, atual Avenida
Padre Guilherme Decaminada, no Nicleo Colonial de BSanta Cruz, na
frequesias de Santa Cruz, lote dividido em duas porgles, apds a
degapropriagdo da drea de 13.030,00mZ, transcrito no L°3=BU, =0k
n"45770, fls. 2B7, com suwas medidaa e confrontagfes deacritas ne
matricula 6286, hede arguivade, verifica-se que & serviddo ira conter
ag seguintea informagdes: BERVIDAO DE PAHSAGEM DE AGUAS DPLUVIAIS - As
proprietarias visam regularizar Junte ao Cartérlo do Reaistro
Imobhilidrio o escoamento de aguas pluviais nos tarrcnos descritos
abaize: 0 desigue das &guas pluviaizs do Lete 3 do PAL 45151 se fara
através da uma =ervidio ds passagem no Lote 17, iniciando-se no
retardo sitvado nos fundos do Lote 3 do PAL 49151, a 22,2I2m do
segmento que mede 42,78m, seguindo por 16,58m de extensdo com 0, 7T0m
do difimetro pale Lote 17, de™ofde segue mais 23,42Zm de extenszdc com
0,70 m de didmetro em wifa plblidy até desaguar no Canal da Fonte

Branca. que a Serviddg ora hnat tuida permanscerd, por tempo

Consta averbado sob o AV-14 da

AV - 5 - W - 261677 - RFETACH
mateicula 258046 am 11/09/2020 n,uummpa Requarimento de 14/08/2020, a
proprietéria, Jj& gualificada, submeteyw a  incorporagde de
Empreendimento do gual o imovel desta matricula far parte 2o reglme

Seeue iz i}
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ds afstacho, conforme previsto nog ar
4591/64 .Rio de Janeiro, RJ, 02/03/20Z1.|0 OF

ﬁ-h-:-mﬂﬂq-Eunﬁ _
matricula 258046 -em 11/05/2020 que:Pelo uayimento de 1470872020 e
pela declaragio de enguadramento da Caixa Ecppbmica Faderal datada
de 20/07/2020, verifica-se gue o Memorial de ¥ncorporapio objato do
ato precedants estd enguadrade no fmbite do Progzama HWinha Casa Minha
vida 3 - PMOMV , com um seaquintas informagies da Declaragio de
Enquadremento: 150 unidades astdc anguadrada Frojgyana Minha Caza
Minha vida 3 - (FAIXA 1,5} e 290 unidadés ez gquadradas no
programa Minha Casa Minha Vida 3 - (FAl titpido pela Lei
11,977/2009.Rie de Janeiro, RJF, 02/03/2021

A Qﬁ_wﬂmﬂﬁwﬁﬁil _n_hm.nh

.L.-.__..m S
aje reglstrada na

. Mat ?
AY - 7 - M - 261677 - CONVENCAG DE CONDOMENI®:. Foi
iar n®"2504, a Convencdo de condominig do imével desta
anotacdc n°698332 de 18/02/2021) (Sl da fiscalizagho

°EbQZ 95587 VKL}.Ric de Janeire, RJ, 09/0372021. O

ﬁ.‘l : = M = 21677 - BIPOTECA: Pelo Instrumentc FParticular de
Atertu da Créadito e Mituo, para Construgdoc de Enpreendimentao
Imobiligric «em Garantia Hipotecdrla e outras avengas datado de
25/07/2022, aditade, retificado e ratificade pelo 17 Inatrumanta
Purticular da mesma data, heoje arguivades, a proprietaria Za
qualificada, deu dentre outros o Lmbvel desta matriculs em hipoteca

a CAIZA BCONOMICA FEDERAL-CEF, com sede om Brasilia/DF e filial
nesta ridade, inserita no CHBJ/ME n®*d0.360.305/0031-04, em garantia
da pagamenta do empréstime o demais obrigagdes assumldas no gitado
contrata, sanda a Valor da Garantia EipotacaAria da:
R$15.10%.100,00; Valar do financiamento de R$11.506.160,77; (incluide
neste valor outzos imdveis); Bistema de Amcrtisagde: B5AC! Praro de
Construgdo/legalizacic ( Heses): 36; Prazo de Amortisagic ( pmeses):
24; Taxa ds Jurcs Anuval Wewminal de £.0000%a.s.; Taxza de Juros Anual
Efativeo de 8.3000%a.a, juroz, forma de pagamento o demaia ceondigdes
conastantaz de tituls. (Prenctagin n°TOB207 da 12/04/2022) (Salo de
fiscalizagieo eletrénica =n°RDTZ 31663 LAF).Rio de Janeirc, RJ,
05/05/2022. 0 OFICIAL

Ui g S N
Batdiaia: Jq4f
——— iR T > -
AV = § = M - Mmu.,m.“_.w ~ DESLICAMENTD DE HIPOTECA: Fica o imével desta

= o - p——
4

matricula  desligades da garantia  hipoteciaria shieto de K-

Continpa no verso...
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mq.mmnﬁ -uﬁmnpnmﬂmc nada pela credora no instruments particular de
31/03/2023, que hoje se arguiva.

Frenotagdnc n®717313 de 15/05/2023. Selo de fiscalizacds eletrénica

N°EEIV 38365 BRH. Ato concluido acs 23/05/2023 por Ulisses Caetane,
Mat, TJRET D4-10046,

R - 10 - M - 261677 ~ COMPRA E VENDA: Fulo inatrumento particular de
3170372023, = proprieliria 93 qualificada, venden a fracls do terreng
desla mazricula, bew tomo o apartamento a ser nele conatruide a
SHEILA OLINDINA MARQUES MONTEIRO, bhrasileira, =olteira, CFE/MF zob o
n®1f3,351.587-6%, residente nesta cidade. valor do iméwel alribuida
pelos contratantes:R$220.000,00 (serdo com usilizacdoc dos recursos
concedides pelo FGTS na forma de descente no valor de R53.215,0Q0),
Iseate do  Pagamento de  Imposta de  Transmissfo, conforme guia
n*2573849.

Prenotagice u®71l7313 de 15/05/202%. Sela de filscalizac3o eletrdnica
n®EklY 95386 ZVE. Ato conclulde acs 23/08/2923 por Ulissea Caetano,
Mat. TJRT B4-10044,

R - 11 - M - 261677 - ALIENACAO FIDUCIARTR: rPelc instrumenlo
parlleular datade de 31/03/2423, a2 adgulrenie deu a fracdo do terreno
desta matricula, bem come o apartamente a ser nele construlda em

alienagdo fiducidria, & CAIXA ECONOMICR FEDERAL CEF, com asds

Brasilia - Df, CNEJ/MNF sch o n"00.360.305/0001-04,em garantia da
divida de REL69.666,03, a sor opaga em 360 prestagios mensais e
conzecutivas, calculudas pelo plano PRICE, vencendo-se a 17 em
C2A05/2023, no valor de R$1.1IE%, 41, & taxa neninal de 7,000000%z.a.,
efetiva ae 7,229000%:.3 & nas demals condigies constantes do tirula,
Prenstacde n*T17313 de 15/05/2023., Selo de fiscalizagdo elstrdnica
NTEEIV BO3ET OWP. Aio conclulde ass 2370572023 por Ullsscs Castara,
Mat. TIRJ 94-10046.

AV - 12 - M - 361677 - CONSTRUGAD: FPele requerimento de 01/709/2023,
capeandoe Certidac da Secretaria Municipal de Desenvolwimento econdmica,
inowagde ¢ simpiificagdc subsecrelaria de controle e licenciamento
urbaniatice n"25/0437/2023, de 29/08/2023, hoje arquivados, verilisca-ss
que  de acorde com o processo n®02/280034/2017, o imdvel da presente
tatricula, teve sua construg#o concluida, tende =ido o "habits-za"
concedido em 28/08/2023.Dispensada a apresentagdo da CND do  INSS
relstiva & obra, conforme provimenee C8J n®41/2013, publicade no D.OLE
sm 21.06,2013.

Prenotacdo  n°720490 de 04/10/2023. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n"EDUT  237%4 BVC. Atg cencluide acs 2471172023 por Ulisses Caelano
(Mat. TJRT %4/1004€) .

AV - 13 - M - 261677 - INTIMACAO:[: oo Dtici
. Audds 2 i SOl R FEUEY, TREsmestlin T A -
T3 .-.-._m ol dnTimEoodlal olad dsvanoriz) EHEILA OLIMDINA
gwmmGMm MCNTEIRO, CPE/MF =ob o n® 103,.351.587-85, ocontorms
notiticanids ontregue pola Rogistre de Titulss ¢ Doounoents:  dossa

CONTINUA NA FOLHA 4
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CERTIFICO que a presente copia é reprodugédo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagéo juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 09/06/2026. A presente
certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 16:32h.

Emolumentos...........
Fundgrat.................:
Lei 3217 .
Fundpefj......c..........:
Funperj......ccccoooeei
Funarpen................;
Selo Eletrénico........:

Poder Judiciario - TJIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EEZS 02717 ZGO

C1[E o =i
Consulte a validade do selo em:
http://w w w 4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

RR -




