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08 de setembro de 202
IMOVEL Apartamento 111 do Bloco 4 do uﬁrédio em coustrucao__q

MO W A

situado na Rua Goianinha n° 280, na Freguesia de
Jacarepagud, correspondente fragdoc ideal de 0,004090 do
respectivo terreno designado por Lote 1 do PAL 49063,
medinde 108, 03m de frente em tré&s .segmentos de: .58,.30m,
mais 34,53m em curva subordinada a um raio externo de
48,00m, mais .15,20m; 162, 40m de fundo,- confrontando com o
Lote 2 do PAL 49063 de propriedade de BAlto . Santo
Empreendimentos Imobilidrios Ltda; 212,04m & direita em
trés segmentcs de: 96, 74m, mais 49,80m, mais 65,50m,
confrontando no 1° e no 2° segmentos com o Lote de Escola
do PAL 49063 de ‘propriedade do Municipio do Rio de

Janeiro e no 3° segmento .com terras de Anténio

Vasconceles ou Sucessores; 225,04m & esquerda em guatro
segmentos de: 14,76m, mais 93,87m, mais 48,64m, -mais
67,.77m, . conffontando com o Lote 2 do PAL 49063 de
propriedade de Alto  Santc Empreendlmentos Imobkiliarios
Ltda. INSCRIGAC FISCAL: 3.377.743-4 (MP) CL 11505-5.
PROPRIETARIO: ALTO SANTO EMPREENDIMENTOS IMOBIIJARIOS
LTDA, CNPJ 24.645.541/0001-03, com sede em Belo

Horizonte/MG, gue adqguiriu em malor porgdc por ccmpra a -

Sierragolf Empreendimentcos Imobilidrios Ltda, através da
escritura de 14/11/17 do 1° 3 livre 5807, £1l. 146,
reglstrada em 04/12717 COM A5 ' patricula 145410.
Rio de Janeiro, 2 = PP ittt

0 Qf1c1al

BEZ'Seu da Silva
Oficial Bubstity
CTps: SAsge/ooss-gz

av -1

MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A.): Consta registrado - em
05/04/21 com o n® 5 na matricula 443221 o MEMORIAL DE
INCORPORACAD pelo requeriniento  de 18/01/21, dele
constando gque © prazo de caréncia & de 180 dias contados
da ., data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagio caso
nao comeréialize, no minimo, 70% das unidades; que O0S

Segue no verso ' ‘
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apt®s 101 e 112 dos Blocos 1 a 4 serdo adaptaveis a PNE,
e que o© empreendimento terd 240 vagas de garagem
descobertas situadas no pavimento de acesso, sende 8
vagas PCD de n°s 15, 16, 29, 30, 130, 131, 188 e 189, que
nip se vinculam a gualguer das unidades ¢ se destinam ao
uso do condominio, ficando ressalvado que se trata de
obra projetada e ﬁendente de regularizagio regiatral, no
que tange & sua conclusio. CUOMPRE CERTIFICAR gque das
certiddes expedidas pelo TRT 1® Regiao, 1°, 2°, 4° @ 7F®°
Distribuidores do Rio de Janeiro, constam distribuigses
contra a incorporadora ALTO SANTO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA; que das certiddes expedidas pelo TRT
da 3° Regifo, 1° ao 4° Tabelionato de Protestos de Belo
Horizonte/MG, Distribuideor de Titulos para Protestos de
Belo Horizeonte/MG, Justica Federal Se¢dico Minas Gerais,
Tramitag8o de Feitos Ajuizados Secfo Judiciaria Minas
Gerais, constam distribuigdes contra a sécia DIRECIONAL
ENGENHARIA S/A, CNPJ 16.614.075/0001-00, distribuigdes
£sLas que nadp se refergm ap imdvel objeto da Ancorporacdo
nem sdo impeditivas ao Registro do Memorial. CONDICEO: A
INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO ESTA

ENQUADRADO NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA,

INSTITUIDO PELA LEI 14118 da 12/01/21, DEVENDO  SER
OBSERVADO ©S SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREEND IMENTO
DESTINADO A PROMISSARIOS COMPRADQRES COM RENDA FAMILIAR
VALOR DA VENDA DAS
UNIDADES NAO FPODERA E DE R$240.000,00. Rio
de Janeiro, S & Oar Al — e e
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O Oficial
7 Elisey da Silvg
| £° Oficial. Substityyo
| CTPS: 5459457 056-Ry
—— AFETACAO: Consta averbada em 05/04/21, com © n° &, na

matricula 443221, conforme requerimento de 18/01/21, a

constituigido do patriménic de  AFETACAO, para o

empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Segue na ficha 2
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Lei 4591/64 de 16/12/64. i eiro, 08 de setembro
de 2022.-—mmmmmepe Tt e
0O Oficial
Eiiseu da Silva

8° Oficial Substiture

] CTPS: 545984 f0056-RJ
AV - 3 REVALIDACAO: Consta averbado em 09/11/21 com o n® 7 na

matricula 443221, a REVALIDAGAO do registro 5 de MEMORIAL
DE INCORPORACAO, pelo prazo de 180 dias, em virtude da
incorporagdo ndo ter sido concretizada, sendo .mantido o
prazo de caréncia por 180 dias, podendoc a incorporadora
neste prazo desistir da’ incorporacgio caso nio
comercializa, no minimo, 70% das unidades do
empreendimento, tendo sido -apresentado para tanto:
certiddes atualizadas, guadros I a VIII da NB 140 e
licenca de obras, referentes as _alineas "b", Tdw, e

"g", e "h" do art. 32 4591/64, através do
reguerimento de 13/908/29¢ Janeiro, 08 de
setembro de 2022. o o et — = e

0 Oficial

¥4
Eliseu da Silva
) 8° Oficial Substituro
i CTPS: 54595/0056-RJ

REVALIDACAO: Consta averbado em 01/06/22 com o n® € na
matricula 443221, a REVALIDAGAO do registro 5 de MEMORIAL
DE INCORPORACAO, pelo prazo de 180 dias, em virtude da
incorporacgio nic ter sido concretizada, sendo mantido ©
prazo de caréncia por 180 dias, podendo a incorporadora
neste prazo desistir da incorporagac caso nao
comercialize, no . minimo, _ 70% " das unidades. do
empreendimehto, tendo sido | apresentado para tanto:
certiddes atualizadas, quadfos I a VIII da NB 140,
atestado de idoneidade, e licenga de obras, referentes as
alineas "b", "d", "e“, "g", "h", e 'o! do art. 32 da Lei
4591/64, através do requeriménto de 02/05/22. Rio de
Janeiro, 08 de setembro de 2022, . -———————r == —————————
Segue no verso
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1 8° Oficial 3ubstituo
CTPS: 54596 /0056-RJ
AV - 5 HIPOTECA (P.C.V.A}: Foi hoje registradec com © n° 9 na

matricula 443221, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por ALTO SANTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
anteriormente qualificada, em -favor da CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valar de RS$18.000.000, 00, {neste wvalor
incluido outros imdveis), fgenyo—-se ¢  contrato pelas

demais cléusulas e condi

Janeiro, 08 de setsmb
0O Oficial le

/

stantes do titulo. Rioc de

Ehseu da Sitvg
8° Oficial Substiturg
Crps: 34596/0056-Rg

AV - 6

CANCELAMENTO: Pelo instrumento partieular de 30/03/23,
prenotado em.11/04/23 com o n® 2117967 & £1.110 do livro
1-MD, fica averbado o© CANCELAMENTC da averbacgido 5 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel, em virtude de quitacao
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R5150.000,00. Rio de Janeiro, 27 de abril de 2023, —————mwe—

Oficial: Dr. ADLSON ALVES MENDES - Mat. 0B/0087 EELT42741 SVO

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagioc 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imbdvel feita por ALTO SANTC EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente gualificada, em favor de
VALESCA QOLIVEIRA DE CASTRC, brasileira, solteira, dque
declara ndo viver em unific estavel, administradora,

identidade DETRAN/RJ 30103203-0, CPE 185.453.207-36, .

residente nesta cidade, peloc prego de R$260.000,00. O
Segue na ficha 3
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9° OFICIO Dlﬁ REGYSTRY'BE MOV~

imposfo de transmissio foi isento pela guia n® 2563056
com base legal a Lei 5.065/2009. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$260.000,00. Rio de
Janeiro, 27 de abril de 2023 .---—--—-——————se—rrrr o —————

ALVES MENDES - Mat. DB/0DB7 EELT42742 FQT

Cficial: Dr. ADILSON

ALIENACAQ FIDUCTARIA: (P.M.C.M.V.) - Pelo instrumento
particular gue serviu para a averbagdc 6, fica reglstrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do im6vel feita por - VALESCA
CLIVEIRA DE CASTRC, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
para garantia da divida no valoxr de RS$208.000,00,
'regendo—se o contrato pelas demais clausulas e condigdes
constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o©
prazo de caréncia de 30 dias para intimacado e
consclidando a propriedade em favor do credor, é
atribuido o valor de R$260.000,00 para o leildo publico.
Valor atribuido para base de célculo dos emoclumentos:
RS208.000,00. Rio de Janeiro, 27 de abril de 2023.——-—==——-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. D6/0087 EELT42745 AXS

CONVENGCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 22349 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
edificio, através do instrumento particular de 18/03/24.
Ric de Janeiro, 06 de maio de 2024.,——=—-——-——=r———-r———————

1% Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 | EESG61370 YZJ

AV - 10

CONSTRUCAO (P.M.C.M.V): Foi hoje averbado com o n° 12 na

matricula 443221, instruida pela certididoc n® 07/0225/2024

de 09/09/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Urbano ‘¢ Econdmico e Subsecretaria ~de Contrele e

Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAC do imével, tendo

sido o "habite-se" concedidc em 06/09/24. Ric de Janeiro,
Segue RO VErso
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CNM:089425.2.0472198-77

24 de outubro de 2024.=-~—————m—mmo—e———~ T =

(1% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743

AV - 11 INTIMACAQ). Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n° 89/20198) datado de 10/06/2025,
prenotado em 11/06/2025 com © n®°2268582 & fl.l1l26v do
livro 1-MX¥, instruidc por Certidido Negativa do 1° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos, expedida am -
03/07/2025, fica averbade com base no art. 1z do
Provimente CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO da fiduciante
VALESCA CLIVEIRA DE CASTRO, anteriormente qualificada,
realizada através de Edital de Intimag¢fo, publicado por
meio eletrdnico em 14/08/2025, 15/08/2025 e 18/08/2025,
atraveés da Central de Servicos Eletrénicos dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n° 56/2018, feita por sclicitagdo do fiduciarie

' realizada em 13/08/2025 no Sistema Eletrénico, nos termos -

do Art. 26 da Lei 9512/97, tendo sido o e-mail enviado na

forma do $4°-B do artigeo antes citado, para pagamentc no

prazo de 15 (quinze} dias contados da data da terceira e

Ultima publicacdo do Edital, dos encargos vencidos e nao

pagos referente ao contrato de financiamento com garantia

de alienagso fiduciaria, registrade com ¢ n°08. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:-

R$15:937,02. Rio de Janeiro, 16 de setembro de 2025.-—=-——---=

“Oficiak: Dr. ADIL SO ALVES MENDES - Mat. 06/0057 EEZ005639 EXV

AV - 12 gQﬂsQL;Q&QiQ;Qg_EBQQBIEQAQE; Pelo regquerimente eletrdnico
| (Provimento CNJ n® 8%/2019) datado de 25/11/25,

prenotado em 26/11/25 com ¢ n° 2303420 a fl. 178v do
livro 1-NC, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

I do imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
I Segue na ficha 4
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anteriormente qualificada,. ficando a mesma com a

imbével dentro

de 30 (trinta) dias contados da data da averbagio, tendo
em vista que a fiduciante VALESCA OLIVEIRA DE CASTRO,

anteriormente qualificada, mesmo depois de
pagar a divida no prazo de 13 (gquinze) dias,
data da intimagio averbada com o n° 11,

intimada para
contados da
bem como das

despesas decorrentes, nao cumpriu o contrate. © imposto
de transmissdo fol isento de acorde com Base Legal: Lei
n® 2.277/94, art. 8, par. unico, I (com redagido dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n® 28%3464. Valor atribuido
para base de célculo dos emolumentos: R$269.063,85. Rio
de Janeirco, 04 de dezembro de 2025.-=-—————————mmmmmea— o

“Qricial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat_ 06/G087_

EFAS12828 TOQ

AV

- 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 12 de CONSOLIDACAD
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 08 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base

de cdlculo dos emolumentos: R$208.000,0

0. Rio de

Janeiro, 04 de dezembro de 2025 . ~———————mem—m—m—mm——— e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EFAS12829 UDT

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia & reprodugéo

auténtica da matricula a gue se refere extraida nos termos
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Rio de Janeiro, 04 de dezembro de 2025.

do
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ RNE/BN

CNPJ:30.715.031/0001-90

REGISTRADOR ana, 12
i)

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTITFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2303420 em
26/11/2025, no Tlivro 1-NC, folha 178v, foi registrado/averbado em
04/12/2025 com os seguintes atos:

Descrigdo Qtd. Valor

¥*xkkx B M O L UMENTQ § *hx*x*
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-8) 1
QUITACAQO (Tabela 20.3-1-7) 1
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1
SELC DE FISCALIZACAC 4
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
1
1
1
I

LEI 6370/2012 (PMCMV)
GUIA DE COMUNICAGAO LEI 6370/12

CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 108, 60
*** A CRESCIMOGS LEGATIS #**+*

LEI 3217/99 350,68

LEI 4664/05 87,67

1EI 111/06 87,67

1EI 6281/12 105,20

LEI 691/84 - ISS 94,13

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

472198 - av.12, AV.13

SELO(S)

Poder Judicidrio - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletranico
Consulte a validade do selo em:
hitps:/iwww3 tiri,jus.brisitepublico

EFAS12828 TOQ - EFAS12828 UDT

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituinde o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73, Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de 6nus reais ou gravames € feita
através de certiddo especifica.

Recibo n° 57436/2025

Recebi de ON LINE a quantia de R$2.525,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 04/12/2025, acima discriminados.

=

%2 8° oOficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54506/056-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




