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IMOVEL

Apartamento_'404 do Bloco 3 do prédio em construcgio
situadec na Rua Projetada 2 PAA 12622 n® 285, na Freguesia
de Guaratiba, correspondente fragic ideal de 0,002 do

respectivp terrenc designado por lote é do PAL 49516, .

medinde 125,%7m de frente, mais 10, 50m em curva
subordinada.a um raio interno de 6,00m, concordando com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAR 12622, por onde
mede 112,84m; 119,21m de fundos; 113,40m a esguerda em
trés segmentes de 68,77m, mais 10,02m, mais 34,61lm,
confronta nos fundos com a 3“'Por¢ao (matricula‘101185) e
a esquerda com o lote 7 do PAL 49516 de propriedade de

- Biplan Brito Iméveis Planejamento e Construgdo Ltda.

INSCRIQAO FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. PROPRIETARIA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em Sdc Paulo/SP, que adgquiriu em maior porgio
por compra a Biplan - Brito Iméveis Planejamento e
Construgio Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°
Ooficio, Tivro F8694, £fI. 21, regigs em IZB/03/2Z022Z com
o n® 6 na matricula ' Janeiro, 26 de
setembro de 2022, =-

O Oficial

P e
Eliseu dq Silva
87 Oficial Subatiture
CTPS:S4$96!0055-RJ
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‘OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n® 11 na

matricula 101184, através de requerimento de 08/03/21,
instruide por certidds n° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a a proprietaria
assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,
de urbanizar os seguintes logradouros em 2 (duas) etapas:
1% etapa - A Rua Projetada 2 do PAA 12622, na largura de
13,00m(treze metros), na extenééo de 251,00m{duzentos e
cinquenta e um metros), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da 4Area de doagao destinada & -“escola,
inclusive; 22 etapa - a Rua Projetada 2 do PRAA 12622, na
largura de 13,00m (treze metros) na extensfo de 210,00m,
Segue no verso
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lotes 4 ao 7. & a Rua
largura de 13,00m{(treze
noventa e metros)

correspondente as testadas dos
Projetada 4 do PAA 12622,
metros), na extensdo de 96, 00m{
correspondente a testada do Liote 3 e da &area de ‘doagio
extensiao ‘de 120,00m (Cento e
a testada do lote - 6,

na
seis

destinada & esccla e
vinte metros), correspondente
conforme o PAA 12622 e PAR12623, de acorde com a planta
de urbanizagéo e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as El. 20. As . obras de
urbanizacdc deverdo atender ao que determina o RPT
{Requlamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordoc com as
nermas estabelecidas . pelos 6rxrg3os responsiaveis & sua
aprovagio, neo dmbito de  suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagdo ‘assumida importara
concessfo de "habite-se” das edificagdes que venham a
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitacdo
obras de urbanizagio da 12 etapa da Rua Projetada 2
PAA 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a aceitacdo das
da 2° etapa da Rua Projetada 2 d 12622 e

Projetada 4 do PAA 12622. Alémdas
em Lei. Rio de 26

O Oficial

na

na nao
ser
das
do

obras
da Rua

previstas

Janei

Elisen dg Silva

8° Dficjal Substityre-
CTPS: 54596!0056%;’-!

MEMORTAT, DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta
05/04/22 com © n° matricula 460640 o < MEMORIAL DE
INCORPORACAQ requerimento de 09/03/22, dele
constando que o prazo de caré&ncia & de 180 dias dontados
da data dc arguivamento do Memorial, podendo. a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdo caso
naoc comerciaiize, ne minimo, 60% das unidades do
empreendimente, e/ou nido consiga, por gqualquer motivo,
financiamento destinado a construgio dp referido
e que o empreendimento tera 101 wvagas de
Seque na ficha 2

registrado em

8 na
Felo

empreendimento,
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garagem descobertas situadas no pavimento acesso, sendo 2
vagas destinadas & PNE, gue ndo serdo vinculadas as
unidades, sendoc todas as wvagas de uso do condominio,'
Tivamdo raszalvado que se tratd d& obra projetada o
pendente de regularizacio registral, no gque tange a sua
conclusio. .CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes de
Distribuig®es- Civeis TJ/SP, 1° ao 10° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titulos de Sdc Paulo - SP, Justicga
Federal de Primeiro Grau em S3c Paulo, TRF 3° RegiZo, TRT
22 Regidc, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Rio de Janeiro,
7° Distribuidor Rio de Janeiro, 9° Distribuider Rio de

- Janeiro, Justiga Federal Segéd do Rioc de Janeire, TRT 1@

Regido, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do Rio de
Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipio do Rio de
Janeiro/RJ, constam distribuigdes contra a incorporadora,
distribuigdes estas que n#o se referem ao imével objeto
da incorporag3o nem. sidoc impeditivas ao Registro do

' Memorial,  conforme declaragao congtantie do mesmo.-

CONDIGRO: .A INCORPORADORA DECLARA QUE AS TUNIDADES QUE
COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA

CASA VERDE E AMARELA — PCVA, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de
12/01/21, DEVENDC SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADO AO GRUPO 2; 2) O VB ~DA VENDA DAS UNIDADES
NAO PODERA EXCEDER O VALO
Janeiro, 26 de sete G L e — —— —_—————— i
O Oficial '

4
_ sg;?eu da Silyg
icial Subatjy
CTPS: 54596!00;6'.!‘1:1
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AFETAGAO: Consta évc—:grbada em 05/04/22, com © n® 9, na
matricula 460640, conforme requerimento de 11/03/22, a
constituigio do patriménio de  AFETAGRO, para o)
empreendimente, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64, Ric de Janeiro, 26 de setembro
de 2022.—.—_————' ——————————————————— e e

Segue no verso
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Eliseu da Silva
8° Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 4 HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n° 11 na matricula
460640, a HIPOTECA EM l1° GRAU do imdével dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A (anteriormente gqualificada) em
favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ.00.360.305/0001-04,
com sede em BrasiliaYDF, pelo valor de R516.690.315,39,
neste. valor incluindo outros Jeis, regendo-se o
contrato pelas demais claus icBes constantes do
titulo.. Rio de Jangd © de 2022.-=——m————nn
; O Oficial
Eliseu da Sityg
ri:_gfiﬂagl.s,u.b“h“m
R RAEEALAUIS LT A
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumente particular de 30/03/23,
preriotado em 25/04/23 com o n®- 2120508 a £1.201v do livro
1-Mp, fica averbado. o CANCELAMENTO da averbacidc 4 de
HIPOTECA €M 1° -GRAT do imdvel, -em -virtude de wquitagao
dada pela credora CAIXA  ECONOMICA  FEDERAL. valor
atribuide 'para base de cédlculo dos emolumentos:
R$119,216,54. Rio de Janeiro, 16 de maio de 2023.,-==~—c————o
Gficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EEMM30826 FLY
R - & COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo ifistruimEnto particular

gque serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
5.A., anteriormente gualificada, em favor de nome social
UCHIHA REINALDO GOMES GONCALVES, nome civil REINALDO
GOMES GONCALVESW brasileiro, solteiro, auxiliar de
escritério, identidade DETRAN/RJ 240241645, CPF
2154052M237ﬂlﬂ,.Lesidenie..nesta. cidade, .pelo prego de
R$156.345,éb, sendao R$4é.b§3,bb na forma de desconto
concedido pelo Fundo de Garantia por Tempo de Servigo. 0O
Seéue na ficha 3




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/A3CIE-VAUUU-SJZGR-SHHXT

REGISTRO GERAL .

———— MATRICULA

472802

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV.NILO PECANHA, 12-6"ANDAR

2231167/0073

CNM=089425..2. 047290202
- FFICHA——— 9° OFiCIO DE REGISTRO DE [MOVEIS I
3

CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Continuacgao .da ficha 2

pagamento do imposto de transmissio foi isente conforme
certificade declaratério de isencio constante -da -guia n°
2567411 com base na lei 5065/2009. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: RS$176.345,60. Rio de
Janeiro, 16 de maioc de 2028 . -~

Oficial: Br, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEMM30831 KLY

ALIENACAO FIDUCTIARIA: (P.M.C.M.V.) Péle - in&tzuiiento
particular gue serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENAQAO FIDUCIARIA do imével feita. por nome . social
UCHIHA REINALDC GOMES GONCALVES, nome civil REINALDO
GOMES GDNCALVES em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.3065/0001-04, com sade em Brazsilia/DF, . para
garantia da divida no valor de R$100.890,12, regendo~se o
contrateo pelas demais cliusulas e condigbes .constantes 4a
titulo. Incorrende ¢ devedor em mora apés o prazo de
carénecia de 30 dias para intimac8c e consolidandeo a
propriedade em favor do credor, & atribuido o wvalor de
R$178.400,00 para o leildc publico. Valor atribuido para
base de calculeo <dos -emolumentos: R$EL0.830,42. Rio de
Janeiro, 16 de maio de 2023 .-—————-msrr e mmmm e e
EEMM30834 BCE

'Gficiak: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 I .

AV - 8

.averbacdo. 1, -em. wvirtude -da aceitagdc -de. .obras. n!

CANCELAMENTO: Foi hoje avérbado com © n® 15 mna matricula
460640, o CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, constante da

06/700.328/2020, publicada no D.O. de 23/11/23. Rio de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023.-———-——wmm—— e

"1 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mal. 06743

CONSTRUCAQ: Foi hoje averbado com o n® 16 na matricula
460640, instruido. pela <certidido n° 25/0478/42023. de.
Seque no verso
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21/09/23 da Secretaria Municipal de

Desenvolvimento

Econdmico, Inovacdo e Simplificagdo Subsecretaria de
CONSTRUCAC do
em 21/09/23.

‘Controle e Licenciamento Urbanistico, a
imével, tendo sido o 'habite-se' concedido

AV - 140 -

CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro

Auxiliar com o n® 22209 a CONVENGAO DE
‘edificio, através -do.instrumento. particular
Rio de Jameiro, 21 -de marco de 2024

CONpOMINIO do
‘de. 30/01/24.

{7 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - af, 06743

EERP38475 FTJ

AV - 11
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INTIMACAQ: Pelo requerimento enviado

eletronicamente

(Provimente CNJ n°® B89/2019) datade de  20/06/2024,

. prenofado em 21/06/2024 com o n°2200090 & £

1-MO, instruido por Certidio Negativa do

1.63v do livro
1° Qficio de

Registro de Titulos e Documentos, expedida em 16/07/2024,
fica averbadc com base no art. 12 do Provimenta ©CGJ n®
02/2017 a INTIMAGAO do fiduciante  REINALDO GOMES
GONCALVES, anteriormente -qualifiéado, realizada através

de Edital de Intimagdo, publicado por meio

eletxBnico em

19/08/2024, 20/08B/2024 e 21/08/2024, através da Central
de Servigos Eletrénicos dos Registradores de Iméveis,
conforme disposto no Provimente CGJT n® 56/2018, feita por

solicitagdo do fiducidrioc realizada em

24/07/2024 rno

Sistema Eletrdnico, nes termos do Art. 26 da Lei 8514/97,
tendo sido o e-mail enviade na forma do $§4°-B do artigo

antes citado, para pagamento no prazo de 135

contados da data da tévrceira e WItisa

Edital, dos encargos vencidos e nao pagos

contrate de financiamento com garantia
Segue na ficha 4

(gquinze) dias
publicagcde Jda
referente ao
dé alienacgédo
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fiduciéria, registrado com o n°®7. Valeor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$6.467,85. Rio de
Janeiro, 19 de setembro de 2024.--=-—=——---—msmmeme o

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEUN13976 SNI

AV — 12

CONSOLTDACAGO DE PROPRIEDADE : Pelo regquerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n° 89/2019) de 14/11/2024, prenotado em

25/11/2024 com o n®2231167 a £1.281 do livro 1-MR, fica
averbada a CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do imdével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagcdoc de promover
o leildo piblicp do imovel dentre de 30 (tripnta) dias
contadeos da data da averbacgdo, tendo em wvista que ©
fiduciante REINALDBQ GOMES GONCALVES, antericrmente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 {gquinze} dias; contados da data da
intimacdo averbada com o n®©ll, bem como das despesas
decorrentes, nag cumpriu o contrato. O impostc de
transmissic foi pago pela guia " n°2760548 em 11/11/2024.
Valor atribuido para base de cdlculo dos emolumentos:
R$181.991,19. Rio de Janeiro, (04 de dezembro de 2024.----—

1% Ofigial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEVI06421 AFX

AV - 13

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdoc 12 de CONSOLIDAGAOQ
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbadoc ¢ CANCELAMENTO do registro 07 de
ALTENACARO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$100.890,12. Rio de Janeiro,
04 de dezembro de 2024 .~~~ —=— s mm e ————————————

'1> Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEVI06422 DRJ

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é& reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, (4 de dezembro de 2024.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ ANE/RN
CNPJ:30.715.031/0001-90

a0 Oficlo

/
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REGISTRADOR "“.“‘Lp.?‘?;nm.‘ia

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICUO que o presente titulo prenotado sob o n® 2231167 em
25/11/2024, no T1ivro 1-MrR, folha 281, foi registrado/averbado em
04/12/2024 com os seguintes atos:

Descricédo Qtd. Valor

#%%*x* EMOLUMENT O § *#*x*

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAO (Tabela 20.3-1-6) 1 562,23
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAO i 10, 36
PRENCTACAD (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 28,45
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 98,00
% A CRESCIMOS LEGRATIS *x*
LET 3217/99 284,58
LEI 4664/05 71,14
LEI 111/06 71,14
LEI 6281/12 85,37
LEI 691/84 - 1SS 76,38

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

472902 - AV.1l2, AV.13
SELOC(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizago Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:

hitps:/iwww3.tirj.jus.brisitepublico
EEVI06421 AFX - EEVI06422 DKJ

BN "

= +
A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacaoc de Onus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 55117/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.050,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 04/12/2024, acima discriminados.

g

8° Oicial Substilulo: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-Fu)

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



