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CART&RIG DO hj < GFfCIo REGISTRO DE DMOVIELS

2* ZONA DA SERRA - COMARCA DA CAPITAL LIV NUMER 2

ESTAING [N ESF .I‘mrf.r SANTO
Eiclving Abren do Valle Rr.be:ru o wmTRERLe , Fouh ——
ficiala e Tahelid : 102.860 : a1

IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA a ser construida, que corresponderd ao futurua
APARTAMENTO N° 201 BLOCO 16, com 4rea privativa real de 42,47m?, 4rea de
use comum de 19,8923m* é&rea total real de 62,3823m? e fragio ideal de
0,001&80200, composto de sala, 02 quartos, banho, circulagdo, cozinha/A.S, com
direito de uso da(s) vaga(s) de garagem 338 - Descoberta Livre, integrante do
"CONDOMINIO RESIDENCIAL VIVA LAGUNA", edificado na AREA 01A-2B (UM A -
DOIS B), localizado na Avenida Desembargador Antdnio José Miguel Feu Rosa, n®
385, Bairro Praia da Balsia, Distrito de Carapina, Municipio de Serra/ES, com area
total de 32.25944m* (trinta e dois mil, duzentos e cinquenta e nove metros
quadrados e guarenta e quatro decimetros quadrados), sendo uma AREA UTIL de
23.888.,94m? (vinte e trés mil, oitocentos e oitenta e oito metros quadrados e noventa
e guatro decimetros quadrados) e uma AREA ZPA-2 NAD EDIFICANTE de
8.370,50m? (oito mil, trezentos e setenta metros guadrados e cinquenta decimetros
quadrados), confrontando-se pela frente com Avenida Desembargador Anténio José
Miguel Feu Rosa, medindo segmentos de 5,06 + 13,34 + 0,19 = 18,5%m; pelos
fundos com Brejos e quem de direlto, medindo segmentos de 34,80 + 14273 + 50,04
= 227.67m; pelo lado direito com Area 01A-3, meadindo segmentos de 77,23 + 87 25
+ 52,83 + 28,00 + 48,02 = 301,33m e pelo lade esquerdo com Area 01A-2A, medindo
segmentos de 38,07 + 98,58 + 7,00 + 108,34 + 37,74 + 85,21 = 372,95m.

PROPRIETARIO: MRV MDI PRAIA DA BALEIA It INCORPORAGOES SPE LTDA,
CNPJ sob o ndmero 27.669.201/0001-32, com sede & Avenida Eldes Scherrer

Souza, 1.0235, sala 606, Letra E, Bairro Parque Residencial Laranjeiras, Serra - ES.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula N® 100.203 de ﬂrﬂem dao Livro 2 deste Cartério,
O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 09 de novembro de
2021. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - QFICIALA E TABELIA. Protocolo n®
258.624, em 28/10/2021. Selo Digital: 022954, JVBEWE 04821, Emolumentos: R§
18431,28 Encargos: R 459066 Total: R$ 23021, 94 ‘Consulte autenticidade em

www.fjes.jus.br, dosc#. M

AV. N° 01/ 102.860: ENQUADRAMENTO NO PROGRAMA MINHA CASA. MINHA
VIDA. Protocolo n® 256,824, em 28 de outubro de 2021. Conforme DECLARAGAC
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DE ENQUADRAMENTO DO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA, datada de
05 de abril de 2018, assinada por Alexandre Fonseca de Sa - Gerente de Clientes e
Negdcios - Caixa Econdémica Federal, com firma reconhecida no 9° Tabelido de
Notas de S&o Paulo - SP, o Empreendimento denominado RESIDENCIAL VIVA
LAGUNA, proposto pefa Incorporadora MRV MDI PRAIA DA BALEIA I
INCORPORACOES SPE LTDA, inscrita no CNPJ n° 27 669.201/0001-32, com sade
na Avenida Eldes Scherrer de Souza, 1.025, Sala 806 - Parte E. Parque Residencial
Laranjeiras, Serra-ES, composto da 520 unidades habitacicnais (apartamentos), esta
enguadrado no Programa Minha Casa Minha Vida, instituido pela Lei 11.977/08, O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 09 de novembro de 2021.
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABEL!A. Sslo Digital:
022054.JVB2105.04891. Emolumentos: R$ 18431,28. Encargos: R$ 4590,86. Total:

RE 23021 94. Consulte autenticidade em www.tjes. jus.br. desc#. o

| AV. N° 02/ 102.860: PATRIMONIO DE AFETACAO. Protocolo n°® 258.624, em 28 de
outubro de 2021. Conforme REQUERIMENTO, datado de 11 de janeiro de 2021,
assinado por Cecilia Mendes Scheydegger e Rafaela Vieira Mota, com firmas
reconhecidas no Cartoric de Registro Civil e Tabelionato do Distrito de Carapina da

Comarca da Serra/ES, procuradores da empresa MRV MDI PRAIA DA BALEIA I
INCORPORACOES SPE LTDA, foi requerida a averbacio do TERMO _DE
PATRIMONIO DE AFETACAO, declarando que o empreendimento "CONDOMINIO |
RESIDENCIAL VIVA LAGUNA" foi submetido ao Regime de Afetagao, nos termos € |
para fins previstos nos artigos 31-A & 31-F da Lei 4591 de 16 de dezembro de 1964,
acrescido pela Lei 10.931/2004, passando o terreno e suas futuras acessdes, bem
como os demais direitos a ela vinculados a se constituirem “PATRIMONIO DE
AFETAGAO” e suas consecugbes até 0 previsto no artigo 31-E da Lei 4.581/64. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 09 de novembro de 2021.
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - CFICIALA E TABELIA. Selo Digital:

022954.JVE2105.04881. Emolumentos; R$ 18431,28. Encargos: R$ 4590,66. Total:
RS 23021,94. Consulte autenticidade em www.tjes jus.br. doscif. w&A_, , _

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/K3YF2-XOP6L-FXVYR-KCOMK
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R. N° 03/ 102.860: GARANTIA. Protocolo n® 274.878, em 23 de janeiro de 2023.
Conforme CONTRATO DE ABERTURA DE CREDITO E MUTUO PARA
CONSTRUCAD DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA
HIPOTECARIA E OUTRAS AVENGAS, QUE ENTRE SI CELEBRAM MRV MDI
PRAIA DA BALEIA 1l INCORPORAGCOES SPE LTDA E CAIXA ECONOMICA
FECERAL, COM RECURSOS DO FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE
SERVIGO - FGTS, NO AMBITO DO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA -
CONTRATO N° 8.7877.1588230-2, datado de 27 de dezembro de 2022, assinado
pelas partes contratantes, de acordo com protocolo eletronico n® AC002213005, cuja
autenticidade foi confirmada no endereco www.oficiceletronico.com.br, site da ARISP
- Associagao dos Registraderes Imobiliarics de S3o Paulo — SP, onde figuram como
CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia - DF, come DEVEDOR -
MRV MDI PRAIA DA BALEIA Il INCORPORAGOES SPE LTDA, inscrita no CNPJ n®
27.8609.201/0001-32, com sede na Avenida Eldes Scherrer Souza, n® 1.025, Sala
806, Parte E, Parque Residencial Laranjeiras, Sema-ES, e como
FIADOR/CONSTRUTORA - MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A, inscrita
no CHPJ n® 08.343.492/0001-20, com sede na Avenida Professor Mario Wemneck, n®

21, 1° andar, Bairra Estonl, Belo Horizonte-MG, o imavel acima matriculado, bem

como as fragtes ideais, cormregspondentes ao terreno e zos futuros 120

apartamentos gue integram o MODULO 1l composto por 06 blocos {11, 12, 15,
16, 17, 18) do empreendimento denominado “CONDOMINIC RESIDENCIAL VIVA
LAGUNA" avaliados em R$ 23.185.100,00 {vinte e trés milhSes, cento e gitenta e
cinco mil, cem reais), foram dados em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA,
transferivel & terceiros, a favor da CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja

qualificada anteriormente, em garantia da abertura de crédito no valor de R$

14.748.104,23 (quatorze milhdes, setecentos e quarenta e nove mil, cento e
quatro reais e vinte e trés centavos), destinado a financiar a construgdo do
empreendimento  imobilidrioc  residenclal, denominade “CONDOMINIO
RESIDENCIAL VIVA LAGUNA", cuja incorporagac imobiliaria foi registrada sob o n®
04 da matricula n® 100.203 ordem desta matricula, pele tempo necessaric ao
complete e fiel cumprimente de todas as obrigagBes assumidas, com as seguintes

condigies:

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/K3YF2-XOP6L-FXVYR-KCOMK.
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SISTEMA DE AMORTIZACAD: SISTEMA DE AMORTIZACAO CONSTANTE (SAC).
VALOR DO FINANCIAMENTO: R$ 14.749.104 23.
PRAZO TOTAL EM MESES: CONSTRUGAQ/LEGALIZAGAQ: 36,

AMORTIZACAQ: 24.
TAXA DE JUROS % (a.a.): NOMINAL: 8.0000 EFETIVA: 8.3000.
TAXA DE RISCO DE CREDITO % (a.a): NAO SE APLICA.
VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA: R$ 23.185.100,00. Demais condicées as
mesmas do Cantrato. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 03 :
de fevereiro de 2023. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E
TABELIA. Selo Digital: 022954.vXH2301.00286. Emolumentos: R$ 970084, |
Encargos: R$ 242761, Totak R$ 1212845 Consulte autenticidade em

wurw.tjes.jus.br. east. | /A

AV. N° 04/ 102.860; CANCELAMENTC DE HIPOTECA. Protocolo n® 276 936, em
03/04/2025. Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E
MUTUO PARA CONSTRUCAQ DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANCA E OUTRAS OBRIGACOES - PROGRAMA
MINHA CASA, MINHA VIDA (PMCMVY) - RECURSOS DO FGTS - N°
8.7877.1653460-0, datado de 22 de margo de 2023, assinado pelas partes
contratantes, profocelo  eletrénico n® _AC002361807, cuja autenticidade foi

confirmada no enderego www oficioeletronico.com.br, site da ARISP - Associagao

dos Registradores !mobiliarios de Sa0 Paulo — SP, onde figuram como ALIENANTE
! VENDEDORA /| AGENTE PROMOTOR EMPREENDEDOR / INCORPORADORA { !
FIADORA - MRV MDI PRAIA DA BALEIA Il INCORPORAGOES SPE LTDA, CNPJ
n® 27 669.201/0001-32, com sede na Avenida Eldes Scherrer Souza, 1.025, sala
806, Letra E, Parque Residencial Laranjeiras, Serra - ES, como CONSTRUTORA [ |
FIADORA - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A, CNPJ n°
08.343 492/0001-20, com sede na Avenida Professor Maric Werneck, 621, 1°
andar, Bairre Estoril, Belo Horizonte - MG, como CREDORA FIDUCIARIA - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancaric Sul, Quadra 4 lotes 3/4, Brasilia - DF e como ADQUIRENTE E
DEVEDORA FIDUCIANTE - KARINA VALE DA GOSTA, brasileira, nascida em

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/K3YF2-XOP6L-FXVYR-KCOMK.
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03/04/1996, solteira, manicure, portadora do CPF n® 14384117744, RG n°
3212655ES - SSP/ES, emitido em 01/04/2013, residente e domiciliada na Rua
Manaus, 121, José de Anchieta, Serra - ES, em seu ITEM 1.7, fol autorizado o
cancelamento da hipoteca, objeto do registro n® 03 de ordem dessa matricula,
FICANDO CANCELADA A HIPCTECA, para todos os efeitos legais. O REFERIDO
E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 12 de abril de 2023. ETELVINA
ABREU DO WVALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022954 AAJ2302.02378. Emclumentos: RS 4105,95. Encarges:; RE 1028 51. Total:
R$ 5132 46. Consulte autenticidade em www. tjes.jus. br. irs#. W

R. N* 05/ 102.860: COMPRA E VENDA. Protocolo n® 275.936, em 03/04/2023.
Confarme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MUTUQO PARA
CONSTRUGAQ DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA, FIANGA E OUTRAS OBRIGACOES - PROGRAMA MINHA CASA,
MINHA VIDA (PMCNMV) - RECURSOS DO FGTS - N° B.?BT?.15534ED-I}.-dIatadu de
22 de margo de 2023, assinado pelas partes contratantes, o imdvel objeto desta
matricula foi vendido para KARINA VALE DA COSTA, ja qualificada
anteriormente, pelo valor de R$ 201.900,00 (duzentos e um mil e novecentos

reais), valor este destinado 4 aquisicdo do terreno e 3 construgBo do imovel

| residencial urbano, composto pela integralizagde dos valores abaixo: Recursos

proprios: R$ 58.170,81. Desconto complemento concedido pelo FGTS/Uniao: RS
2.620,00. Financiamento concedido pela Credora: R$ 141.109,18. Demais
condigbes as mesmas do contrato, Foram apresentados os seguintes documentos:
Prefeitura Municipal da Serra/ES: Documento de Arrecadagho referente ao ITBI n®
138134/2023, no valor de R$ 4.038,00, pago em 30/03/2023. |d Guia: 38976044,
Ceriiddo de Quitacao de ITBl, expedida em 31 de marco'de 2023. Ndmerp da
Declaragdo de Transmissdo: 138134/2023. Inscrigao Fiscal n® 21708741 Inscri¢ao
imobiliaria n® 004.2.010.0710.001. Data de Entrada: 29/03/2023. Avaliacao Externa:
R$ 201.900,00. Valor declarado da Aquisigio: R$ 201.900,00. Base Caleulo: R3
201.900.00. Certiddo Negativa de Débitos Imobiliarios n® 11505153/2023. Data da
Geragéo: 14/03/2023. Data de Validade: 14/05/2023. O REFERIDC E VERDADE E
DOU FE. Carapina, Serra-ES, 12 de abril de 2023. ETELVINA ABREU DO VALLE

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/K3YF2-XOP6L-FXVYR-KCOMK.
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RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954 AAJ2302 02376.
Emolumentos: R$ 410535, Encargos: RS 1026,51. Total: R§ 513248, Consulte !

autenticidade em www tjes.jus.br. irs#. W‘

R. N° 06/ 102.860: GARANTIA. Pretocolo n® 276.936, em 03/04/2023. Conforme
CONTRATO objeto do registro n° 05, em garantia do financiamento para aguisigao

do terreno e construgdo da unidade habitacional & demais cbrigagbes assumidas, a
compradera e fiduciante - KARINA VALE DA COSTA, ja qgualificada anteriormente,
dé em ALIENACAO FIDUCIARIA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, o imoével
acima matriculado avaliade em R$ 1$0.000,00 (cento e noventa mil reais) para
fine de venda em piblico leildo, em pagamentc da divida no valor de R3S
141.108,19 {cento e quarenta e um mil, cento e nove reais e dezenove centavos),
da seguinte maneira:
SISTEMA DE AMORTIZAGAQ: PRICE.
PRAZO TOTAL: DE CONSTRUGAQ/LEGALIZACAQ: 35 MESES.

DE CARENCIA: 0.

DE AMORTIZACAQO: 380 MESES.
TAXA ANUAL DE JUROS (%): NOMINAL: 6,00 EFETIVA: 6,1677.
TAXA MENSAL DE JURQS (%) NOMINAL: 0.4888 EFETIVA: 0.5000.
VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 01/05/2023.
EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: DE ACORDC COM O ITEM 8.3,
ENCARGOS FINANCEIROS: DE ACORDO COM G ITEM 5.
ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUCAO: DE ACORDO COM O ITEM 5.1.2.
ENCARGOS NO PERICDC DE AMORTIZACAO TOTAL: R$ 899,99, Demais
condigbes as mesmas do contrate. O REFERIDO E VERDADE E DQOU FE.
Carapina, Serra-ES, 12 de abril de 2023. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - |
OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954 AAJ2302.02376 Emplumentos: RS .
4105,95 Encargos: R3 102651 Total: RS 513246 Consulte autenticidade em

W fjes.jus. br. irst, WA -

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/K3YF2-XOP6L-FXVYR-KCOMK.
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AV. N° 07/ 102.860: CONSTRUCAO E HABITE-SE. Protocolo n® 311.271, em 28 de
outubre de 2025, Conforme Certidac Detalhada e de Habitabilidade n® 3402025,
expedida pela Prefeitura Municipal da Serra/ES, através da Secretaria Municipal de

Desenvolvimento Urbano, Departamento de Controle € Edificagdes, em 04 de agosto
de 2025, assinada eletronicamente por Warley Ferreira dos Santos Rangel, pratocolo
gletrdnico n® AC011681382, cuja autenticidade foi confirmada no endereco

wyw . oficioeletronico.com.br g

https.fprefeiturasempapel.serra.es.qgov.briautenticidade  utilizando o identificador
310036800300033003200390032003A00540052004100, consta gue sobre o imovel

foi edificado o en’llpreendimento residencial multifamiliar denominade Condominio

Viva Laguna, composto por 26 (vinte seié] blocos residenciais, numerados de 01 8
26, com 05 (cinco) pavimentos cada, sendo 01 {(um) pavimento terreo & 04 {quatro)
pavimentos tipos, dotado de area comum contendo guarita, lazer, apoio, lixeira, gas,
casa de bombas, castelos d'agua, apoio técnico PCD {gerador) e salao de jogos. A
area construida total do empreendimente é de 25.880,79 m? (vinte e cinca mil,
oitocentos e cinquenta metros quadrados € setenta e nove decimetros guadrados),
inserida em area de terreno de 32.259,44 m? (trinta e dois mil, duzentos & cinguenta
e nove metros quadrados e guarenta e quatro decimetros quadrados), situada na
Avenida Desembargador Antbnic Jose Miguel Feu Rosa, n® 385 Lote 1A-2B,
Lateamento Sitio Irema, Bairro Praia da Baleia, Distrito de Carapina, Municipio de
Serra - ES. A referida certiddo afesta o habite-se integral do empreendimento e que
o imdvel se encontra em condicdes de habitabilidade. © REFERIDQ E VERDADE
E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 29 de outubro de 2025 ETELVINA ABREU DO
VALLE RIBEIRD - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.JTE2507.02854.
Emolumentos: R$ 20401 44 Encargos: R$ 5{]95,58_ Total: R 25495 12. Consulte

autenticidade em www tjes jus.br. lemg#. &ai/f

AV. N° 08/ 102.860: CND DE INSS. Protocolo n® 311.371, em 28/10/2025. Foi
apresentada CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS A TRIBUTOS
FEDERAIS E A DiVIDA ATIVA DA UNIAO - AFERICAO: 90.005.03494/73-002,
expedida peloc MINISTERIO DA ECONOMIA, Procuradoria-Geral da Fazenda

MNacional, Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil, em 07 de cutubro de

2025. Categoria: Qbra Nova. Destinagdo: Residencial multifamiliar. Area {m?):

PP S P

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/K3YF2-XOP6L-FXVYR-KCOMK.
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11.688,72, de acordo com protocolo sletrénico n® AC011681392, cuja autenticidade

foi confirmada no enderego www.oficiceletranico.com.br. & REFERIDO E VERDADE
E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 29 de outubro de 2025. ETELVINA ABREU DO
VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA Selo Digital: 022954 JTE2507.02854.
Emolumentos; RS 20401.44. Encargos: R$ éﬁ;&&ﬁ\ Total: R$ 25495,12. Consulte

autenticidade em www tjies.jus.br. lomg#.

R. N° 09/ 102.860: INSTITUICAQ DE CONDOMINIO. Protocolo n® 311.371, em
28/10/2025. Conforme INSTRUMENTO PARTICULAR DE INSTITUIGAD E
ESPECIFICACAO PARCIAL DE CONDOMINIO RESIDENCIAL VIVA LAGUNA,
datada de 17 de setembro de 2025 assinada digitalmente por Paula de Casiro
Gilberto Alves, procuradora da Incorporadeora MRY WDE PRAIA"'-QA BALEIA I
INCORPORAGCOES SPE LTDA, CNPJ/MF sob o n® 27.669.201/0001-32, com sede

na Avenida Primeira Avenida, n® 26, Parque Residencial Laranjeiras, Sema - ES, de

acordo com protocoio eletrdnico n® AC(11681392, cuja autenticidade foi confirmada

ne endereco www.oficioeletronico.com.br, na condigio de Incorporadara da_ AREA
01A-2B (UM A - DOIS B) medindo 32.259.44m* (trinta e dois mil, duzentos e
cinquenta € nove metros quadrades e quarenta e guatro decimetros guadrados),
sendo uma AREA UTIL de 23.888,94m2 (vinte e trés mil, oitocentos e ocitenta e oito
metros quadrados e noventa e quatro decimetros quadrados) e uma AREA ZPA-2
NAQ EDIFICANTE de 8.370,50m? (oito rﬁil, trezentos e setenta metros quadrados e
cinguenta decimetros quadrados), desmembrada da ,‘iHEA- 01A-2, medindo
84.333,68m?, situada na Avenida Desembargador Antonio José Miguel Feu Rosa,
BAIRRO FRAIA DA BALEIA, Distrito de Carapina, Municipio de Serra/ES, com
incorporacio registrada sob o n® 04 da matricula 100.203 desta Serventia, tendo
sido construldo o empreendimento denominado CONDD_MINIO RESIDENCIAL VIVA
LAGUNA scbre a referida area, com area edificada de 11.688,72m?, comespondente
aos BLOCOS 11 a 22. Fica estabelecido que: '

Integram o condominio $20 {quinhentos e vinte) apartamentos residenciais,

considerados unidades autbnomas com suas partes acessdrias e de propriedade
exclusiva.
A area destinada ao estacionamento & classificada como drea comum, sendo

composta por:

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/K3YF2-XOP6L-FXVYR-KCOMK.
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526 (quinhentas e vinte e seis) vagas descobertas para estacionamento de
pequenc e médio porte, das quais 16 (dezesseis) vagas sio destinadas a PCD, e
54 (cinquenta e quatro) vagas descobertas para motocicletas, todas como areas
comuns de divisdo ndo proporcions!,

33 (trinta ¢ trés) vagas descobertas para veiculos de péquenu e medio porte,
sendo 02 {(duas) vagas PCD e 14 {quatorze) vagas descobertas ﬁara
motocicletas, todas como areas comuns de divisdio proporcional, destinadas ao
uso comum dos conddmings g visitantes;

O empreendimento conta ainda com bicicletarios com capacidade péra 260
{duzentas ¢ sessenta) vagas descobertas para bicicletas, como area de uso
comum.

Por consequéncia. a incorporadora submete as unidades ora instituidas as
disposigbes do art. 7° da Lei n® 4.591/84, bem como dos arts. 1.331 e seguintes
da Lei n® 10.406/2002, ficando, desde ja, Insli'tuiﬁn o CONDOMINIO RESIDENCIAL
VIVA LAGUNA, do qual o imdvel acima matriculado constitui parte infegrante. O
REFERIDO E YERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 29 de outubro de 2025.
Selo Digital 022954 JTEZ2507.02854. Emolumentos: RS 20401.44 Encargos: R3
5083,68 Total: RS 25485,12 Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. Icmg#.Q'l,,

AV. N° 10f 102.860: CONVENCAQ DE CONDOMINIQ. Protecole n® 311,371, em 28
de cutubro de 2025. Conforme CONVENGAO DE CONDOMINIO POR
INSTRUMENTO PARTICULAR DO CONDOMINIO RESIDENCIAL VIVA LAGLUNA,
datada de 10 de janeiro de 2025, assinada. digitalmente por Amanda de Cliveira
Merio Zardo, procuradora da Incorporadora NMRV NMDI PRAIA DA BALEIA I
INCORPORAGOES SPE LTDA, CNPJ/MF sob o n® 27.669.201/0001-32, com seds
na Av. Priméira Avenida, n° 26, Parque Residencial Laranjeiras, Serra-ES, de acordo

com pretocolo elefrénico n® ACO04876053, cuja autenticidade foi confitmada no

enderego www.oficiceletronico.com br, site da ARISP - Associagao dos Registraderaes

Imobiliarios de S8o0 Paulo - SP, foi a mesma registrada no Livro 3 Auxiliar sob o n?
16.168 de ordem deste Cartorio, em 17 de fevereiro de 2025. O REFERIDO E

VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 29 de outubro de 2025. ETELVINA |

ABREU DO VALLE RIBEIRDO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital
022854 JTE2507.02854. Emolumentos: RS 20401 44. Encargos: R$ 5093,68. Tota

Dr* Litelvina Abren do Valle Ribeiro M 2010 73—
Ofictals @ Tabelia

——— 1 o

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/K3YF2-XOP6L-FXVYR-KCOMK.
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R$ 25495,12. Consulte autenticidade em \nmm.ijes.jus.hr. lemg#. ﬁ/f
AV. N* 11/ 102_.3&': INTIMACAO. (S.F.l. — Lej 14 de 20/11/1997 — Artigo 286).

Protocolo n® 319.380, em 26/05/2026. Conforme INTIMAGAQ, protocolada sob o n®
316.887, em 25/03/2026 e registrada sob o n® 17.091 no Livro 3 — Registro Auiliar
deste Cariério, expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, OFICIO N° |
25768/2028 CESAV/BU - PROTOCOLO ELETRONICO IND1535904C, em 03 de
fevereiro de 2026, referents a0 GONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO
N° 8.7877.1653460-0, firmado em 22 de margo de 2023, em que figura como
FIDUCIANTE — KARINA VALE DA COSTA intimada a pagar a divida vencida,
pdelcionada em 03/02/2026 no valor de R$ 5.786,87 (cinco mil, setecentos e oitenta
e seis reais e oitenta & sete centavos), conforme diligéncias realizadas nos dias
06032026 as 14:30h, GEIGS.;*EUEB as 16:00h & 10/03/2028 as 11:556h, no primeiro
enderego informado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na  Avenida
Desembargadar Antbnio José Miguel Feu Rosa, n® 385, Apértamentu 201, Bloco
18, Condahinio Residencial Viva Lagn.ina, Praia .da_EaIeia, Serra-ES, certifico que
KARINA VALE DA COSTA encontrava-se ausente. Apds contato telefénico com a
devedora, foi solicitado que a intimagao fosse entregue em sei local de trabalho, na
Rua Cassimiro de Abreu, 25, Parque Residencial Laranjgiras, Serra-ES (Salao Aline
Bianca). Certifico ainda que, apoés diligéncia realizada no dia 18/03/2026 as 14:44h,
KARINA VALE DA COSTA foi intimada, ficando ciente e de posse de 01 via da
intimag#o. Decorrido o prazo do § 1° do art. 26 da Lei 9.514/87 A DIVIDA NAO FOI
i QUITADA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 23 de junho
| de 2026. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo
Digital: 022954.QWZ2605.00158, Emolumentos: RS 2439,90. Encargos: R$ 757,56.
_Tntal: R$ 3197 46. Consulte autenticidade em mww.tjes.jus.bf. lcmg#. : 5 _

AV, N° 12/ 102.860: CONSOLIDAGAQ DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
| Protocalo n° 319.380, em 26/05/2026, Conforme REQUERIMENTO datado de 25 .
" de maio de 2026, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado
digitalmente por Milton Fontana - Gerente de Gentralizadbré, de aco_ndﬁ .m' m
protocoio eletrénico n® IND1535804C, cuja autentidjdade foi confirmada no endereco

| www.oficigeletronicg.com.br . . : e

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/K3YF2-XOP6L-FXVYR-KCOMK.
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102.860

https:ffassinador registrodeimoveis.org.brivalidate/8CSP2-DBP2N-ET56 T-HET7M,
devidamente acompanhade do pagamento do imposto de transmissfo respectivo,

foi solicitado o registro da transmisséio definitiva do imével objetc desta
matricula, consolidande a propriedade fidugiarla em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia, DF, pelo valor de R$ 242.775,15 (duzentos & |
quarenta e dois mil, setecentos e setenta e cinco reais e quinze centavos). Foram
apresentados os seguintes documentos: Prefeitura Municipal da Serra/ES: Cerlidéo
de Quitagdo de ITBI n® 12208105, expedida em 22 de Maio de 2026. Nimero da
Declaragao de Transmiss@o: 161345. InscricBo Fiscal n® 21771552, Inscrigdo
Imobilidria n® 004.2.010.0710.385. Data de Transagdo: 12/05/26. Id Guia:
43766286. N° Processo: 48131/2028. Valor declarado da Aquisicao: R$ 198.458,67.
Basze de Calculo: R§ 242.775,15. Por forga do que estabelece o Arfigo 27 da Lei
n® 9.514/97, este imovel devera ser oferecido em piiblicos lelldes, no prazo de
B0 dias. O REFERIDO E VERDADE E DQU FE. Carapina, Sera-ES, 23 ds junho
de 2026. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo
Digital: 022854 QW.Z2605.00158. Emolumentos: R$ 2439,90. Encargos: R$ 757,56.
Total: R$ 3197 46. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. lemg#.
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CERTIFICO que, o imdvel objeto da matricula esta livie e desembaragado de
[ todo e qualquer énus, inclusive com relagio a citagbes de agdes reais e
[ pessoais reipersecutorias, COM EXCECAD ao mencionado nessa matricula,
a partir de 04 de Dezembro de 1984 ate a presente data.

CERTIFICO FINALMENTE que a presente certiddo foi extraida sob a forma
de documento eletrdnico mediante processo de certificagdo digital
disponibilizado pela ICP - Brasil, nos termos da Meadida Provisdria n® 2.200-2,
de 24 de agosto de 2001, devendo para a validade ser conservada em meio
eletrdnico, bem como comprovada a autoria e integridade. A presente certidao
¢ vélida pelo prazo de 30 (trinta) dias - Art. 497 CN - CGJES. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE.

Fabiana Barreto Medeles Pavesi
Escrevente
Serra - ES, 25 de junho de 2026. - hs. 17:37

I Poder Judicigrio do Estado do Espirito Santo
Selo Digital de Fiscalizagio

022954.QWZ2605.00158
Emolumentos: 2439 90 Encargos: 757,56 Total: 3197 46
Consulte autenticidade em www.tjes jus.br
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