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IMOVEL: APARTAMENTO N° 2203 (dois mil duzentos e trés), localizado no 22° pavimento, da Torre
03, do "CONDOMINIO KZ INFINITY DIADEMA", na Avenida Fabio Eduardo Ramos Esquivel, n° 2.320,
da Cidade Micro Indtstria, 3* Gleba, neste municipio e comarca, coma drea privativa de 40,119m2, a area
de uso comum de 34,047m2 (29,061m2 coberta + 4,986m2 descoberta), j& incluida a drea correspondente
ao direito de uso de 01 (uma) vaga de veiculo de passeio na garagem coletiva do condominio, e a drea
total de 74,166m2, cabendo-lhe a fragiio ideal de 0,144681466% no terreno e demais coisas de

propriedade e uso comum do condominio.

CONTRIBUINTE: 2101504500.

PROPRIETARIA: NOVA IORQUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no
CNPJ(MF) n° 19.723.141/0001-60, NIRE n° 35228203961, comsede na RuaJodo Lourengo, n° 432, SL.
52, Vila Nova Conceigéio, Sdo Paulo-SP.

REGISTROS ANTERIORES: R 02/70.269, de 16.12.2020 (aquisi¢cdo), e R.04/70.269, de 19.05.2021
(incorporagfo), deste Registro.

Selo digital. 119800311018870368E29PZ3T

Patricia

AV.01 — Em 20 de janeiro de 2023.

Averba-se, nos termos do artigo 237-A, § 4°, da Lei n° 6.015/73, que a unidade auténoma objeto desta
matricula pertence a empreendimento imobilidrio eri Tase de incorporagiio e que ainda nio foi construida.

AV.02 — Em 20 de janeiro de 2023.

Averba-se que, conforme: 2) AV.12/19.882, de 06.10.20 no s termos do relatorio de "Investigagiio
Ambiental Confirmatéria”, de outubro de 2019, apensado ao Processo Digital n° 07791/2020-24, foi
constatado que o terreno onde serd implantado o "CONDOMINIO KZ INFINITY DIADEMA”", objeto da
matricula n® 70.269, foi classificado como AREA CONTAMINADA SOB INVESTIGACAO e que a
contamina¢do foi ocasionada por hidrocarbonetos de petréleo, organoclorados e solventes halogenados; -
b) AV.06/70.269, de 19.05.2021, o empreendimento denominado "CONDOMINIO KZ INFINITY
DIADEMA", ao qual pertence o imovel desta matricula, esti submetido ao regime da "AFETACAO",
pelo qual o terreno do condominio e as respectivas acessGes, constituem patrimbnio de afetagio,
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destinado & consecugéio da incorporagéo e a entrega das unidades imobilidrias aos respectivos adquirentes,
conforme o disposto no art. 31-A, da Lei n°® 4.591, de 16.12.1964; ¢) AV.07/70.269, de 19.05.2021, o
imovel estd enquadrado no Programa Casa Verde e Amarela, instituido pela Lei Federaln® 14.118, de
13 de janeiro de 2021; e d) R.11/70.269, de 05.01.2023, a fragfio ideal de terreno que correspondera a
unidade auténoma acima descrita, encontra-se hipotecada a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CNPJ(MF) n® 00.360.305/0001-04, NIRE n°® 53500000381, comsede no Setor Bancério Sul,

_ quadra 04, lotes 3/4, Brasilia-DF, para garantia da abertura de um crédito no valor de R$ 38.001.606,29

(trinta e oito milhdes, mil seiscentos ¢ seis reais e vipte e nove centavos), comas cliusulas e condigdes
constantes do titulo.

Selo digital 11980033101887032VHNQ923

Patricia

AV.03 - Em 15 de maio de 2023. \/

Ref. prenotagiio n° 191.973, de 20 de abril de 2023.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Averba-se, nos termos do Instrumento Particular de Compra e
Venda de Terreno e Mituo para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducisria em Garantia,
Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS, com carater de
escritura piblica, firmado em Sdo Berpardo do Campo-SP, em 28 de margo de 2023, o
DESLIGAMENTO da fragio de terreno vinculada 3 futura unidade autdnoma objeto desta matricula da

hipoteca objeto do R.11/70.269, mencionada na AV .02 supra, conforme autorizagdo da credora, constante
da clausula 1.7, do referido instrumento. (Microfilme n® 191.973).

Selo digital. 1198003310191973VNGHUL23Q

Clesttomn

Cristiane Ramos da Cruz
Escrevente

R.04 — Em 15 de maio de 2023.
Ref. prenotagio n® 191.973, de 20 de abrilde 2023.

VENDA E COMPRA: Conforme instrumento particular mencionado na averbagdo anterior, a
proprietiria VENDEU a fragdo de terreno vinculada 4 futura unidade auténoma objeto desta matricula,
pelo valor total de R$ 253.000,00 (duzentos e cinquenta e trés mil reais), correspondendo R$ 23.491,91
(vinte e trés mil quatrocentos e noventa e um reais ¢ noventa e um centavos) a fragio ideal e o restante as
benfeitorias a serem realizadas, a PAULO LEANDRO PASSOS, RG n° 32.654.176-7-SSP/SP,
CPF(MF) n° 214.543.068-74, brasileiro, solteiro, maior, fisioterapeuta ¢ terapeuta ocupacional, residente
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‘Selo digital. 11980032101919737GNBDD23Y

e domiciliado na RuaJulio Prestes, n° 164, Centro, nesta cidade. Estd arquivada nesta Unidade Registral a
Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unifio n°
6C4D.33D2.5783.ACC4, emitida em 27.12.2022, a qual abrange inclusive as contribuigSes sociais
previstas nas alineas "a" a "d" do pardgrafo unico do art. 11 da Lein® 8.212 de 24.07.1991. Valor Venal
Proporcional: R$ 20.805,26. Valor Venal Proporcional base de céiculo do ITBI: R§ 25.951,59.
(Microfilme n°® 191.973).

Selo digital. 1198003210191973Y2YD4J23G

Gw&%m

Cristiane Ra da Cruz
Escrevente

R.05 — Em 15 de maio de 2023.
Ref. prenotagdo n®191.973, de 20 de abrilde 2023.

ALIENACAO_FIDUCIARIA: Conforme instrumento particular mencionado na AV.03 supra, o
proprietirio PAULO LEANDRO PASSOS, qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE a fragfio de
terreno vinculada a futura unidade auténoma objeto desta matricula 4 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, qualificada, para garantia de uma divida no valor de R§ 202.400,00 (duzentos e dois mil e
quatrocentos reais) a ser amortizada em 360 meses, pelo Sistema de Amortizagio - PRICE, com juros a
taxa nominal de 7,1600% a.a. ¢ efetiva de 7,3997% a.a. e as taxas de juros nominal de 0,5950% a.m. ¢
efetiva de 0,5967% a.m., com prestagdo mensal inicial no valor total de R$ 1.456,29 (mil quatrocentos e
cinquenta e seis reais e vinte e nove centavos), vencendo-se a primeira em 25 de abril de 2023, e as
demais no mesmo dia dos meses subsequentes, sendo que o saldo devedor do financiamento serd
atualizado mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, pelo indice de atualizagdo das contas
vinculadas ao FGTS e na hipétese de extingdo desse coeficiente, a atualizagdo passara a ser efetuada pelo

indice determinado em legisla¢gdo especifica, constando do titulo outras clausulas e condigbes, |

especizlmente a cldusula 19 que estabelece o prazo de caréncia de 30 dias para inicio do procedimento de
intimag¢do em caso de inadimplemento. Valor de avaliagdo do imdvel para fins de venda em piblico
leildo:R$ 253.000,00. (Microfilme n® 191.973).

om
Cristiane Rame?da Cruz
Escrevente

AV.06 —Em 01 de julho de 2024.

Averba-se que, conforme AV.13/70.269, de 01 de julho de 2024, conforme Termo de Reabilita¢do Para
o Uso Declarado n® 2384/2024, expedido em 26 de fevereiro de 2024, pela CETESB - COMPANHIA
AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO, o terreno onde serd implantado o "CONDOMINIO KZ

Continua no verso.
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INFINITY DIADEMAY", objeto da matricula n° 70.269, esteve contaminado por hidrocarbonetos de
petrdleo, organoclorados e solventes halogenados, e com base na Informagio Técnica 097/2023/ECRU,
apemnsa ao processo digital CETESB n° 007791/2020-24, foi considerado REABILITADO para uso
residencial, como estabelecimento de medida de controle institucional, por meio de restrigio de uso das
Aguas subterrineas, por tempo indeterminado na drea delimitada pelas seguintes coordenadas UTM, Fuso
23 K, Datum SIRGAS 2000: 336485 mE; 7.379.820 m&; ¥36.537 mE; 7.379.848 mS, 336.603 mE;

Vitor Damacena erera
{ Escrevente

AV.07 — Em 19 de maio de 2025.

Ref. prenotagfio n® 207.592, de 17 de janeiro de 2025.

Averba-se que conforme AV.17 e R.18/70.269, de 19 de maio de 2025, foi averbada a construgdo e
registrada a instituicio e especlﬁcagao do Empreendnnento denominado "CONDOMINIO KZ INFINITY
DIADEMA". (Microfilme n° 207.592).

Selo digital 1198003310207592Y7PTMT25T

(ax
Cristiane Ramgs ¢a Cruz
Escrevente

R.08 — Em 19 de maio de 2025.
Ref prenotagdio n® 207.592, de 17 de janeiro de 2025.

TRIBUICAQ: Conforme Requerimento de atribuigiio de unidades, firmado em Sao Paulo-SP, em 17
de margo de 2025, aditado em 23 de abrit de 2025, pela incorporadora NOVA IORQUE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, quahﬁcada, a unidade autbnoma objeto desta
matricula, foi atribuida, pelo valor de R$ 229.508,09 (duzentos e vinte e nove mil e quinhentos e oito
reais e nove centavos), ao adquirente mencionado no R.04 supra. Valor Derivado da Edificagio: R$
178.852,31. (Microfilme n® 207.592).

enzey

ristiane Ram
Escrevente

Selo digital.1198003210207592D5834W25U
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AV.09 — Em 29 de abril de 2026 .
Ref. prenotagio n® 212.777, de 01 de setembro de 2025 .

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Conforme Requerimentos expedidos eletronicamente,
firmados pela credora fiducidria, Bauru - SP e Florianépolis - SC, respectivamente em 01 de
setembro de 2025 e 20 de abril de 2026, em face do inadimplemento do devedor fiduciante, PAULO
LEANDRO PASSOS, qualificado, que, intimado para pagamento e constituidlo em mora, deixou
transcorrer o prazo legal sem purgi-la, averba-se a CONSOLIDACAQ da propriedade fiducidria do
im6vel objeto desta matricula em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada, na forma
do §7°, art. 26, da Lein® 9.514, de 20 de novembro de 1997, para o qual foi atribuido o valor de R$
276.015,71 Valor Venal: R$ 262.854,50 . Valor Venal base de calculo para recolhimento do ITBI: R$
276.015,71 . (Microfilme n° 212.777).

Selo digital. 11980033102127773N1EQ9260

Crgn:: Q}“Qa Tuz

Substitutd
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PATRICIA ANDRE DE CAMARGO FERRAZ, Oficiala de Registro de Imoveis de Diadema, CERTIFICA, nos
termos do art. 19, Paragrafo 1°, da Lei Federal n°® 6.015, de 31.12.73, que a presente certiddo é copia reprografica de
inteiro teor da matricula referida, refletindo a situacio juridica do imével, com respeito a ALIENACOES, ONUS
REAIS E PRENOTACOES, até a data de 29/04/2026, inexistindo qualquer registro de citagio de agdes reais e pessoais
reipersecutorias em relagdo ao imével, exceto se constante dos atos praticados e noticiados na presente certiddo. E o que
tem a certificar, conforme pedido feito. O referido ¢ verdade e dou fé. Serve como certidio de FILIACAO
VINTENARIA, no caso do registro anterior constante do preambulo ter sido lavrado ha mais de vinte anos, nos termos
do Prov. CGJ 20/93. A Comarca de Diadema foi desmembrada da Comarca de Sdo Bernardo do Campo e instalada em
08.12.1967. Diadema, data e hora abaixo indicadas.

Ao Serventudrio.......... rs4420 Certiddo expedida as 08:28 horas do dia 04/05/2026.

Ao Estado ....... ..R$ 12,56  Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias (NSCGJSP, XVI, 15, "c").
A Cart. Serv. ...........R$ 860 Protocolo n®.212.777

Ao Reg. Civil . RS 2,33

Ao Trib. de Jus RS 3,03

Ao M.P....... R$ 2,12

Ao ISS .R$ 0,88

SELOS E CONTRIBUICOES
RECOLHIDOS POR VERBA.

Selo Digital: 1198003C30212777UFEZDg8261

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o enderego eletronico
https://selodigital.tjsp.jus.br

As certidoes do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma https://www.registrodeimoveis.org.br,
sem intermediarios e sem custos adicionais.
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