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" IMOVEL Apartamento 402 do Blcco 2 do prédio em construcdo
’ situado na Rua Projetads Z PAA 12622 n® 285, na Fregnesia
g de Guaratiba, correspcndente fragio ideal de 0,002 do
== respectivo terreno designado por lote 6 do PAL 49516, .
—_— medindo 125,97m -de frente, mais  10,50m em curva
Egi subordinada. a um raio interno de 6,00m, concordando com o
EE% alinhamento da Rua Projetada 4 do PAR ~ 12622, por onde
—_— mede 112,84m; 119,21m de fundes; 113,40m a esquerda em
= trés segmentos de 6€,77x, mais 10,02m, mais .34,61m,
EEE confronta nos fundos ccm a 3% Porgio {matricqlallQllSS) e
a3 eaguerda com o lote 7 do PAL 49516 de propriedade de
_Biplan Brito Iméveis Planejamento e Construgdo Ltda.
 INSCRIGRO FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. PROPRIETARTA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em S8o Paulo/SP, gue. adgquiriu - em -maior porgdo
por compra & Biplan - Brito Imdveis :Planeﬁamento'-e
Construcdo Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°
Oficio, livro 3694, f£1. 21, regietrmda em 28/03/2022 com
o n° 6 na matricula 160648 : Janeiro, 26 de
setembro de 2022.-— T e s s e e
O Oficial c : ‘
Eliseu da Silvg
. 8° Oficial Suastiture
- LIRS E459649956-RF :
AV - 1 CBRIGACOES: Consta averbadoc em 21/04/21 com .¢ n® 11° na

matricula 101184, através - de requerimento de 08/03/21,

instruide por Tcertiddo n®° 087723 de .09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a a proprietaria
assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,
de ﬁrbaniiar os séguintes logradouros em 2 (duas) etapas:
1% etapa — A Rua Projetada 2 do PRA 12622, na largura de
13,00m(treze metros), na extensdo de -251,00m{duzentos e
cinquenta e um metros), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da A&rea de doaclic destinada a escola,
inclusive; 2* etapa — a Rus Prcjetada 2 do PAA 12622, na
largura de 13,00m (treéze metroz) na extensdo de 210,00m,
' Segue no varsoc ‘




Valide aqui
este documerto

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2243502/0067

REGISTRO GERAL - . ,

472868

~——— MAFTRICULA —

e l7 FICHA —‘l

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador—web.onr.org.b.r/docs/7P57F-E9V7Z-MPJX4—TLT£}6

correspondente as testadas dos lotes 4 ao 7 e a Rua-
Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00mitreze
metros}, na extensdo de 96, 00m( novenﬁa e seis metros)
correspondente & testada do Lote 3 e da A&rea de doacio
destinada & escola e na extensdo de 120,00m ({(Cento e
vinte metros), correspondente & testada do - lote 6,
conforme o PAAR 12622 e PAR12623, de acordo com a planta
de urbanizacg@o e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
THC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as f1. 20. As . obras de
urbanizagdo deversio atender  ao que determina o. RPT

" (Regulamento de Parcelamento da Terra; aprovadoe pelo

Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos o6rgfios responsaveis 2 sua
aprovagao, no ambito de  suas competéncias. A
inadiﬁpléncia da obrigag8o assumida importara na nao
concessdo de "habite-se" das edific&c@es que venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitacgdo das
obras de urbanizagfo da 1% etapa da Rua Projetada 2 deo
PAR 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a aceitacfo das obras
da 2® etapa da Rua Projetada 2 3 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 12622, Alé ralidades previstas
em Lei. Rio de Janei 51, de 2022.--—-m————

0 Oficial ' '

va
8° Oficial Substityro
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 2

MEMORIAT, DE_INCORPORAGAO (P.C.V.A): Consta registrado em
05/04/22 com © n° 8 na matricula 460640 o .MEMORIAL DE

INCORPORAGAO pelo requerimento de 09/03/22, dele
constando que o prazec de caréncia & de 180 dias contados

da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacio ‘caso
ndc comercialize, no minimo, 6&0% das unidades do

empreendimento, e/ou nao consiga, por gualguer .motivo,
financiamento destinado a construcdo do réfe;ido
empreendimento, e que o empreendimento teri 101 ‘vagas de °

Segue na ficha 2 '
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‘O Oficial

garagem de;cbbertas situadas no pavimento abesso, sendo 2
vagas destinadas a PNE, que ndSc serdo vinculadas as
unidades, sendc todas as vagas de uso do condominiof
ficando ressalvado qua se trata de obra projetada e’
pendente de reqularizagio registral, no que tange a sua
conclusdo. .CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes de
Distribuigdes Civeis TJ/SP, 1° ac 10° Tabelionatos de
Protestos. de Letras e Titulos. de Sac Paulo - 8P, Justica
Federal de Primeiroc Grau-em SZo Paulo, TRF 3* Regido, TRT
2% Regido, 1° azo 4° Distribuidores'cgveis Rioc de Janeiro,
7° Pistribuidor Rio de Janeiro, 9° Distribuider Rio de
Janeiro, Justica Federal Segéc'do Rio dé Janeiro, TRT 13

' Regifio, Procuradoria dsz Divida Ativa do Estado do "Rioc de

Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipio do Rio™ de
Janeiro/RJ, constam distribuigdes contra a incorporadora,
distribuiches estas gue ndoc se referem a0 imdvel objeto
da incorporagdo nem. s3o impeditivas ao Regilstro do

. Memorial, conforme declaragao constante do mesmo.

CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA 'QUE AS UNIDADES QUE
COMPOE © EMPREENDIMENTO . ESTAQO ENQUADRADAS NO-PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITU{DO PELA LEX 14118 de '
12/01/21, DEVENDO ‘sﬁn'ossznmo OS___SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADO AO GRUPO 2; '2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES
ALGR $240.000,00. Rioc de

' d
__"-‘,—‘——-.-.____-
tPE‘g}wu da-Silvg
icial Subatiture
CTPS:5459610056-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7P57F-E9V7Z-MPJX4-TLT86

AV - 3

AFETACAO: . Consta averbada em 05/04/22, com o n® 9, 'na
matricula 460640, conforme requerimernto de 11/03/22, a
constitui¢iio do patriménic de  AFETAGAO, ©para o
empreendimente, nos termos do disposto no artigo' 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 26 de setembro
de 2022.~——=————mmmmm e e

Segue no verso
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O Oficial C Z @ :
_ Eliseu da Silva
8° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 4. HIPOTECA: Foi hoje registrade com o n® 11 na matricula

460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A {anteriormente qualificada) em
favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ.00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF, pelo valor de R$16.690.315, 39,

neste valor incluindo out
contrato pelas demais cl
titulo. Rio de ;

povels, regendo-se o

& egndi¢des constantes do
xo- de 2022.-=———=—————
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O oficial '
- Eliseu da Silyg
8° Oficial Subatiturg
CTPS: 54596/0086-R .
AV - 5 CANCELAMENTOQ: Pelo instrumento particular de 30/03/2023, -
prenotado em 26/04/2023 com o n° 2120662 a £1.207 do
livreo 1-MD, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacaoc 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da quitacgso
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$119.216,53 Rio de Janeiro, 17 de maio de 2023, —-m—u——un
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES < Mat. 06/0087 | EEMM32086 HJD .
R - 6 COMPRA E VENDA; (P.M.C,M.V.) Pelo instruments particular

que serviu para a averbagio 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS TIMOBILIARIOS
8/A, anteriormente qualifigada} em favor de = BRENNQ
ALESSANDRO GONCALVES DE FREITAS, brasileiro, mecinico,
solteiro, sem unifo estavel, identidade. CNH/DETRAN/RJ
07835817727, CPF .196.019.167-50, residente. em Nova
Iguacu/RJI, pelo preco de R$5176.369,89, sendo R$12.023,00'
com utilizag&o do Funde de Garantia por Tempo de Servigo
' Segue na ficha 3
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CNM:089425.2.0472868-07

na forma de desconto. 0O ragamento do imposto de
transmissdo foi isento conforme certificado declaratério
de isengdo constante da guia n°® 2567402 com base na Lei
n® 5.065/09. Valor atribuido rara base de célculo dos

emolumentos: R$176.369,89. Rio de Janeiro, 17 de maio de
2023 . e e e e

Oficlal: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 |, EEMM32090 RDT

ALTENACAO FIDUCIARTA: (P.M.C.M.V.) Pelc . instrumento
particular que serviu para a averbacdo 5, fica registrada
a ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imdvel Feita por BRENNO
ALESSANDRC GONCALVES DE FREITAS em favor de CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-DF,. para garantia da divida no valor de
R$129%.105,53 regendo-se o contrato pelas demais clausulas
. & condigdes constantes do titulo. Incorrendc o devedor em
mora apés o prazo de caréneia de 30 dias para intimacdo

e consclidando a propriedade em favor. da credora, é
atribuido o valor de R$178.400,00 para o leildoc publico.
Valor atribuido para base de. calculo dos emolumentos:
R$129.105,53. Rio de Janeiro, 17 de maio de 2023.---—————=

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 | EEMM32092 CXO

AV - 8

CANCELAMENTO: Foi hoje averbado com o n® 15 na matricula

460640, o CANCELAMENTO DE OBRIGAGOES, constante da
averbacdao 1, em virtude da aceitagdo de obras n®
06/700.328/2020, publicada no D.0. de 23/11/23. Rio de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023.--—===——--———osoToTTTTTTTE

'1* Bficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

Valide este:documento.clicandonodlink-a-seguir-https://assinador-web.onr.org.br/docs/7P57F-E9V7Z-MPJX4-TLT86

CONSTRUCAQ: Foi hoje averbado com o n® 16 na matricula

460640, instruide pela certidio nf 25/0479/2023 de

Segue no verso
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217/09/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagdo e Simplificagio Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do
imével, tendo sido o *habite—-se' concedido em 21/09/23.
Rio de Janeireo, 26 de dezembro de 2023.-—=————r——w=——coe—-—

4% Oficial Sub. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV - 10

CONVENGAO DE CONDOMINIO; Foi hoje registrada no Registro

Auxiliar com o n® 22209 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do

edificieo, através do instrumento particular de 30/01/24.

Rio de Janeiro, 21 de marco de 2024.-——-mmemmmm e -
-4 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EERP38441 OPS

AV - 11

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7P57F-E9V7Z-MPJX4-TLT86

INTIMACAQ: Pelo requerimento enviado eletronicamente,
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 18/07/2024,
prenctadeo em 22/07/2024 com o n°2205803 & £f1.269 do livre
1-MO, atualizado pelo requerimento datade de 31/07/2024,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registre
de Titulos e Documentos, expedida em 05/08/2024, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2017
a INTIMAGiO do fiduciante BRENNO ALESSANDRO GONCALVES DE
FREITAS, anterlormente quallflcado, realizada através de
Edital de Intimacio, publicado por meio eletrédnico em

18/10/2024, 21/10/2024 e 22/10/2024, através da Central
de Servigos Eletréniceos dos Registradores de Imoveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita

por scolicitagdo do fiducidrio realizada em 18/09/2024 no

Sistema Eletrdénico, nos termos do Art. 26 da Lei 89514/97,

tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo

antes citadb, Para pagamento no prazo de 15 (qulnze)

dias contados da data da terceira e Altima publicacio do

Edital, dos encargeos vencidos e nio Pagos referente ao
Segue na ficha 4
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T contrato de financiamento com garantia de alienacéio
fiduciaria, registrado com o n®07. Valor atribuido ‘para

base de calcule dos emolumentos: R$9.867,25. Rioc de

Janeiro, 28 de novembro de Z024.-—-—————— e mmmmn e —————

1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEVI0O0917 KXC
AV - 12 IEDADE: Pelo reguerimento eletrdnico

{Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 28/01/25,
prenotado em 29/01/25% com © n° 2243502 a fl. 124v do
livro 1=-MT, fica averbada a CONSOLIDACACO DE FPROPRIEDADE
do imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigac&o de promover o leilfio piblico do imdvel dentro
de 30 (trinta} dias contados da data da averbagédo, tendo
em vista que o fiduciante BRENNO ALESSANDRO GONCALVES DE
FREITAS, anteriormente gualificado, mesmo depois de
intimado para pagar a& divida no prazo de 185 (guinze)
dias, contados da-data da intimagdo averbada com o n® 11,
bem como das despesas decorrentes, nao cumpriu o)
contrato. O imposto de transmiss3o foi pago pela guia n°
2782195 em 23/01/25. Valor atribuido para base de calculo
dos emolumentos: R$182.286,94. Ric de Janeiro, 05 de
fevereiro de 2025.———————rmm e

1* Ofidal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEWC60214 HCK

AV ~ 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbac¢8io 12 de CONSOLIDACAOD
DA PROPRIEDADE em ncme da, fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de c¢dlculo dos emolumentos: R$129.105,53. Rio de
Janeirc, 05 de fevereiro de 2025.-==—=—=————— ———m e ——————— -

Valide-este-documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7P57F-E9V7Z-MPJX4-TLT86
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CERTIDAQ - Certifico e dou fé que a presente copia é& reprodugdo
auténtica da matricula a2 que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 05 de fevereiro de 2025.
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9° OF{CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes REG. QEIRA

REGISTRADOR e

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n® 2243502 em
29/01/2025, no Tivro 1-mMT, folha 124v, foi registrado/averbado em
05/02/2025 com os seguintes atos:

Descricéao Ptd. Valor

x¥%%% E M O L UMENT O § *kxxx

CONSOL. DE PROPRIEDADE {Tabela 20.3-1-7) 1 694,25
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 £94,25
GUIA DC DOI 1 24,59
COMUNIC. DISTRIB. 1 24,59
SELO DE FISCALIZACAO 1 10, 84
PRENOTACBO (Tabela 20.4-3-%) 1 30,51
LEI 6370/2012 ({PMCMV) 1 31,90
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 24,59
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 102,61
*** ACRESCIMOS L EGATI S ***
LET 3217/99 319,07
LEI 4664/05 78,76
LETI 111/0% 79,76
LET 6281/12 95,72
LEI 691/84 - 1SS 85, 64

MATRICULA (8) - ATOS PRATICADOS

472868 - AV.12, AV.13
SELO(S)

Poder Judiciario - TJER.J
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
https:/iwww3.tirj.jus.brisifepublico

EEWC60214 HCK - EEWC60215 OJV

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N°® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames e Teita
através de certidiao especifica.

Recibo n® 5828/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.298,08, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 05/02/2025, acima discriminados.

Ml U~>

i ; 10" Oficial Substiulo: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHGC - CTPS B1786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - R¥ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430

srvnonodb . 9rgi.intranet/csp/web/portaln.csp 31/44




