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REGISTRO GERAL ESTADO DO RIO DE JANEIRO
(Art. 173, Paragrafo Unico, Lei 6015) COMARCA DE DUQUE DE CAXIAS

————— MATRICULA FICHA —— Registro de Imoveis da 2° e da 4°
31440 - Circunscrigdes (1° e 3° distritos)

IMOVEL: Prédio s/n° - Apartamento 301 (a ser construido), do
Bloco 16, da Rua Prainha, do Empreendimento denominado
Central Park Riviera I,contendo 02 quartos, sala, cozinha,
com area de servico e 01 banheiro, &rea privativa real de
47,19m?, Area real de construgdo de 69,90m?, equiv. de
construgdo de 55,21m? e a fracdo 1ideal de 0,0020835, com a
area comum composta por hall de acesso as unidades, caixa de
escada de acesso aos pavimentos, Aarea de lazer para atender
os moradores com os segulntes itens: Portaria 24, Piscina de
adulto e infantil cercada, Playground, Saldo de festas e
reunido, Quadra poliesportiva e sendo composto por 325 vagas
de estacionamento, sendo 16 destinadas a PNE e o respectivo
terrenoc designado por lote remembrado n°® 01 da gquadra 132,
(oriundo do remembramento dos lotes 01 a 44 da quadra 132),
situado no Jardim Gramacho, no 1° Distrito de deste
Municipio, medindo 275,40m de frente para a Rua Prainha em
trés segmentos de 15,70m em curva na confluéncia entre a Rua
Prainha e Rua Loreto, 244,00 em linha reta e 15,70m em curva
na confluéncia entre a Rua Prainha e a Rua S3ao Carlos,
275,40m de largura na linha dos fundos em trés segmentos de
15,70m em curva na confluéncia entre a Rua Santarém e a Rua
Loreto, 244,00m em linha reta confrontande com a Rua Manaus e
15,70m em curva na confluéncia entre a Rua Manaus e a Rua Sdo
Carlos, por 60, 00m de extensio de ambos 05 lados,
confrontandc pela lateral direita com a Rua Sdo Carlos, pela
lateral esquerda coma Rua Loreto, com a &area de 21.040,00m2.

PROPRIETARIO: SPE CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ sob o n® 28.471.009/0001-
08, com sede na Avenida Nilo Peganha, n® 749 - sala 201,

Duque de Caxias, inscrito Jjunto & JUCERJA scb o NIRE n°
33.2.1040026-6, em 27/07/2017. FORMA DE AQUISICAO: Contrato
Social da Sociedade Empresarial Ltda, datado de 27/07/2017.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n®~1%. 735, R.0L, Dv.02, &¥.03;
R.04, Av.05 e Av fichas 01, 02, 03, 04 05 06, da 2*®
Circunscrigdo des Comarca O referido é verdadé?}é dou fé.
Dugque de Caxias cutubro de 2021 Eut ¥
(Eduarda Bonfim lexandre ; Escrevente, Mat. 94/22707,

matriculei. E eu, }i%———~———-ﬂh4§2grlene dos Santos Silva),
Substituta, Mat. 9§4/9596, subscrevo assino.

\

AV.01/MAT. 31.440. CONSIGNACAO DA CONVENCAO DE CONDOMINIO. De
acordo com requerimento datado de 20/04/2021, fica consignado
que o registro da convengdo de condominioc do "CENTRAL PARK
RIVIERA I", foi devidamente registrada no Registreo Auxiliar
Livro 3, sob o n°® 312, das f as 01 a 07, em 13/10/2021,

desta Circunscricdoc. Protoco n°® 41.754. 0O referido &
verdade e dou_fé. Duqgue df
2021. Bu ” (Eduarda Bp

Caxias, 13 de outubro de
fim Alexandre), Escrevente,

Mat. 94/22707, averbei. E eu,

Santos Silwva), Substituta, Mat.[94/9596, subscrevo € assino.

' (Shyrlene dos
SELO N° EDVX 42601 EFL
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REGISTRO GERAL ESTADO DO RIO DE JANEIRO
(Art. 173, Paragrafo Unico, Lei 6015) COMARCA DE DUQUE DE CAXIAS
————— MATRICULA FICHA —— Registro de Imoveis da 2* e da 4°
31440 1 Circunscrigdes (1° e 3° distritos)

AV.02/MAT. 31.440. CONSIGNAGAO DO PATRIMONIO DE AFETAGAO
Certifico que no AV.02 do registro anterior citado, fic4d
consignada a AFETAGAO referente a incorporacéo dq
Empreendimento, confor previsto nos artigos 31-A 4
seguintes da Lei n°® 4591 de 16/12/64, com as alteracgdej
inpfroquzidas pela Lei n° [10.931 de 02/08/2004.0 referido 4
vérga e e dou fé. Duqu e Caxias, 13 de outubro de 2021
Eu, (Eduarda onfim Alexandre), Escrevente, Mat
94722707, averbei. E eu, Shyrlene dos Santog
Silva), Substituta, Mat.\94/9596, subscrevo e sino.

| ;
R.03/MAT. 31.440. TITULO: GARANTIA HIPOTECARIA. CREDORA:

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita rno CNPJ sob o n®
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF. DEVEDORA: SPE
CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA,
identificada acima. FIADORES: 1°) ARI VITOR DUARTE FERRAZ,
brasileiro, solteiro, maior, empresdrio, portador da carteira
nacional de habilitacdoc n° 06565815026, expedida pelo
DETRAN/RJ, em#25/07/2017, dinscrite me. CPF sob © n®
165.913.367-02, e 2°) RIVIERA CONSTRUGOES, INCORPORAGOES E
SERVICOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n® 01.323.040/0001-37,
com sede nesta Cidade. CONSTRUTORA: RIVIERA CONSTRUC@ES,
INCORPORAGOES E SERVICOS LTDA, identificada acima. FORMA DO
TITULO: Contrato de abertura de «créditeo e matuo para
construcdo de empreendimento imobiliario com garantia
hipotecdria e outras avengas, que entre si celebram SPE
CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA e
CATIXA ECONOMICA FEDERAL, com recursos do Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo - FGTS, no ambito do Programa Casa Verde e
Amarela, contrato n® 8.7877.1565317-6, datado de 30/11/2022,
com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61
da Lei 4.380/64. CONDICOES DO FINANCIAMENTO. MODALIDADE:
Abertura de crédito e mituo & pessoa juridica para producdo
de empreendimento imobilidrio. DESCRICAO E CARACTERISTICAS DO
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO: Empreendimento Central Park
Riviera I Mod II, composto de 240 unidades, & ser construide
no lote de terreno da presente matricula. ORIGEM DOS
RECURSOS: FGTS/Programa Casa Verde e BAmarela. SISTEMA DE
AMORTIZACAO: Sistema de Amortizacdo Constante (SAC). VALOR DO
FINANCIAMENTO: R$ 19.284.012,00. PRAZO TOTAL:
Construgdo/Legalizacido: 37 meses. AMORTIZACAO: 24 meses. TAXA
DE JUROS AO ANO: Nominal: 8.0000% e Efetiva: 8.3000%. VALOR
DA GARANTIA HIPOTECARIA: RS 36.408.000,00. As demais
cliausulas e condig¢des constante de titule. Foi realizada a
consulta do BIB no Banco de Dados da Corregedoria Geral da
Justiga em nome da devedora sob o n® 0154323010457996, em
04/01/2023. Foi realizada a consulta da Indispomibdilidade no
Banco de dados da CNIB, conforme provimengé 39/A014, em
RS

04/01/2023. Protocolo n° 52.070. O referido

\Yerdagle e dpu
fé. Duque de Caxias, 04 de janeiro de 2023. / oo D,

(Eduarda Bonfim Alexandre), Escrevente, Mat. 94/22707,
CONTINUA NA PROXIMA FICHA
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registrei. E euJ/LA&J__*“H_“‘_, (Shyrlene dos Santos Silwva),
Substituta, Mat.\94/9596, subscr®vo e assino.
SELO N° EEIR 17932 I
AV.04/MAT. 31.440. RETIFICAQ?\O DE LOGRADOURO. De acordo com
8 solicitacdo datada de 07/08/2023, instruido com Certidio
(@] Negativa de Tributos Municipais = Imobiliaria n°
~ : . . : -
N~ 162692/2022 emitida via Internet em 29/07/2022; Declaragdo n°
8 TBT/2023, expedida pela Secretaria Municipal de Urbanismo da
X PMDC, datada de 31/07/2023 e conforme o reexame feito junto
(>,3 2o Memorial de ITncorporagao devidamente registrado no
% reglistro anterior acima citado, fica retificado gue o©
g empreendimento denominade "GENTRAL PARK RIVIERA I", encontra-
- e de frente para a RUA AUS, e ndo como constou na
8 dbfrtura da matricula. Prd colo n°® 55.152. O referido &
T Wefdade e dou fe. Dugue de dias, 09 de agosto de 20232. Eu,
E ; —EKesya Camillo Araujo), Escrevente, Mat .
2 Q J723.118, averbei. E eu, , (Shyrlene dos
8 Silva), Substituta, M 94/95%6, subscre e assino.
}5 SELO N° EEOR 10119 MBG
g - 7
’E' AV.05/MAT. 31.440. CANCELAMENTCO DE HIPOTECA. Nos termos do
g cont ‘o de compra e venda de terrerio e mitug para nstrugéo
() de habitacienal alienacdo fiduciaria em gcraﬁt 3.
E fianca e outras cbrigacées - Programa Minha Casa, Minha Vida
8 — Recursos do FGTS, com #atilizacdo dos Recursos da Conta
_g Vinculada do FGTS do Dewedor, contrate n° 8.7877.1647889-0,
@ datado am 05/05/2023, firmado pela credora acima
g ;denL‘Li:ada, fica averbadoc o© cancelamento da hipoteca,
2 constante do R.03, face a quitagdo dada pela credora.
E Protocolo n® 54.065. O referido é& verdade e d?w_fé. Dugque de
% 2 | Ca: o de 2023. EBEu, \ (Monica
D ,_mento,, Escrevente, Mat. 3\ 8502, averbel.
g = eu, , (Diego Ferreira de ontes), Oficial
~ Substitutoy 4/18370, subscrevo e assino.
£ SELO N°® Esoéoo
o
c B R
-g R.06/MAT. 31.440. TITULO: COMPRA E VENDA. TRANSMITENTE: SPE
8 CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA,
© identificada na matricula. ADQUIRENTE: JOAO VICTOR DOS SANTOS
*8 SILVEIRA, brasileire, solteiro, maior, bal"‘crﬂiﬁta, gue nao
g vive em unidec estavel, portador da carteire nacional de
3 habilitagcde n® 076274%2710, expedida pelc Detran/RJ, em
8 2&5Un;2022, IHEETIED no SRE sS0D o] n* 124.036.157-22,
Q residente e domiciliado nesta Cidade. CONSTRUTORA E FIADORA:
3 RIVIERA CONSTRUGOES INCORPORAGOES E SERVIGOS LTDA, inscrita
3 no CNPJ sob o n® 01.323.040/0001-37, com sede nesta cidade.
T INCORPORADQRA: SPE CENTRAL PARK RIVIERA 1 - EMPREENDIMENTO
= IMOBILIARIO LTDA, identificada acima. FORMA DO TITULO: Nos
termos do contrato de compra e venda de tTerreno e mituo para
construcao de unimaoe nabitacional alienacdac fiduciaria em
CONTINUA NO VERSO




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TMH6Q-LK68F-YSKQ8-77CQZ

NU

REGISTRO GERAL ESTAYG DO Rio BE JAREIRS
(Art. 173, Paragrafo Unico, Lei 6015) COMARCA DE DUQUE DE CAXIAS
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31440 Circunscrigoes (1° e 3° distritos)
garantia, fianca .e ocutras obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida - Recurscs do FGTS, com Utilizacdo dos Recursos da
Conta Vinculada de FGTS do Devedor, contrato n®
§.7877.1647889-0, datado em CEfJ5/20 i com forca de
escritura publica, na forma § 5° do art. 6l da Lei 4.380/64.
IMOVEL: O constante da presente atricula. VAILOR: RS

198.000,00, pagos da seguinte forma: R$ 39.400,15, com
recursos proprios, RS 1.903,00, com recursos da conta
vinculada do FGTS, R$ 29.727,00, com desconte complemento
concedido pelo FGTS/UNIAC e R$ 126.969,85, por financiamento
concedido pela credora abaixo identificada. Com base no
processoe administrative n® 009/007486/2023, expedido pelo
P’ereitura Municipal de Dugue de Caxias/Secretaria Municipal
de Fazenda, datado de 07/08/2023, fci reconhecido a Isencdo
do ITBI em face da agquisicdo do imével destinado ao "Programa
Minha Casa Minha WVida", c¢com Dbase na Lei Municipal n°
2.971/2019. Foram realizadas as consultas dos BIB's no Banco
8! i Cerregedoria Geral da Justiga em nome da
sob o©os n®°s 015432301201%946 e 0154323061212942,
Foi realizada a consulta da Indisponibilidade
no Banco de dados da CNIB, conforme provimente 39/2014, em
13/09/2023. Protocolo n°® 54.064. O referido é vwverdad dou
fe. Duque de Caxias, 13 d etembro de 2023. Eu, .
(Monica Fernandes do Nasc) o), “Escrevente, Mat. /18502,
istrei. E eu; ; (Diege Ferreira de Pontes),
ficial Substitute, MdAt. 94/18370, subscreve & assino.
SELC N° EEOY 06006 MVO

R.07/MAT. 31.440. TiTULO: ALIENAGAO FIDUCIARIA. DEVEDOR
FIDUCIANTE: JOAO VICTOR DOS SANTOS SILVEIRA, qualificado no
R.06. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,

‘rita no CNPJ/MF sob o o™ 00.360.305/0001-04, com sede no

Setor Bancarie. .  Spl, .Cuadra 043  lotes. 3/4% pBrasilia - DF.
FORMA DO TITULO: O constante do B.0g. DA ALIENACAO
FIDUCIARIA. Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigacdes contratuais e legais, o devedor fiduciante aliena
a CEF; em carater fiduciario, o imével objeto deste
financiamento e da presente matricula, nos termos e para os

_'_s_?:'_'._;:s dos artigos 42 e seguintes da Led 9.514/97, ficande
assim ceonstituida a prepriedade fiduciaria em nome da CEF,
efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o devedor

fiduciante possuidor direto e a CEF possuidora indireta do
imbébvel objeto da garantia fiduciédria. ORIGEM DOS RECURSOS:

Mo T

FGTS/Unido. MODALIDADE: Aguisicdo de terrenc e construgdo de

imovel residencial urbanco. VALOR DA DIVIDA: RS 126.969,85.
SISTEMA DE AMORTIZACAO PRICE. PRAZO DE AMORTIZACAO' 360

; CARENCIA 0 meses. QQNSTRUCAO/LEGALIZACAO 30
s. TAXA DE JUROS: Anual Nominal de £4,5000%, Anual Efetiwva
de 4,5938%, Mensal Nominal de 0.3743% e Mensal Efetiva de
0.3750%. ENCARGO MENSAL: RS 668,23. VENCIMENTO DO 1° ENCARGO

MENSAL: Em 05/06/2023 e os demais em igual dia dos meses

CONTINUA NA PROXIMA FICHA
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REGISTRO GERAL
(Art. 173, Paragrafo Unico, Lei 6015)
—— MATRICULA FICHA
31440 3

CNM: 090647.2.0031440-18
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

COMARCA DE DUQUE DE CAXIAS
Registro de Iméveis da 2° e da 4°
Circunscrigoes (1° e 3° distritos)

Dseguentes.

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: RS

198.000,00,

Leilaoc
titulo.

fins de wvenda em
constante do
verdadeng dou
Eu I { L| ) r

fe.
(Monica

Publico. As
Protocolo n
Dugue de Caxias,
Fernandes

demais clausulas e

g 54.064. O

e Declaragio de Habite-se Total,
000066/2024,
da PMDC, datada de 03/10/2024,
requerida pelo processo n° 54.872/2018,

qﬂ/18502, registrei. eu,
de Pontes), Oficial
_____ assino. SELO N° EEOY 06007
AV.08/MAT. 31.440. CONSTRUGAO. De acordo com requerimento
datado de 08/10/2024, instruido com o Boletim de Cadastro
Imobiliario, expedido via Internet, pela PMDC, em 07/10/2024

certificado de wvistoria n°
expedida pela Secretaria Municipal de Urbanismo
certificando que a construgéo

com a Aarea aprovada

de 25.035,21m2?,

contendo a licenca de construgdo do projeto

aprovado do conjunto residencial multifamiliar do
Minha Casa Minha Vida. Conforme relatdério e

Programa
despacho

constante as folhas 300 a 308 e 349 a 361,

foi vistoriada e

25/09/2024,

aceita, conforme

despacho de

pelo processo n°

através do Oficio n® 252312/2025, a gquitar a divida
de R$ 7.253,63, no prazo de 15 dias, sendo a
negativa, dirigida ao mutuario acima, pois o
inacessivel, emm rezado de ndo existir

seguranca para garantir a integridade do preposto,

54.872/2018, estando em condig¢des de ser habitado, por ter
sido construida de acordo com o projeto aprovado, fica
averbado que sobre o terreno objeto desta matricula, foi
construida o] Empreendimento Residencial Multifamiliar
denominado "CENTRAL PARK RIVIERA I", com a unidade designada
por PREDIO N° 137 - APARTAMENTO 301 DO BLOCO 16, DA RUA
MANAUS, tendo a Area construida de 47,19m?, cédigo
imobilignio n°® 1.5.023.020.312 e inscricéo n* 5047772.
Protocollo\ n® 61.002. O referido é verdade e u fé. Duque de
Caxias, 11 de outubro de 2024. Eu, " (Monica
Fernandes /do Nascimento), Escrevente, Mat. 8502, averbei.
E eu, O ¥ (Shyrlene dos Silva),
Substituta, Mat. 94W. SELO N° EEUW 01128
XKT

AV.09/MAT. 31.440. INTIMAGAO. Conforme o o%cio n® 606164-
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela credora acima
identificada, datado de 12/08/2025, o mutudrio: JOAO VICTOR
DOS SANTOS SILVEIRA, CPF n° 124.036.157-22, foi intimado

no valor

notificacgéo

local &

condigcdes minimas de

tendo em

vista que o local é de alta periculosidade. conforme registro

n° 011233, expedida pelo Cartério do 3° Oficio de Justiga de
Dugue de Caxias - RJ, datada em 29/09/2025. Protocolo n°®
64.790. O referido é verdade ou fé. Duque de Caxias, 24
de fevereiro de 2026. Eu, . (Késya Camillo de
Araujo), Escrev A/ 2811.8, averbei. E

CONTINUA NO VERSO
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REGISTRO GERAL ESTADO DO RIO DE JANEIRO
(Art. 173, Paragrafo Unico, Lei 6015) COMARCA DE DUQUE DE CAXIAS
MATRICULA FICHA Registro de Imodveis da 2% e da 4°
\ 31440 3 Circunscrigdes (1° e 3° distritos)

l

eu,y hvrlene dos Santos Silva), Substituta,
Mat. 94/9596, subscrevo e ass SELO N° EFCA 42025 TEY.

AV.10/MAT. 31.440.

INTIMAGCAO POR EDI}AL. Conforme publicacdes

de Intimagdes por editais nes 1763/2025, 1764/2025 e
1765/2025, expedidas junto ao Sistema de Registro de Imdveils
e IfILomc,D, nos diss 17/2/2025, 18122025 = 19/ 12,2080 o

ituarie JOAQC VICTOR DOS SANTOS SILVEIRA, inscrito rng CPF
Hh o u' 124 .086.157-22, foi intimade a guitar a divida no
sr de RS f.$53,63, no prazo de 15 dias, referente ao
contrato de anciamento imobiliario constante do AV.09
desta matricula Protocolo n°® 69.128. O referido é ve?dade e
dou f&. Dugue Caxias, 04 de margo de 2026. Eu, n s
Edsvya Camillo de Arauje), Escreventge
averbei. E eu, .= p {Shyrlene . ra) ,

Substituta, Mat.\ 94
SELO N° EFCA 43092 HES

/9596, subscrevo &

AV.11/MAT. 31.440.

CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE. Nos termos do

rRequerimento de Consolidagdo de Propriedade de Iméwvel, datado
de 19/02/2026, passa o imével a pertencer a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, acima identificada, conforme faculta o art.
6, § 7 da Lei 9.,514/97. VALOR DO BEM: RS 205.512,90. © ITEIL
o 'LI_JE«‘-:J-::?" 2026, fol pago através do DAM n° 43674142, no valor

4.110,2%&,

de Dados da
r11:ente sob o

pago em 11/402/20286, tendo como valor

Ljdu RS 205.512,90. Foi realizada a consulta do BIB no

Corregedoria Geral da Justigca em nome do
n°® 0154326030352725, em 03/03/2026. Foi

ada a consulta da Indisponibilidade no Banco de dados

da CNIB, conforme proviment 39/2014, em 03/03/2026.
Protocolo n‘T 69.126. Dugue d Caxias, 04 de marco de
2026. Eu, M s (Késya Camijllo de Araujo), Escrevente,

& Jduerbei E eu, ¥ (Shyrlene dos

6‘ dubstituta, Mat. 94/9596, subscre e assino.
O A 43083 JCQ

1

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica de todos os atos constantes da
matricula 31440 a que se refere, extraida nos termos do Art. 19 da lei Federal n°® 6015 de
31/12/1973, dela constando todos os eventuais ONUS REAIS reconhecidos por lei que grave o
referido imo6vel objeto desta matricula, nao havendo no indicador pessoal qualquer
INDISPONIBILIDADE para os respectivos detentores do dominio e dos direitos relativos ao mesmo,

o que dou fé.

CERTIDAO

Emol...:R$1.090,86
Fundgrat...:R$
Lei3217....:R$
210,73

Fundperj...: R$ 52,67
Funperj...: R$ 52,67
Funarpen...: R$ 63,21
ISS...: R$ 53,74
Total...: R$ 1.554,75

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletronico

EFCA 43094 WPB
Consulte a validade do selo em:
http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

Duque de caxias, 04/03/2026.




