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Apartamento 207 ‘do Bloco 3 do prédio em construgdo
situado na Estrada dos Bandeirantes n*e 27508, na
Freguesia de Guaratiba, e correspondente fragfo ideal de
0,003301 do respectivo terreno designado por lote 1 do
FAL. 49546, medindo 172,63m de frente em gquatro segmentos
de: 26,44m, mais 53,39m, mais 28, 30m mais 64, 50m; 783, 50m
de fundo em dois segmentos de: 314,20m, mais 469,30m,
confrontando com o terreno do Bance de Crédito Mével:
898,88m a direita em sete segmentos de: 62,66m, mais
49, 48Bm, mais 127,44m, mais 60,00m, mais 60,00m, mais
257,80m, mais 281, 50m, confrontando com o lote doado para
uso publicco do PAL 48546, com © terreno de Roberto
Carnaval ou sucessores e terreno de Crédito Movel e
87,87m a esquerda, confrontando com o caminho da Boa
Vista gque faz divisa com. Laura dos Santos Rangel.
INSCRIGAO FISCAL: 865288-5 (MP) CL 02433-1. PROPRIETARIO:
CEREJEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, CNPJ
32.040.030/0001-18, com sede em Belo- Horizente-MG, que
adguiriu em maior porgSo por compra a Joio Carlos
Gongalves Gaspar e outros, através da escritura de
19/03/21 do 1° Oficio de livro 357-N,
£f1.91~-F, registrada em 30/04 10 na matricula
67803. Rio de Janegd 0 de 2021.-——=————————-

0 Oficial

8° Oficial Substitute
CTP8: 545 96/0056-RJ

MEMORTIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrado em
09/07/21 com < n® 3 na matricula 462314 o MEMORIAL DE

INCORPORACAO pelo requerimento de 10/02/21, dele
constando gue o prazo de caréncia ¢ de 180 dias contados
da data do arguivamento do Memorial, podendo a

incorporadora nesse prazo desistir da incorporag3o caso

ndo comercialize no minimo 40% das unidades, o3 apt®s 101

e 112 dos Blocos 1, 2 e 4, apt® 101 do Bloco 3, apt® 101

do Bloco 5, e apt® 101 do Bloco 6 sioc adaptados para PNE,
Segue no verso
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e que o empreendimenteo teria 300 vagas .de garagem '

descobgrtas situadas‘no pavimento de acesso, sendo as
vagas de n®°s 14, 15, 48, 50, 79, 80, 64, 288 e 287,
destinadas a PNE, todas as vagas do empreendimento ndo = se
vinculam a qualguer das unidades sendo de uso do
condominio. ficando ressalvado que gse trata. de obra
projetada e pendente de regularizacio regigstral, no  que
tange & sua concluséo. CUMPRE CERTIFICAR que da certidas
do Tribunal Regional do Trabalho da 32 Reéiao, constam
distribuigées em face da s6cia DIRECIONAL ENGENHARIA S/A,
CNPJ 16.614.075/0001-00, distribuigfes estas gue naoc se
referem ao imdvel objeto da incorporacéao nem sdo
impeditivas ao Registro do Memorial, donforme 'declaragéo
constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
AS UNIDADES QUE COMPCE O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS

-NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUiDO PELA

LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO SER O ERVADO 0S8 SEGUINTES

O Oficial

“Eliseu da Stlvg
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596[0056-8.1

AV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 09/07/21, com o n° 4, na
matricula 462314, conforme requerimente de 10/02/21, a
constituicgio do patriménio AFETACRO, para o
empreendimento, nos termos do griigo 31-A da
Lei 4581/64 de 16/12/64. Rj ; 8 de cutubro de
2021 . ———m e
O Oficial

'u-—_-L—.___._
8° Oficial aSlfDa
iclal Subatip
CTPS: 54_596/00;611::1'
AV - 3 EIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o n° 5 na

matricula 462314, a HIPOTECA EM 1° GRAD do imével dada
Segue na ficha 2
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por CEREJEIRAS EMPREENDIMENTOQ IMOBILIARIOQ LTDA,
anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONCMICA
FEDERAL CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF,
pelo wvalor de R$35.154.000,00, reste  valor incluido
outros imbdveis), regendo-se trato pelas demais
clausulas e condigdes titulo. Rio de
Janeiro, 18 de out 1 B e e e it e

0 Oficial

oo

U da Silya
8° Oficig) Substitute

CTP3:54596/0056.p,

AV - 4

RETIFIQQQ&Q: Foi hoje averbado com ©¢ n® 6 na matricula
462314, através do requerimento de 07/07/2022, enviado
eletronicamente e agssinado digitalmente, wvalidado através
do portal https://verficador.iti.gov.br/verifier-2.8.1, a
RETIFICACAO ao registro 3 de MEMORIAL DE INCORPORAGAQ,
para constar gue as unidades do empreendimento sao
destinadas a familias com renda mensal de R$4.000,01 a
R$7.000,00 e gue ¢ valor maximo comercializacdc das
unidades engquadradas noc PBCVA pdarsd exceder o valor
de R$264.000,00. Rig-d 30 sto de 2022, ----

© Oficial

Eliseu da Sitva

8*° Oficial Substitarg
CTPS: 54596/0056-R)

AV - 5

CANCELAMENTO: Pele instrumento particular de 20/03/23,
prenctade em 10/04/23 com o n® 2117618 & f1.97v do 1livro
1-MD, fica averbade o CANCELAMENTO da averbacdo 3 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude de guitacie
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$117.180,00. Rio de Janeiro, 24 de abril de 2023 .-=-———-——

EELT3B924 NBI

QOficial: Dr. ADILEON ALVES MENDES - Mat. 06/0087
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COMPRA E VENDA: (P.M.C,M.V,) Pelo  instrumento Particular
que serviu para a averbagdo 5,
VENDA do imével feita por

fica registrad_a a COMPRA E
CEREJEIRAS EMPREENDIMENTO

IMOBILTIARTO LTDA, anteriormente qualificada, em favor de.

ROSILENE BATISTA JOSE DOS SANTOS, auxiliar de

servicos

gerais, identidade DETRAN/R.J 118811595, CPF 086.293.487-71
+ € seu marido MAIK MOURA OLIVEIRA DOS SANTOS, ajudante
de entregas, identidade CNH/DETRAN/RJ 07426899806, CFF

150.877.407=23; brasileiros,

comunhdc parcial de bens na
residentes nesta cidade, pelo preco de R$5240.000,00. (o]
Pagamento do imposto de transmissioc foi _isentoc conforme
certificado declaratério de isen¢3o constante da guia n°
2561318'com base na Lei 5065/09: valor atribuido para
base de cdlculo dos éemolumentgs: "R§240,000,00. _Riao de.

Janeiro, 24 de abril de 2023.

casados pelo regime da
vigéncia da Lei 6515/77,

Qficial: D ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EELT38942 CRS

O FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.} Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacdo 5, fica registrada
imével feita por ROSILENE
BATISTA JOSE DOS SANTOS e seu marido MAIK MOURA OLIVEIRA
DOS SANTOS em favor de CAIXA ECONQMICA FEDERAL, CNBJ
00.360.305/0001-04, com - sede ‘
garantia da divida no valor de R$188.534,70, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e ceondigdes constantes do
tituleo. Incorrende os devedores em mora apds © prazo de
caréncia de 30 . dias para intimagdo e consolidando a
propriedade em favor da credora, @ atribuide o wvalor de
R$240.000,00 para o leildo publico. Valor atribuido para
base de calcule dos emolumentos: R$188.534,70. Rigo de
Janeira, 24 de abril de 2023 .—-==—cmmmme o _________

a2 ALIENACAO FIDUCIARIA do

em Brasilia-DF, para

Ofitfal: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EELT38946 XQF
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e Continuacido da ficha 2

AV - 8 CONVENCAO DE CONDOMINIO; Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com on® 21920 a CONVENCAO DE CONDOMEINIO do
empreendimenta, através do instrumento particular de
25/09/23. Rio de Janeiro, 04 de dezembro de 2023, ————cmmme

1-_Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEPX71308 ONZ

AV - 0 ‘CONETRUCRO: Foi hoje averbado com o n® 8 na matricuila
462314, instruido pela certidio n° 24/015%2/2024 . de
01/064/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econdmico, Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do imével, tendo
sido o ‘habite-se' concedide em 27/03/24. Rio de
Janeiro, 03 de maio de 2024,--————— e e e e e e e e

.1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV — 10 Tﬂﬁiuhgég; Felo .requerimento enviado eletronicamente
{(Provimento CNJ n® 89/2019) datadeo de 15/07/28, prenotado
em 16/07/25 com o n°® 2275188 a fl1.64- do livro 1=MZ,
instruido por Certidéio Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 07/08/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimentoc CGJ n° 02/2017
a INTIMACAO dos fiduciantes ROSILENE BATISTA JOSE DOS
SANTOS e sew maride MAIK MOURA OLIVEIRA DOS SANTOS.,.
anteriormente qualificados, realizada através de Edital
de Intimacae, publicade -por meio eletrdnico em 11/09/25,
12709725 e 15/09/25, através da Central de Servicges

Eletrdénicos dos Regiétradores de Iméveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n°® 56/2018, feita por
solicitagido do fiducidrio realizada em 10/09/25 no

Sistema Eletrédiico, rios termeos do Art. 26 da Lei 9514/97,

tende sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo

antes citado, para pagamento no prazo de 15 {quinze)

dias contados da data da terceira e udltima publicag¢ido do
' Segue no verso '
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Edital, dos encargos vencidos e n3o pagos referente ao
cantrato de financiamento com garantia de alienacgao

fiduciaria, registrado com o n® 7. . Valor atribuido para
base de caleulo dos emeolumentos: R$13..-565,1%.. Rio de
Janeirc, 13 de outubro de 2025.-———————— e

‘Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAA70919 DGT

AV - 11 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrbnico
{Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 26/12/25,
prenotado em 29/12/25 com 0o n® 2310715 a fl. 140v do
livro 1-ND, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
do imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigagcdo de promover o leilfo publico do imdével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacio, tendo
em vista que os fiduciantes ROSILENE BATISTA JOSE DOS
SANTOS e seu maridg MAIK MOURA OQLIVEIRA DOS SANTOS,
anteriormente gqualificados, mesmo depois de intimados
para pagar a divida no prazo de 15 (quinze} dias,
contades da data da intimac8oc averbada com © n° 10, bem
como das.despesas decorrentes, n3oc cumpriram o contrato.
O imposto .de transmissio foi page pela guia n® 2885011 em
10/11/25. vValor atribuido para base de célcilo dos
emolumentos: R$248.201,50. Rio de Janeiro, 13 de janeiro
de 2026.-——————— e ——————— e

Oficial: Dr. ADIt SON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 l EFBA20827 BED

AV - 12 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagio 11 de CONSOLIDACAO
: DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do rfegistze 7 9 da
ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de calculec dos emclumentos: R$188.534,70. Rio de Janeiro,
13 de janeiro de 2026.————memm e m e
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CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1873.

Rio de Janeiro, 13 de janeiro de 2026.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFICOque o presente titulo prenotado sob o n° 2310715 em
29/12/2025, no 1livro 1-ND, folha 140v, foi registrado/averbado em
13/01/2026 com os seguintes atos:

Descricio Qtd. Valor

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-8) 1 799, 62
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 5,03
SELC DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAQ (Tabela 2C.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 {PMCMV) 1 35,06
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 i 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108,60
*%%x N CRAESCIMOS LEGATL g **x=
LEI 3217/99 350,68
LEI 4664/05 87,67
LEI 111/06 87,67
LEI 6281/12 105,20
LEI 691/84 - ISS 54,13

MATRICULA(S) -~ ATOS PRATICADOS

464559 - AvV,11, AV.12

SELO(S)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:
https:/fwww3.ti jus.brisitepublico

EFBA20827 BED - EFBA20829 WEF

A presente certidido integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdao de 6nus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n® 2047/2026

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.525,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 13/01/2026, acima discriminados.

b U—o

] 10" Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




