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OFICHAL/SUBSTITUTO

Em 25 de abril de 2023.

IMOVEL: A unidade autdnoma residenciat’designada apartamento n® 61, localizada
no 6° pavimento da Torre A, integrante do condominio denominado “CONDOMINIO
RESIDENCIAL MONT CASTELO”, em construgdo, com uma area privativa coberta e
edificada de 46,290 metros quadrados, a area comum coberta edificada de 10,354
metros quadrados, somando a area total de 56,644 metros quadrados, acrescida da
area comum descoberta de 30,853 metros quadrados, perfazendo a area total de
87,497 metros quadrados, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,003693 do
terreno e demais areas de uso e propriedade comum ao condominio. Cabe-lhe o
direito ao uso de 01 (uma) vaga de garagem para auto, descoberta e indeterminada,
vaga esta localizada no pavimento térreo.

CADASTRO: 36.63.88.1293.01.000 - (em maior porgao).

PROPRIETARIA: EMPREENDIMENTOS COSTA LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
04.104.800/0001-03 e na JUCESP sob o NIRE 35216547872, com sede na cidade de
Ttu-5P, na Rua Madre Maria Theodora, n® 701, Jardim Corazza.

REGISTRO ANTERIOR: R.1/207.105, de 19/10/2018 - (aquisi¢do); e R.2/207.105,
de 05/11/2018 - (Incorporacdo Imobiliaria).

(Protocolo n© 583.821 de 03/04/2023).

Selo digital [111468311EQ001334482GU232]

O Escrevente Autorizado, W (Adilson Fidencio). AP

Av. 1, em 25 de abril de 2023,

(TRANSPORTE) - Conforme registro R.3 da Matricula n® 207.105 de ordem, deste
Registro Imobiliario, feito em 30/08/2019, em parte da area comum de terreno do
“Condominio Residencial Mont Castelo”, consistente na area de 226,40 metros
quadrados, existe servidao administrativa, destinada a passagem de rede de
esgoto, em favor do SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO DE SOROCABA -
SAAE, com sede nesta cidade, na Avenida Pereira da Silva, n° 1.285, Jardim Santa
Rosalia, inscrito no CNP] sgb n© 71.480.560/0001-39, no valor de R$10.500,00.
(Protocolo n© 583.821 de 03/04/2023).

Selo digital [111468331GU001334483YG2327]

O Escrevente Autorizado, /// {Adilson Fidencio). AP

Av. 2, em 25 de abril de 2023.

(TRANSPORTE) - Conforme averbagdo Av.5 da Matricula n® 207.105 de ordem, deste

Registro Imobilidrio, feita em 18/10/2019, a incorporacdo do “Condominio

Residencial Mont Castelo” foi submetida ao regime de patriménio de afetacio,

conforme termo firmado pela proprietaria e incorporadora EMPREENDIMENTOS

COSTA LTDA., em 03 de outubro de 2019, nos termos do artigo 31-A e seguintes da
(CONTINUA NO VERSO)
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Lei n® 4.591, de 16/12/1964, introduzidos pela Lei n° 10.931, de 02/08/2004.
(Protocolo n© 583.821 de 03/04/2023).
Selo digital [111468331VS001334484UF23A]

O Escrevente Autorizado, ///‘ (Adilson Fidencio). AP

R. 3, em 25 de abril de 2023.

Pelo Instrumento Particular com forga de escritura publica, pactuade no ambito do
Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, de 28 de marco de 2023,
EMPREENDIMENTOS COSTA LTDA, dados de qualificagdo ja mencionados nesta
ficha, VENDEU a fracdo ideal do terreno que corresponderd a unidade
autonoma residencial objeto desta ficha complementar a JACQUELINE DOS
SANTOS OLIVEIRA BARBOSA, RG n° 44.168.289-3-SP, CPF n°® 391.720.618-80,
brasileira, servidora piblica estadual, e ao seu marido RUBENS BARBOSA DE
ARAUJO, RG n° 44,931.851-5-SP, CPF n© 353.026.168-82, brasileiro, secretario,
casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77,
residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Aparecida, n° 1817, Jardim Santa
Rosdlia, pelo valor de R$16.987,97. Valor venal proporcional R$2.990,26. O valor de
aquisicdo da unidade habitacional (fracdo ideal no terreno e futura construcdo)
equivale a R$225.000,00, composto mediante a somatdria das parcelas relacionadas
ne referido instrumento, incluindo 0 desconto compiemento concedido pelo FGTS no
valor de R$3.812,00. Guia de ITBI n® 1523136/23-21. (Protocolo n® 583.821 de
03/04/2023).

Selo digital [111468321PF001334485EX23E]

O Escrevente Autorizado, (Adilson Fidencio). AP

R. 4, em 25 de abril de 2023.

Pelo mesmo Instrumento Particular individualizado no registro anterior, os citados
adquirentes, na qualidade de devedores fiduciantes, alienaram fiduciariamente a
fracdo ideal do terreno que correspondera a unidade auténoma residencial
objeto desta ficha complementar, na forma do artigo 23 da Lei n© 9.514/97, a
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira sob a
forma de empresa publica unipessoal, inscrita no CNP3 sob n® 00.360.305/0001-04 e
na JCDF sob o NIRE 53500000381, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, Brasilia-DF, em garantia do financiamento do valor de R$176.000,00, o qual
devera ser pago no prazo de 420 meses, com vencimento da primeira parcela em
05/05/2023, cuja atualizagdo monetéaria estd atrelada ao indice vélido para as contas
vinculadas do FGTS, com taxa de juros efetiva de 5,6407% a.a. e demais
modalidades de taxas de juros e percentuais, sistema de amortizagdo, condigdes do

reajuste/recalculo dos encargos, demais ajustes, tudo conforme previsto no citado
(CONTINUA NA FICHA 2)
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instrumento, que fica arquivado digitaimente~feste R%}istro Imobiliario. Consta,
ainda, do contrato, o prazo de caréncia de 30 dias, contablos da data do vencimento
do encargo nao pago, para efeito de intimacao dos devedores fiduciantes. Para efeito

de vend o jeildo, valor do imdvel indicado de R$220.000,00. Compareceu
ao ate nte, EMPREENDIMENTOS COSTA LTDA,, ja qualificada, na
qualidade de incorporadqra, entidade organizadora, construtora e fiadora. (Protococlo

. ).
Seld, digital [111468321X0013344861523U]

O Escreyente Autorizadé, 4/// (Adilson Fidencio). AP
{=~=——9< Carlos A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricci

Anderson S. Covre / Lael R. Dourado Junior

Oficial/Substituto

Av.5, em/f3 de junho Ye 2023,

Procede-se a esta averbagdo para constar que, nesta data, a presente ficha
compiementar passa a constituir a Matricula n® 243.025 de ordem, deste Registro
Imobiliario, em atendimento ao disposto no Provimento n° 143, de 25/04/2023, da E.
Corregedoria Nacional de Justi¢a. (Protocolo n® 587.167 de 29/05/2023).

Selo digital [111468331DV001362855UP23C]

O Escrevente Autoriz?éﬁ] -~
Oficial/Substituto, I

Procede-se a esta averbacdd para constar que, nesta data, foi averbada a construgao
da unidade auténoma objeto desta matricula, integrante do condominio denominado
“"Condominio Residencial Mont Castelo”, que recebeu o n°® 1.170 da Rua Seraphim
Banietti, situado no Bairro Caguassu, nesta cidade, conforme Av.198 da Matricula n©
207.105, de ordem, e instituido o empreendimento ao regime de condominio,
estatuido pela Lei n® 4.591, de 16/12/1964, e suas posteriores alteracGes, conforme
0 R.199 da mesma Matricula n°® 207.105 de ordem. {Protocolo n® 605.214 de
29/02/2024).

Selo digital [111468321YF001479852LF24B]

il

(Adilson Fidencio). AP

Carlos A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricci
Anderson S. Covre [/ Lael R. Dourado Janior

O Escrevente Autorizado, (Adilson Fidencio). AP

{CONTINUA NO VERSO)
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Av.7, em 13 de margo de 2024,

Procede-se a esta averbacdao para constar que o imodvel objeto desta matricula,
atualmente, encontra-se cadastrado no Municipio de Sorocaba sob a inscricdo n®
36.63.88.1293.01.037, conforme comprova a documentacdo expedida pela mesma
municipalidade, que fica arquivada digitalmente nesta Serventia Predial. (Protocolo
n® 605.214 de 29/02/2024).

Selo digital [1114683310P001479853DJ24G]

(Adilson Fidencio). AP

Carlos A. O. Ribeiro / Anderson S. Covre
Lael R. Dourado Janior

O Escrevente Autorizado,

Oficial/Substituto,

Av.8, em 06 de abril d

Fica consolidada a p ade do imodvel objeto desta matricula em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECO _{ FEDERAL - CEF, inscrita sob o NIRE 53500000381 na
Junta Comercial do Estatlo-ffa sua sede, dados de qualificacdo j4 mencionados nesta
matricula, porquanto decorreu o prazo legal sem que os devedores fiduciantes
JACQUELINE DOS SANTQS OLIVEIRA BARBOSA e seu cdnjuge RUBENS BARBOSA DE
ARAUJO, dados de qualificagdo ja mencionados nesta matricula, tenham comparecido
neste Registro Imobilidrio para efetuar o pagamento das prestacdes vencidas, assim
como dos demais encargos, inclusive das despesas de cobranca e intimagao. A credora
fiducidria comprovou o recolhimento do imposto de transmissdo inter vivos, tendo
como base o valor de R$228.701,40. Guia de ITBI n® 15549562662. (Protocolo n®
648.711 de 20/08/2025).

Selo digital [111468331WE001849718CR26Q)]

O Escrevente Autorizado, (Luis Matheus de Oliveira Santos). SP
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CERTIDAO - 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE SOROCABA

CERTIFICO, em atendimento ao prot. n°648711, que o imdvel
matriculado sob o n°243025, tem sua situagdo com referéncia a
alienagédo e constituigbes de onus reais, citagdo em agao pessoal,
expedida digitalmente, integralmente noticiadas na presente
certiddo. O referido é verdade. Dou fé.

1114683C3FV001849719MJ26S

Sorocaba : 6 de abril de 2026

CERTIDAO ELABORADA DIGITALMENTE

Adriana Yatsumi Otaguro
Ariela Fernanda dos Santos Prior
Mariana Arruda de Moura Fidelles

Emolumentos, Custas e Contribuigdes foram cotados no titulo.

Certidao vélida somente no original e sem rasuras, validade de 30 dias para fins notariais, se o imdvel for de Votorantim, esta cerlidao devera ser
complementada pelo Ri daquela comarca (Serventia instalada em 03/11/2009).




		2026-04-07T13:22:42-0300




