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CNM n°. 088971.2.0057288-39

REGISTRODEIMOVEIS

Primeira Circunscrigdo de ltaborai - RJ MATRICULA FICHA
Cartario do 2° Oficio de Justi¢a 57288 1

N.O

Itaborai, 03 de Maio de 2023

Imével: FRACAO IDEAL de 0,004415009 do respectivo terreno, coisas e paries conmmns,
identificado por drea de terras, remida & Prefeitwa Municipal de Itaborai-RJ, identificada como Gleba
5-A3, com superficie quadrada de 11.843,10m2, localizada em TRES PONTES, a Rua Dona Bela,
zona wrbana do primeiro distrito deste municipio, com as seguintes metragens € confrontagdes: partindo
do marco '"2A.2", localizado na bifircagfio desta com a Rua Dona Bela e a Gleba 5-AS, distante a
265,47m da Rua Enock Mauricio da Rocha, segue até o marco "3.1", passando pelo marco "3", ao
norte, pelo lado da frente, medindo 36,75m em dois seguimentos: o primeiro do marco "2A.2" até o
marco "3", medindo 0,48m com azimute de 58°50'12", o segundo do marco "3" até o marco "3.1",
medindo 36,27m com azimute de 68°50'22", todos confrontando com a Rua Dona Bela; segue do
marco "3.1" até o marco "3.1A", a leste, pelo lado direito, medindo 317,41m com azmute de
176°06'26", confrontando com a Gleba 5-A4, desmembrada da Gleba 3-A; segue do marco "3.1A" até
o marco "3.1E", passando pelos marcos "3,1B", "3.1C" e "3.1D, ao sul, pelo lado dos fundos, medindo
45,73m em quatro segmentos; o primeiro de marco "3.1A" até o marco "3.1B", medindo 25,07m com
azimute de 266°03'56", o segundo do marco "3.1B" até o marco "3.1C", medindo 6,53m em curva
subordinado a um raio de 6,00m, o terceiro do marco "3.1C" até o marco "3.1D", medindo 8,83m em
curva subordinado a um raio de 22,00m, e ¢ quarto do marco "3.1D" até o marco "3.1E", medindo
5,30m em curva subordinado a um raio de 6,00m; segue do marco "3.1E" até o marco "2A.2",
passando pelo marco "2A.2A", a oeste, pelo lado esquerdo, medindo 293,3 1m em dois segmentos: o
primeiro do marco "3.1E" até 0 marco "2A.2A", medindo 286,80m com azimute de 356°03'56", o
segundo do marco "2A.2A" até o marco "2A.2" (inicial), medindo 6,51m em curva subordinado a um
raio de 6,00m, todos confrontando com a Gleba 5-AS, desmembrada da Gleba 5-A, fechando assim a
descrigiio do perimetro com 693,20 metros- fragio essa que correspondera 4 unidade a ser construfda,
identificada por APARTAMENTO n° 302 do Bloco n® 05, no 3° Pavimento, composto de: sala de
estarfjantar, cozinha, banho, e dois quartos - com a drea privativa coberta de: 41,4200m2, 4rea de uso
comum de: 44,2428m2, totalizando érea real total de 85,6628m2, com direito a0 uso de una vaga de
garagem padrio com localizagio indeterminada, para guarda de seus automéveis - integrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO SOL, cuyjo Memorial de Incorporagio de
Condominio, encontra-se registrado sob o n° 07, em 01/02/2019, na matricula n° 49.122, nos termos
da Lein® 4.551/64, Lein® 4.864/65; Lei 10.406/02 e Lei n° 11.977/09 alterada pela Lein® 12.424/11
¢ demais legislagbes. Enquadramento do PMCMYV - Programa Minha Casa, Minha Vida,
averbado sob o n® 08, em 01/02/2019, na mesma matricula n® 49.122; Constituido Patrimdnio de
Afetacdo do Incorporador, o conjunfo de bens, o terreno e as acessbes, os direitos e obrigagdes
vinculados a incorporagio, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, averbada sob o n° 09,
em 01/02/2019, na mesma matricula n° 49.122; -Proprietiria e Incorporadora: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 08.343.492/0001-20,
com sede a Avenida Professor Mario Wermeck, n® 621, Bairro Estoril, Belo Horizonte/MG. Ferma de
aquisicio e registro anterior. O imbvel objeto da incorporagdo imobilidria, foi adquirido na
proporgdo de 60%, da L.A.B. Almeida Empreendimentos Imobilidrios Ltda - EPP, nos termos da
escritura piblica de compra e venda, lavrada em 31/10/2017, as folhas 129/133, do livro n° 688, ato n°
065 no Carlério do Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada sob n® 01, em 01/12/2017, na
matricula n® 49.122; ¢ na proporgio de 40%, foram adquiridos da MRL Engenharia e
Empreendimentos S/A, nos termos da escritura publica de compra e venda, lavrada em 09/11/2018, as
folhas 002/004, do livro n° 698, ato n° 001 e escritura piiblica declaratoria de rerratificac8o, lavrada em
27/12/2018, as folhas 036 do lvro 1 698, ato n° 020, ambas no Cartério do Segundo Oficio de
[taborai-RJ e registrada sob n°® 06, em 07/01/2019, na mesma matricula n® 49.122. Constituigio

de Servidio de Passagem de Aguas Pluviais (Imével Serviente) na 4rea de terras identificada por
Gleba 5.A3, objeto da matricula n® 49.122, em favor do imével identificado por Gleba 4.A4, objeto da
matricula n® 49.123, destinada a passagem de rede de drenagem (desague de dguas pluviais), numa
faixa de terras com 179,98m2, que se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo n°

Continua no verso...
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Continuagdo da Matricula 5% ) 2R,

100900 - conforme registro n° 02, em 09/11/2018, na mesma matricula n° 49.122; Constituigio de
Serviddo de Passagem de Aguas Phiviais (Imovel Dominante}) na 4rea de terras identificada por Gleba
5.A3, objeto da matricula n° 49.122, ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem de dguas pluvias,
instituida no imével identificado por Glba 5.A5-1, objeto da matricula n® 50.340, destinada a
passagem de rede de drenagem (desague de 4guas pluviais), nume faixa de terras com 45,98m2, que
se enconfra demarcada na planta arquivada sob o protocolo n° 100900 - conforme registro n° 03, em
09/11/2018, na mesma matricula 1 49.122; Constituicio de Servidio de Passagem de Aguas
Pluviais (Imével Dominante) na area de terras identificada por Gleba 5.A3, objeto da matricula n°
49.122, ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem de 4guas phiviais, instituida no imével identificado
por Gleba 5.A2, objeto da matricula n° 49.121, destinada a passagem de rede de drenagem (desague
de 4guas phuviais), numa faixa de terras com 178,14m2, que se encontra demarcada na planta
arquivada sob o protocolo n° 100900 - conforme registro n° 04, em 09/112018, na mesma matricula
n° 49.122; Constitui¢do de Servidio de Passagem de Aguas Pluviais (Imével Dominante) na drea
de terras identificada por Gleba 5.A3, objeto da matricula n® 49.122, é beneficiado por uma servido
de passagem de dguas phuviais, instituida no imével identificado por Gleba 5.A1, objeto da matricula n°
49.120, destnada a passagem de rede de drenagem (desague de dguas phuviais), numa faixa de terras
com 1.058,55m2, que se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo n° 100900 -
conforme registro n® 05, em 09/11/2018, na mesma matricula n® 49,122, Renovacio das certiddes,
artigo 33 da Lei n° 4591/64, averbagdio n° 11, em 14/09/2021, na mesma matricula r°
49.122; Abairmamento, conforme averbagfio n° 13, na mesma matricula n° 49.122 em 06/02/2023.
Remissdo de Fore, para que fique constando que a drea de terras objeto desta matricula foi remida
através do Decreto 10/2019, em seu artigo 4°, caput, na qual o proprietario adquiriu 0 domnio direto,
passando a ser pleno proprietario do imével - conforme averbagio n° 14, na mesma matricula n°
49.122 em 06/02/2023 . O imével objeto desta foi pela proprietiria e incorporadora. dado, em
primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, a fiagéo ideal correspondente ao terreno e ao
Apartamento a ser construido, identificado por Apartamento n°403 do Bloce 04, integrante do
Condominio Residencial Pedra do Sol & credora Caixa Econdmica Federal - CEF, com sede em
Brasilia-DF, no setor Bancério Sul, Quadra 04, Lotes 03/04 ¢ inscrita no CNPILr® 00.360.305/0001-
04. Devedara: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede 4 Avenida Professor
Mario Wemeck, o® 621, Bairro Estoril, Belo Horizonte/MG ¢ inscrita no CNPI/MF sob o n°
03.343.492/0001-20; e Construtora: MRV ENGENHARITA E PARTICIPACOES S/A, com sede
a Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, Bairo Estoril, Belo Horizonte/MG e inscrita no
CNPIMF sab o n® 08.343.492/0001-20 - conforme registro n° 15, na mesma matricula n°®

49.122, em 07/02/2023; revente: (Renata das Chagas Marins - Mat. 94/12.203 da
CCJ/RJ). Oficial do Registroy 4 ... (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGIRI).

el o 3¥ea enata das Chagas Marins
(outube Escrevenle
Tabeho Substitiac Mat.: CGUR.: 94/12203
Mat 94/0425 CGIRJ

APRESENTADO TITULO - Prok 9198 3. em 8 lela3

Av. 01 - Mat, 57.288 em 15/06/2023 - Prot. 118.878 em 01/06/2023 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mutuo para Construgio de
Unidade Habitacional, Alienagdio Fiducidria ern Garantia, Fianga e Outras Obrigacdes - Programa Casa
Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Confrato n’. 8.7877.1643595-4, -assimado pelas partes
contratantes em 13/03/2023, documento este que fica neste Registro [mobiliario arquivado sob o nimero
de protocolo acima, averba-se nesta matriculs para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca,
acima indicada e registrada sob o n°, 15 na ratrizdla n°. 49.122 (Incorporagiio). conforme item 1.7 do
referido contrato, uma vez que a credora da a divida como quitada, Frolumentos ¢ custas, assim
discriminados: Portaria 1952/2022: Valor do aro: RS 138,25; art. 133 (LRP) prenotagiio - tabela 05.4.3:
RS 4.64; lei 3217/99 (20%): RS 27,65; lei 4664/05 (5%) RS 6,91 ki 111/06 (5%) RS 6,91; lei 6281/12
(4%) R$ 3,53; PMCMV RS 2.85; ISS (Lei Complementar %ﬂp‘al n” 240/2018) - RS 6,91; Selo de

Fiscalizago: R$ 3,31; Totalizando: R$ 202,96. A Escreverte: @8 (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF
Kasine Felesz 2 05 Cosla Rozg
Esorevente
Kol 42TE

Continuagao da Matricula na ficha n.0_C0O%~/
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CNM n’. 088971.2.0057288-39

Primeira Circunscrigao de Itaborgi RJ MATRICULA Ficha
Cartorio do 2° Oficio de Justiga e 57288 2
n® 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGI/RIJ). Oficial do Registro: : {Marcelo
Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). s Cout\o da Siia
3 Tabalfo Substitilo
SELO: EEKM 56317 LNY Mot 40425 CGIRJ

R. 02 - Mat, 57.288 em 15/06/2023 - Prot. 118.878 em 01/06/2023 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Conpra ¢ Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade
Habitacional. Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Casa Verde e
Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n°. 8.7877.1643595-4, assinado pelas partes contratantes em
13/03/2023, apresentado para regisiro em trés vias, das quais uma ficard arquivada neste Registro, o
imdvel objeto desta matricula foi vendido a KAIQUE MORAES CORREA, brasileiro, nascido em
07/07/2002, militar, solteiro, nfio possui unido estdvel, filho de Joseli de Alcantara Moraes Correa e de
Francisco Pimentel Correa, portador da Carterra de I[dentidade n®. 29.998.878-2, expedida pelo
DETRAN/RI em 17/02/2021, mscrito no CPF/MF sob o n°. 205.851.387-88, com endereco
eletronico: kaique | 23dtf@gmailcom, residente ¢ domiciiado na Rua Constantino Benasio, Itambi,
em Itaborai/RJ, pelo valor de R$ 185.900.00 (cento e oitenta e cico mil e novecentos reais), a ser
pago da seguinte forma: RS 130.420,68 (cento e trinta mil, quatrocentos e vinte reais e sessenta e oito
centavos), através do valor do financiamento concedido pela CAIXA; RS 47.124,32 (quarenta e sete
mil, cento e vinte quatro reais ¢ trinta e dois centavos), através do valor dos recursos proprios; R$ 0,00
(zero), através do valor dos recursos da conta vinculada de FGTS; e R$ 8.355,00 (oito mil, trezentos e
cinquenta e cinco reais), através do valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido;
Valor da Compra ¢ Venda do Terreno: R$ 3.936,95 (trés mil, novecentos e trinta e seis reais e noventa
e cinco centavos). O ITBI foi pago através da guia 1°, 00690/2023, no valor de R$ 4.802,76, no
Banco Itau em 09/05/2023. Realizadas as consultas de mformagéio (busca de indisponibilidade de
bens), consultas ns°. 01560.23.06.01.56.509 e 01560.23.06.01.01.417, datadas de 01/06/2023, de
resultados negativos. Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade, consultas
codigos hash: 532b. 6962, Ueeb6. ceSd. f73¢. 635f €97¢. abad. ecas. 4¢73; 2403. 3fid. 8576. 26f4.
2571 2ddd. dbbd. 5deB. fla3. 2150, datadas de 01/06/2023, de resulttados negativos. EMITIDA A
DO, Emolumentos e custas. assim discriminados: Port. 1952/2022: Valor do ato R$ 987,47, art. 183
(LRP) prenotagdo - tabela 3.4.3 R$ 4,64; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009: R§
28,07; Selo de Ficalzagdo: R$ 3.31; Guas/DOVOMR/COAF/MDIST R$ 112,20; Guias/PMI RS
20,01; Distribuigiio: R$ 40,41; distribuicdio por pessoa R$ 1,21: ISS (Lei Complementar icipal n°
240#‘2018) - R$ 56,33; PMCMV R$ 22.43: Totalizando: R$ 1.276,09. A Escrevente:=k) (Karine

: sta Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGI/RI). ial do

W(Maweb Poppe de Figueiredo Fabifie - Mat. 90.137 da CGJ/R).
('pgmﬁﬂ dﬂ Silu Karing Ferreizz da Costa Raze
SELO: EEKM 56\.0 wpxw  JoL Esoruente
m GAN425 CGJI'RJ Mat.: 9421718

R.03 - Mat. 57.288 em 15/06/2023 - Prot. 118.878 em 01/06/2023 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Muituo para Construgio de
Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fiang;a ¢ Qurras Obrigagdes - Programa Casa
Verde ¢ Amarcla - Recursos do FGTS, Contrato n®. 8.7877.1643595-4, assmado pelas partes
contratantes em 13/03/2023, acima registrado sob o n®. 02 o imovel objete desta matricula foi, pelo
atual proprietério, ja qualificado, alienado em garantia fiducidria, a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, Brasfia - DF, nscrita no
CNPJ/MF sob o r. 00.360.305/0001-04; Condi¢des do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisicéo de
terreno e construgdo de imdvel residencial urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS/Unio; 3- Sisterma
.de Amortizacfio; PRICE; 4- Valor de Composicio dos Recursos: ja descritos no registro acima; S-
Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e/fou [TBI): R$ 0,00;
5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento para Despesas Acessorias): R$
130.420,68 (cento e frinta mil quatrocenios e vinle reais e sessenta e oito centavos); 6- Valor da
Garantia Fiducidria e do imvel para fins de venda em piblico leilio: RS 191.760,00 (cento e noventa e
um mil, setecentos e sessenta reais); 7- Prazo: 7.1- Previsio para Construgiio/Legalizagio: 32 meses;
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Continuagdio da Matricula 53 2%,

7.2- Caréncia; 0 meses; 7.3- Amortizagio: 360 meses, 8- Taxa de juros %: Nominal % (a.a):
5.5000; Efetiva % (a.a): 5.6407; Nominal % (a.m): 0.4573; Efetiva % (a.m): 0.4583; 9- Encargos
Financeiros: De acordo com o ftem 3; 9.1- Encargos no periodo de construgdo: de acorde com o item
5.1.2:9.1.1- Encargos no periodo de amortizagio: 9.1.2- Prestagdio mensal inicial (a+)): R$ 740,51; 9.1.3-
Tarifa de Administragio - TA: R$ 25,00; 9.1.4- Prémios de Seguros MIP ¢ DF1: R§ 21,35; 9.1.5- Total:
RS 786,86; 10- Vencimenio do Primeirc Encargo Mensal: 14/04/2023; 11- Epoca de Reajuste dos
Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo confratado e pagos a
vista pelo FGTS/Unidio (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Admmistragdo: RS
0,00: Diferencial na Taxa de Juros: R$ 9.396,39; Composicio de Renda Inicial do Devedor para
Pagamento do Encargo Mensal - Devedor: Kaique Moraes Correa, Comprovada: R$ 2.622.92, Néo
Comprovada: R$ 0,00; Composigio de Renda para Fins de Cobertura Securitdria - Devedor: Kaique
Moraes Correa - Percentual: 100,00; Forma de Pagamento do Encargo Mensal na Data da Contratago:
Débito em Conta Corrente, com as demais condigdes constantes do referido contrato. Realizadas as
consultas de informagdo (busca de mdisponibilidade de bens), consultas ns®. 01560.23.06.01.56.509 e
01560.23.06.01.01 417, datadas de 01/06/2023, de resultados negativos. Realizadas as consultas na
Central Nacional de Indisponibilidade, consulas cddigos hash: 532b. 6962. Oeeb. ce5d. f73c. 635t e97c.
abad. eca$. 4e73; 2403, 3fd. 8576. 26f4. 2571 2ddd. dbbd. Sde8. fla3. 2150, datadas de 01/06/2023,
de resultados negativos. EMITIDA A DOI. Enolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022:
Valor do ato R$ 987,47, art. 183 (LRP) prenotagiio - tabela 3.4.3 RS 4,64; Busca de Indisponibilidade -
Provimento 072/2009: R$ 28,07; Selo de Piscalizagdo: RS 3,31; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST R§
112,20; Guias/PMI R$ 20,01; Distribuicio: R 40.,41; distribuicdo por pessoa R$ 1,21; ISS (Lei
Compleme unicipal n® 240/2018) - R$ 36,33; PMCMV R§$ 22.43; Totalizando: R$ 1.276,09. A

Escrevente: Ferreira da Costa Roza - CPF n® 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/R]).
Oficial do Registro . (Marcelo Poppe de Figuetredo Fabidio - Mat. 90.137 da CGI/RT).
o JaR ose Lz COmiﬁéé’ dﬁSl{W
SELO: EEKM 56319 HLJ g Forss e CosaRes. JIS8 2000 K it
APRESENTADO THTLLO-Prot WP124-244 em 23 b9/ Hat: 8401713 Mat. 9410425 CGJIRJ
SO WAL s APRESENTADO TITULO - Pret W25 22~ em 13 110 3¢
-PAN 4 T o< APRESENTADO TITWLO- Prt N°(;25.227_em )21 21 2T

APRESENTADO TITULO-Prot W {4246 em 241024 APRESENTADO TTULO - Pt AP (25,233 om (2 2134

Av. 04 - Matricula 57.288 em 05/05/2025 - Prot. 125.227 em 13/12/2024 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n° 143/2023, artigo 2°, pardgrafo tnico, ¢
procedida a  presente  averbagdo para constar que esta matricua de %

57.288 foi renumerada para CNM n°. 088971.2.0057288-39. Emo e custas; Iseno -
Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo unico. A Escrevente: (Karine Ferreirg da Costa
Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). Oficial™do Regi (Marcelo

Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
m.mf-ﬂ-;%-‘ e oJalenis
SELO: EEXQ 95118 FRI Ea WW
Tobei® 44810
Av. 05 -CNM n". 088971.2.0057288-39 em 05/05/2025 - Prot. 125.227 em 13/12/2024 -
AVERBACAO INDICATIVA - CONSTRUGCAO - Conforme requerimento apresentado pela
incorporadora, datado de 14/01/2025, foi averbada a construgio do imével objeto desta matricula, sob o
n°. 200 na matricula CNM n°. 088971.2.0049122-93 (Incorporacio), da unidade residencial identificada
por APARTAMENTO 302 do BLOCO 05: com area privativa de 41,42m?2; érea comum de §,10m2;
area total de 49,52m2, encontrando-se ma Prefeitwa de Itaborai cadastrade sob o n°, 206103, nscrigio
predial n°. 67685, averbado desde 24/05/2024, e Habite-se n°. 069/2024 - Certificado de Conclusio de
Obras, emitida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente ¢ Urbanismo da Prefeitura de Itaborai/RJ
01/04/2024. Emolumentos ¢ custas, assim discriminados: Port. 423/2025: Isento. A Escrevente:
(Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n® 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/R]), Oficial
Registrar: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabidlo - Mat. 90.137 da CGJ/RI). c.:
‘Sna'n?‘f'ﬁ" -~
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Av., 06 - CNM n°. 088971.2.0057288-39 25/07/2025 - Prot. 127.188
27/06/2025 - AVERBACAO INDICATIVA - A requerimento da incorporadora MRV
Engenharia e Participagées S.A., foi procedido o registro da INSTITUIGAO
DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO SOL, conforme o registro n°. 201,
25/07/2025, na matricula CNM n°. 0B8971.2.0049122-93 (Incorporagdo).
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 423/2025: Isento.
SELO: EEYV 82779 ORN. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat.
94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenga, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO
POFPE DE FIGUETIREDO FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - - — - —

Av. 07 - CKNM n°. 088971.2.0057288-39 em 13/08/2025 - Prot. 127.164
25/06/2025 - CONVENGCAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado,
juntamente com o Instrumento Particular de Convencédo de Condominio e
demais documentos necessarios, averba-se nesta matricula para que fique
constando gque a Convencdo do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO SOL,
encontra-se registrada sob o CNM n®. 088971.3.0002202-72, no Livro 3
{(Registro Auxiliar), em 13/08/2025 no Registro de Imdveis da Primeira
Circunscricdo da Comarca de Itaborai/RJ, anexo ao Cartérie do 2° Oficio de
Justica de Itaborai/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 423/2025: Valor do ato R$ 12,40; art. 183 (LRP) prenotagdoc -
tabela 5.4.3 RS 0,14; Guias/DOI/ONR/COAEF/DIST: R$ 26,03; Sele de
Fiscalizagdc: R§ 2,88; lei 3217/99 (20%) RS 7,71; lei 4664/05 (5%) RS
1,93; lei 111/06 (5%) R3% 1,93; lei 6281/12 (&%) RS 2,30; PMCMV R$ 0,7¢;
IS5 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) R$ 1,93; Totalizando: RS
58,01. SELO: EEZF B7263 KVJ. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza -
CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Lisiane Camara  Cristophori Peixoto, Oficial
Substituta, matricula n°: 94/6263. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FABIAD - Titular, matricula n®: 90/137.- - — - = — — = = — — — - — — —

Av. 08B - CNM n°. 088971.2.0057288-39 em 06/05/2026 - Prot. 128.414 em
01/10/2025- RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o
Oficio n°. 632439/2025 - CATXA FECONGMICA FEDERAL - 1, expedido pela
credora fiduciidria Caixa Econémica Federal em 03/02/2026, assinado pela
gerente Leni Franco Dias e demais documentos necessarios, que ficam
arquivados sob o nimero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lei
n®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n°®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins
de purga do débito com relagio a Alienagdo Fiduciaria registrada acima sob
n®. 03 e dar publicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurar
direitos de tLerceiros interessados e estabelecer o termo para a
consolidagdo da propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado da
notificacdo encaminhada por este registro ao devedor fiduciante Kaique
Moraes Correa, a saber:1l) Conforme Oficio Eletrénico n.° 278110/2025,
intimacio encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de
notificar o devedor fiduciante Kaigue Moraes Correa, a saber: "RESULTADO
DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficic n.® 278110/2025,
expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em
12/11/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada
a notificagdo por Carta AR/MP, Codigo BN 580 159 809 BR; Destinatario:
Kaigque Moraes Correa; Endereco: Rua Dona Bela, Apartamento 302 do Bloco 05
do Condominio Residencial Pedra do Sol, Trés Pontes, Itaborai/RJ - CEP:
24809-172; Tentativas de Entrega: 1® 21/11/2025 &as 15:2%h; 2°® 24/11/2025
as 15:43h; 25/11/2025 as 15:11h; Motivo de devolugdo: Ausente (3x).
Consequentemente, a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO"; 2) Conforme
Oficio Eletrdnico n.? 278111/2025, intimagdc encaminhada por CARTA AR/MP,
"yia correios”, com finalidade de notificar o devedor fiduciante Kaique
Morases Correa, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICAC?\O - CORBEIGE"™ - Em
atendimento ao requerido pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
através do Oficio n.°® 278111/2025, expedido pelo Cartdério do 2° Oficio
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de Justica de Itaborai/RJ em 12/11/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°,
do CNCGJ/RJ, fol encaminhada a notificacdo por Carta AR/MP, Codigo BN 580
159 812 BR; Destinatario: Kaique Moraes Correa; Enderego: Rua Constantino
Benasio, S5/N, Itambi, TItaborai/RJ - CEP: 24850-000; Motivo de devolugdo:
Nimero Inexistente. Consequentemente, a notificacido foi de resultado
"NEGATIVO"; 3) Conforme Oficio Eletrfnico n®. 278108/2025, expedido pelo
Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 12/11/2025, foi
procedida diligéncia no(s) seguinte(s) endereco(s) : Estrada Ademar
Ferreira Torres, NR 0, Recanto dos Magalh3es, Itaborai/RJ, Apartamento 302
do Bloco 05 do Condominio Residencial Pedra do Sol, Rua Dona Bela, Trés
Pontes, Itaborai e Rua Constantino Benasio, Ttambi, Itaborai/RJ, a saber:
“CERTIDAO - Certifico e dou fé&, que, em atendimentn ao requerido pelo
Oficial do 2° Oficio de Justiga de Ttaboral - RJ, encaminhado pelo
Oficio/Eletrénico n® 278108/2025, datado de 12/11/2025, protocolado neste
Registro de Titulos e Documentos sob o n® 54303, para dar cumprimento ao
solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da
Lei n® 9.514/97, foram procedidas diligéncias nos enderegos mencionados no
oficio, com a finalidade de Notificar o Sr. KAIQUE MORAES CORREA, a saber:
1) - No dia 25/11/2025% as 12h30min, cheguei no primeiro endereco indicado
ou seja, “APARTAMENTO 302 DO BLOCO 05 DO CONDOMINIO RESIDENCIAL FEDRA DO
S0L, RUA DONA BELA, TRES PCONTES, ITABORAI, RJ 24809172", sendo recebido
pelo Sr. Paulo (Porteiro), com as seguintes caracteristicas fisica;
Aproximadamente 30 anos, de média estatura, cor de pele branca, cabelo
curto, olhos escureos, o qual informou que o 5r. KAIQUE MORAES CORREA,
mudou-se, estando em lugar ignorado nfdo sabido; 2)- No dia 25/11/2025 as
14h54min, cheguei nas proximidades do segundo endereco indicado; Deixando
de Notificar o Sr. KAIQUE MORAES CORREA, em razdo do segundo enderego
fornecido, ou seja,“ESTRADA ADEMAR FERREIRA TORRES NR 0 RECANTO D M
ITARBORAT RJ 248500007, ndo constou no segundo endereco o Numero do Lote 2
o  Nomero da Quadra; Impossibilitando assim que seja procedida a
Notificacdo; 3)- No dia 25/11/2025 as 15h37min, cheguei nas proximidades
do terceiro endereco indicado; Deixando de Notificar o Sr. KAIQUE MORAES
CORREA, em razdo do terceiro enderego fornecido, ou seja,“RUA CONSTANTINO
BENASIO, ITAMBI, ITARORAT, RJ 24850-0007, nfo constou no sequndo endereco
o Namero do Lote e o Nimero da Quadra; Impossibilitando assim gue seja
procedida a Notificagdo. Itaborai, 25 de Novembro de 2025. Escrevente
Notificador: (a)} Pedro Lucas Newvis Mariano - Escrevente Notificador -
Matricula 94/23133”. Consequentemente, a notificagdo foi de resultade
"NEGATIVO", conforme comprova a certidio datada de 25/11/2026; 4) Conforme
Oficio Eletrénico n.® 278109/2025, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP,
"via correios", com finalidade de notificar o devedor fiduciante Kaique
Moraes Correa, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - COREBEIOS" - Em
atendimento ac requerido pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
através do Oficio n.° 278109/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de
Justica de Itaborai/RJ em 12/11/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do
CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Codigo BN 580 159
790 BR; Destinatario: Kaigue Moraes Correa; Endereco: Estrada Ademar
Ferreira Torres, NR 0, Recanto D M, Itaborai/RJ — CEP: 24850-000; Motivo
de devolugdo: Ndo procurado. Consequentemente, a notificagido foi de
resultade "NEGATIVQ"; 5) Conforme Oficio Eletrénico n®. 300664/2026,
expedido pelo Cartério do 2° Oficioc de Justiga de Itaborai/RJ em
10/02/2026, foi procedida diligéncia no{s) seguinte(s) endereco(s}: Rua
Constantino Benasio, Lote 701, Itambi, Itaborai/RJ, a saber: “CERTIDAO -
Certifico e dou fé&, que, em atendimento ac reguerido pelo Oficial do 2°
Oficio de Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrfnico n®
300664/2026, datado de 10/02/2026, protocolado neste Registro de Titulos e
Documentos sob o n® 54537, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa
Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, foram
procedidas diligéncias nos enderegos mencionados no oficio, com a
finalidade de HNotificar o Sr. EKAIQUE MORAES CORREA, a saber: 1) - No dia
25/02/2026 as 9hdeémin, cheguel nas proximidades do enderego indicado;
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Deixando de Notificar o Sr. KAIQUE MORAES CORREA, em razao do enderego
fornecido, ou seja,“RUA CONSTANTINO BENASIO, LOTE 701, ITAMBI, ITABORAT,
RJ 24850-000", ndo tendo sido encontrado “LOTE 7017, na referida, ™“RUA
CONSTANTING BENASIO, ITAMBI, ITABORAI, RJ”; Impossibilitando assim que
seja procedida a Notificacdo. TItaborai, 25 de Fevereiro de 2026.
Escrevente Notificador: {a}) Pedro lLucas HNevis Mariano - Escrevente
Notificador - Matricula 94/23133%. Consequentemente, a notificacio foi de
resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certidico datada de 25/02/2026;
6) Conforme Oficio Eletrdnico n.® 300666/2026, intimacdo encaminhada por
CARTA AR/MP, "via correios™, com finalidade de notificar o devedor
fiduciante Kaique Moraes Correa, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO -
CORRETOS™ - Em atendimento ao requerido pela credora filduciaria CAIXA
RCONOMICA  FEDERAL, através do Oficio n.° 300666/2026, expedido pelo
Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 10/02/2026, nos termos
do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foli encaminhada a notificacio por Carta
AR/MP, Codigo BN 580 175 €95 BR; Destinatario: Kalgue Moraes Correa;
Endereco: BRua Constantino Benasio, Lote 701, Itambi, Itaborai/RJ - CEP:
24850-000; Motivo de devolugdo: Ndo procurado. Consequentemente, a
notificagdo foi de resultado "NEGATIVO"; 7) O resultado da intimagioc por
Edital nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento: o devedor fiduciante
Kaique Moraes Correa, sendo procedidas as publicacdes n®°. 1835/2026 em
06/04/2026; n°. 1836/2026 em 07/04/2026; = 1837/2026 em 08/04/2026, todas
do sitio www.registrodeimovels.org.br. Consequentemente, a notificacdo foil
de resultado "POSITIVO", sendo gque o referido devedor fiduciante ndao
compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do
respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
516/2026: Valor do ato R$ 228,01; art. 183 (LRP) prenotac¢do - tabela 5.4.3
RS 36,89; Alien. Fiduciaria - Intimacdo Pessca: RS 53,06; Alien.
Fiduciaria - Expedigio de Edital: R$ 53,06; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS
29,74; Selo de Fiscalizacdo: RS 6,54; lei 3217/99 (20%) ER$ 80,13; lei
4664/05 (8,5%) RS 34,05; lei 111/06 (8,5%) RS 34,05; lei 6281/12 (6%) RS
24,03; FUNPGALERJ (1%): R$ 3,99; FUNPGT (1%): RS% 3,99; FUNDAC (1%): RS
3,99; PMCMV RS 8,00; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) RS
20,03; Totalizando: R$ 619,64. SELO: EFCJ 90635 OJJ. O Escrevente: Moisés
Antas de Abreu - CPF n®. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato
assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELQ POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ -
Titular, matricula n®: 90/137.- = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =

Av. 09 - CNM n.° 08B971.2.0057288-39 em 06/07/2026 - Prot. 131.465 em
25/06/2026 - AVERBAGAO DE DESCRIGAO DO IMOVEL - Conforme Provimento CNJ
n°. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-AV, paragrafo
anico, Jjuntamente com a guia de imposto predial e territorial urbano -
IPTU/2026, expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ, averba-se
para que passe a constar as seguintes informacles referentes ao imdvel
objeto desta matricula: atualmente localizade na Rua Decna Bela, s/n.°,
Trés Pontes, na zona urbana do primeiro distritc do municipic de
Itaborai/RJ, devidamente cadastrado na Prefeitura Municipal de Itabeorai
sob ¢ n.° 206103-001, CEP: 24B09-230. FPFmolumentos e custas: Isento -
Provimento CNJ n®. 185/2025, artige 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-
AV, paragrafo Unico. SELO: EFDJ 55353 GDI. Assinado digitalmente por Ana
Clara Barreto de Sousa, Escrevente, 94/26333. A Oficial Substituta:
Andrea Veras Valenga — Matricula n®. 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE
FIGUEIREDO FABIAOQ - Titular, Matricula n® 90/137. - - - - = — — — - - -

Av. 10 - CNM n.° 088971.2.0057288-39 em 06/07/2026 - Prot. 131.465 em

92}
<
s}
o
v
X
>
Q
I
2
o
—
o
-
@
o
-
Q
X
w
=
n
Q
o
2
S
=
[
S
e
=
e
o)
<%}
z
S
o
@©
=
0
0
©
=
n
=
-
=
=
(2]
Q
2}
@©
4
£
o
et
[©]
o
c
@©
8
©
o
=
o
[}
S
>
o
o
o
Q
et
0
[}
[}
=
IS
>

25/06/2026 - CONSOLIDAGAC DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n.® 632439/2025- CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela c¢redora Caixa FEcondmica Federal em

25/06/2026 e a Certiddo de Quitagdo do ITBI guia n.° 01086/2026, no
valor de RS 5.034,27, paga na Caixa FEcondmica Federal em 13/06/2026,
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averba—-se, com base na averbagac acima de n.® 08, para que fique
consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicido financeira sob a forma de
empresa piublica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sab o n.° 00.360.305/0001-04, tendo sido
atribuido o valor de RS 200.966,64 (duzentos mil e novecentos e sessenta e
seis reais e sessenta e qualro centaveos). A credora fiduciaria, ora
adquirente, devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27
da referida Lei Federal n.? 9.514/97. Fmolumentos e custas, assinm
discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato RS 839,62; art. 183 (LRP)
prenotacgédo - tabela 5.4.3 RS 18,44; Selo de Fiscalizacdo: RS 4,90; lei
3217/99 (20%) RS 171,61; lei 4664/05 (8,5%) RS 72,94; lei 111/06 (8,5%) RS
72,94; lei 6281/12 (6%) R$ 51,48; FUNPGALERJ (1%): RS 8,58; FUNPGT (1%): R
5 8,58; FUNDAC (1%): RS 8,58; PMCMV RS 17,15; 183 (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) R$ 42,90; Totalizando: R$ 1.317,72. SELO: EFDJ
55354 SIM.Assinado digitalmente por Ana Clara Barreto de Sousa,
Escrevente, 94/26333. A Oficial Substituta: Andrea Veras Valenca -
Matricula n®. 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO -
Titular, Matricula n® 90/137. - - — = = = — = — = = = — — = — — — — — — —

Av. 11 - CNM n.° 088871.2.0057288-39 em 06/07/2026 - Prot. 131.465 em
25/06/2026 - LIBERAGAC DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme reguerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n.® 632439/2025- CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credera Caixa FEcondmica Federal em 25/06/2026,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacido Fiduciaria, acima
registrada sob o n.® 03, em decorréncia da Consolidacio da Propriedade
averbada sob o n.® 10 nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art.
26 da Lei n.® 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato R$ 839,62; art. 183
(LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 18,44; Selo de Fiscalizacdo: R§ 4,90;
lei 3217/99 (20%) Rs 171,61; lei 4664/05 (8,5%) R% 72,94; lei 111/06
(8,5%) R& 72,94; lei 6281/12 (6%) RS 51,48; FUNPGALERJ ({1%): RS 8,58;
FUNPGT (1%): RS 8,58; FUNDAC (1%): R$ 8,58; PMCMV RS 17,15; ISS (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) R$ 42,90; Totalizando: R$ 1.317,72.
SELO: EFDJ 55355 KEV. Assinado digitalmente por Ana Clara Barreto de
Sousa, Escrevente, 94/26333. A 0Oficial Substituta: Andrea Veras Valenca -
Matricula n®. 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQO -
Titular, Matricula n® 90/137. - — — — — = — — — = — — — — — — — — — — — —
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reprodugdo auténtica da CNM n° 088971.2.0057288-39, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddao por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imovel. ltaborai, aos seis dias do més de julho do ano
de dois mil e vinte e seis (06/07/2026) as 14:24. Eu, Thayza Magalhaes
Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenca, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrénico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragcéo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n°516/2026 da CGJ/RJ)

Tabela: 5.4/6 - Valordo Ao [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
S o Corregedoria Geral de Justica

Lein®3.217/99 - 20% R$ 24,81 Selo de Fiscalizagao Eletrénico

||Lei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFDJ 55158 ELF

llLei n°111/06 - 8,5% R$ 10,54

||Lei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44

llLei 11.048/25 - 1% RS 1,24

llLei 11.048/25 - 1% R$ 1,24

”Le? 11.048/25 - 1% R$ 1,24 Consulte a :/alidade do selo em:

||Le| n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.jrj.jus .br/Portal-

ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/

Selo de Fiscalizagédo R$ 3,27

\Valor Total R$ 193,08




